ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA BAIA
CONSILIUL LOCAL

) PROCES VERBAL
Incheiat cu ocazia desfasurarii Sedintei Ordinare publice de lucru a Consiliului Local Baia
din data de 23 ianuarie 2019

Sedinta ordinara a Consiliului Local al comunei Baia are loc la sediul Consiliului Local al
comunei Baia, fiind convocata prin Dispozitia nr. 3 din 17.01.2019 emisa de Primarul comunei
Baia, doamna dr. Maria Tomescu;

La sedinta sunt prezenti un numar de 13 consilieri din totalul de 15 consilieri convocati.

Lipsesc nemotivat domnii consilieri Barascu Gheorghe si  Murérita Florin-Alin.,

Sedinta este legal constituita si isi poate desfasura lucririle.

La sedinta participa de drept. doamna primar al comunei Baia, dr. Maria TOMESCU, doamna
Cocean Rodica secretar al comunei Baia, iar ca invitati participa directorii scolilor din comuna
Baia, preotii de la parohiile din comune Baia si doamna Gontariu Rodica - consilier personal al
Primarului, care intocmeste procesul verbal al sedintei.

Doamna Primar, prezinta scopul convocarii sedintei  ordinare, ardtand ca din invitatia la
sedintd si din materialele comunicate, consilierii au luat cunostinta de proiectul ordinii de zi.

In termenul prevazut de Lege, Comisiile de specialitate ale Consiliului Local, s-au intrunit in

componenta lor stabilitd prin HCL nr. 29 din 25.06.2016 privind alegerea Comisiilor de
specialitate pe domenii de activitate, cu modificarile si completirile ulterioare, in vederea emiterii
avizelor pentru proiectele de hotarare supuse dezbaterii.
Doamna secretar Cocean Rodica prezinta domnilor consilieri, obligatia acestora de a aduce la
cunostinta Consiliului local si de a informa in fiecare sedinta despre eventualele conflicte de
interese si incompatibilitati in care s-ar afla in procesul de adoptare a hotararilor de pe ordinea de
zi potrivit dispozitiilor Legii nr.161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in
exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri, prevenirea si
sanctionarea coruptiei., precum si prevederile din Legea nr. 2015/2001 respectiv  Art. 46. (1) Nu
poate lua parte la deliberare si la adoptarea hotérdrilor consilierul local care, lie personal, fie prin
sol. sofie. alini sau rude pana la gradul al patrulea inclusiv. are un interes patrimonial in problema
supusd dezbaterilor consiliului local, cu exceptia situatiilor prevazute la art, 57 alin. (41) si art. 101
alin. (31).

In continuare, ia cuvantul doamna Primar din initiativa careia a fost convocata sedinta
ordinara de astazi a Consiliului local, pentru a prezenta proiectul ordinei de zi;

Doamna dr. Maria TOMESCU, primar al comunei Baia, prezinta consilierilor proiectul ordinii
de zi;
I. Prezentarea procesului verbal al sedintei ordinare din data de 14.12.2018;
1. Proiect de hotarare privind aprobarea acoperirii definitive a deficitului sectiunii de dezvoltare
din excedentul bugetului local al anilor precedenti — initiat de primarul comunei.



2. Proiect de hotarare privind stabilirea situatiilor deosebite pentru care se acorda ajutoarele de
urgenia din bugetul local — initiat de primarul comunei;
3. Proiect de hotarare privind aprobarea Planului de actiuni si lucrari de interes local pentru
persoanele apte de munca din familiile beneficiare de venit minim garantat pentru anul 2019-
initiat de primarul comunei;
4. Proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii si a conditiilor de vanzare a unor bunuri
imobile-teren situate in  Comuna Baia, judetul Suceava. proprietate privata a comunei Baia -
initiat de primar comunei.
5. Proiect de hotarare privind stabilirea salariilor de baza pentru functionarii publici si personalul
contractual din cadrul familiei ocupationale ,,Administratie™ din primaria comunei Baia. judetul
Suceava, valabile incepand cu data de 1 ianuarie 2019 — initiat de primarul comunei.
6.Proiect de hotarare privind modificarea Devizului general aprobat prin Hotararea Consiliului
local Baia nr. 16 din 28.02.2017 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei
~EXTINDEREA RETELEI DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN COMUNA
BAIA, JUDETUL SUCEAVA” - initiat de primarul comunei.
7. Proiect de hotarare privind apartenenta unor bunuri imobile la domeniul public al comunei
Baia, judetul Suceava- initiat de primarul comunei.
8. Proiect de hotarare privind trecerea din domeniul privat al comunei Baia in domeniul public al
comunei Baia a suprafetei de 7448 mp teren situat pe raza comunei Baia judetul Suceava-
initiat de primarul comunei.

II DIVERSE

Dupa prezentarea proiectului ordinii de zi, de cdtre doamna Primar, anuntanta ca acesta se
suplimenteaza cu doua proiecte si anume se consulta consilierii daca sunt si alte propuneri pentru
suplimentarea ordinea de zi,

I. Proiect de hotarare priviond alegerca presedintelui de sedinta- initiat de  domnul
viceprimar Biserica Mihai, aceasta intrucat presedintele de sedinta ales la sedinta
anterioara a anuntat ca nu va participa , fiind plecat din localitate si

2. Proiect de hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei tehnico-economice pentru
obiectivul de investifii ,, Modernizare drumuri in comuna Baia si reprofilare parau Bogata,
in comuna Baia, judetul Suceava”. In acelasi timp anunta retragerea proiectului de

hotarare de la pct 6- privind modificarea Devizului general aprobat prin Hotararea Consiliului
local Baia nr. 16 din 28.02.2017 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investitiei
EXTINDEREA RETELEI DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN COMUNA
BAIA, JUDETUL SUCEAVA” - deviyul nefiind actualiyat corespunyator pentru a putea fi supus
aprobarii.

Se consulta consilierii locali daca mai au si alte propuneri. Nefiind propuneri se sepune spre
aprobare proiectul ordinii de zxi suplimentat care se aproba in unanimitate de voturi.

Nemaifiind alte propuneri pentru ordinea de zi, se supune la vot proiectul ordinii de zi, cu
amendamentul facut de doamna Primar, care este aprobat in unanimitate de voturi (13 voturi
pentru din totalul de 13 consilieri prezenti).

Doamna secretar Cocean Rodica informeaza consilierii si invitatii ca, procesul- verbal
incheiat in sedinta ordinara a Consiliului Local din data de 14.12.2018 a fost pus la dispozitia
consilierilor locali spre consultare, inainte de inceperea sedintei, fiind si comunicat acestora in
timp util, odata cu materialele de sedinta.



Nefiind obiectiuni  se supune votului consilierilor, procesul- verbal incheiat in sedinta
ordinara din data de 14.12.2018, care este aprobat in unanimitate de voturi (cu un numar de 13
voturi pentru din totalul de 13 consilieri prezenti)

Inainte de a se trece la discutarea proiectelor de pe ordinea de zi, doamna Primar informeaza
consilierii cu privire la eventualele conflictele de interese si incompatibilitati in care s-ar putea
afla in procesul de elaborare si adoptare a hotararilor, precizand ca trebuie mare atentie in acest
sens.

Se propune discutarea primului proiect de hotarare de pe ordinea de zi;

- Proiect de hotirire privind alegerea presedintelui de sedinta- initiator primarul
comunei;

Se solicita propuneri pentru presedinte de sedinta;

Domnul consilier Gogu Cornel, propune ca presedinte de sedinta pe domnul consilier Lupoaia
Constica; Se consulta consilierii daca mai sunt si alte propuneri;

Nefiind alte propuneri se prezinta proiectul de hotarare initiat si expunerea de motive, care
insoteste proiectul de hotarare. Proiectul de hotarare este insotit de raportul csecretarului comunei
si de aviyul Comisiei de specialitate.

Nemaifiind alte discutii, presedintele de sedinta supune la vot proiectul de hotarare, privind
alegerea presedintelui de sedinta, care este adoptat in unanimitate de voturi (13 voturi pentru
din totalul de 13 consilieri prezenti)

Inainte de a se trece la discutarea urmatorului punct de pe ordinea de zi, ia cuvantul doamna
Primar, care arata ca este prima sedinta de consiliu pe anul 2019 si a invitat sa participe la
sedinta directorii de scoli, preotii de la parohiile din comuna, alti invitati pentru a cunoaste mai
bine problemele comunei, sa vina cu propuneri pentru anul 2019 care privesc scolile si bisericile
din comuna noastra, dar si pentru ca invitatii sa cunoasca propunerile noastre pentru bugetul
anului 2019, vom tine cont de doleantele si cerintele formulate; Avem propuneri de apartententa
a unor bunuri imobile la domeniul public, terenul de la “Releu™ Bogata, terenul cu destinatie
pasune pentru care exista titlul de proprietate,dar trebuie inventariat in domeniul public, trecerea
din domeniul privat in domeniul public a terenului de la Lutarie, etc.

Se trece la discutarea urmatorului proiect al ordinii de zi:

Proiect de hotarare privind aprobarea acoperirii definitive a deficitului sectiunii de
dezvoltare din excedentul bugetului local al anilor precedenti- initiat de primarul comunei;

Presedintele de sedinta da cuvantul Doamnei primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului financiar- contabil la proiectul de
hotarare privind aprobarea acoperirii definitive a deficitului sectiunii de dezvoltare din excedentul
bugetului local al anilor precedenti;

Proiectul de hotarare este insotit de raportul de avizare al comisiilor de specialitate.
Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind proiectul de
hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind aprobarea acoperirii
definitive a deficitului sectiunii de dezvoltare din excedentul bugetului local al anilor
precedenti-care este adoptat in unanimitate de voturi, (13 voturi pentru din  totalul de 13
consilieri prezenti)



Se trece la discutarea urmatorului punct al ordinii de zi:

Proiect de hotarare privind stabilirea situatiilor deosebite pentru care se acordi
ajutoarele de urgenta din bugetul local - initiat de primarul comunei;

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului asistenta sociala, la proiectul de hotarare
privind stabilirea situatiilor deosebite pentru care se acorda ajutoarele de urgentd din bugetul
local, din care rezulta modalitatea de acordare a ajutoarelor de urgenta, altele decat cele prevazute
de Legea nr. 416/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, precum si situatiile de risc
pentru care se vor acorda aceste ajutoare de urgenta, cum ar fi: incendii la locuintele persoanelor
cu venituri mici care nu au posibilitatea de acoperire a cheltuielilor pentru refacerea imobilului
distrus, afectiuni grave ale persoanelor aflate in situatii de risc, pentru acoperirea partiala a
cheltuielilor pentru procurarea medicamentelor, internari, etc;

Vor fi informati consilierii locali  cu privire la solicitarile formulate pentru acordarea
ajutoarelor de urgenta;

Proiectul de hotarare prezentat este insotit de rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate. Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind stabilirea situatiilor
deosebite pentru care se acordi ajutoarele de urgenta din bugetul local - initiat de primarul
comunei -care este adoptat in unanimitate de voturi, (13 voturi pentru din totalul de 13 consilieri
prezenti).

Se trece la discutarea urmatorului punct al ordinii de zi:

- Proiect de hotarare privind aprobarea Planului de actiuni si lucrari de interes local
pentru persoanele apte de munca din familiile beneficiare de venit minim garantat pentru
anul 2019- initiat de primarul comunei;

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului asistenta sociala, la proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului de actiuni si lucrari de interes local pentru persoanele apte de munca
din familiile beneficiare de venit minim garantat pentru anul 2019;

Proiectul de hotarare prezentat este insotit de rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate.

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind proiectul de
hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind aprobarea Planului de
actiuni si lucrari de interes local pentru persoanele apte de munca din familiile beneficiare
de venit minim garantat pentru anul 2019-care este adoptat in unanimitate de voturi, (13 voturi
pentru din totalul de 13 consilieri prezenti).

Se trece la discutarea urmatorului punct al ordinii de zi:

Proiect de hotarare privind aprobarea vanzirii si a conditiilor de vinzare a unor bunuri
imobile-teren, situate in Comuna Baia, judeful Suceava, proprietate privata a comunei Baia
- initiat de primar comunei.

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insofeste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului de resort, la proiectul de hotarare privind
aprobarea vanzarii si a conditiilor de vanzare a unor bunuri imobile-teren, situate in  Comuna
Baia, judetul Suceava, proprietate privata a comunei Baia;



Proiectul de hotarare prezentat este insotit de rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate.

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind proiectul de
hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind aprobarea vinzirii si a
conditiilor de vinzare a unor bunuri imobile-teren, situate in Comuna Baia, judetul
Suceava, proprietate privata a comunei Baia - care este adoptat in unanimitate de voturi, (13
voturi pentru din totalul de 13 consilieri prezenti).

Se trece la discutarea urmatorului punct al ordinii de zi:

- Proiect de hotarare privind stabilirea salariilor de baza pentru functionarii publici si
personalul contractual din cadrul familiei ocupationale ,,Administratie” din primaria
comunei Baia, judetul Suceava, valabile incepand cu data de 1 ianuarie 2019 — initiat de
primarul comunei.

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului financiar contabil, patrimoniu, impozite si
taxe locale, la proiectul de hotarare privind stabilirea salariilor de baza pentru functionarii
publici §i personalul contractual din cadrul familiei ocupationale .. Administratie” din primaria
comunei Baia, judeful Suceava. valabile incepand cu data de 1 ianuarie 2019

Proiectul de hotarare prezentat este insotit de rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate.
Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind proiectul de
hotarare prezentat;

Doamna primar 1a cuvantul si arata ca a initiat acest proiect de hotarare, deoarece Guvernul a
stabilit prin Hotarare, majorarea salariului minim brut la 2080 lei de la data de 01.01.2019.

Pentru toti salariatii ramane acelasi coeficient ~ stabilit in baza Legii nr. 153/ 2017, calculat la
salariul minim brut de 2080 lei.

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca mai sunt alte discutii sau propuneri privind
proiectul de hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind stabilirea salariilor de
bazid pentru functionarii publici si personalul contractual din cadrul familiei ocupationale
»Administratie” din primaria comunei Baia, judetul Suceava, valabile incepand cu data de
1 ianuarie 2019- care este adoptat in unanimitate de voturi, (13 voturi pentru din totalul de 13
consilieri prezenti).

Se trece la discutarea urmatorului punct al ordinii de zi:

Proiect de hotarare privind apartenenta unor bunuri imobile la domeniul public al
comunei Baia, judetul Suceava- initiat de primarul comunei.

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

[n continuare, se prezinta raportul compartimentului de resort, la proiectul de hotarare privind
apartenenfa unor bunuri imobile la domeniul public al comunei Baia, judetul Suceava-

Proiectul de hotarare prezentat este insotit de rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate.

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind proiectul de
hotarare prezentat;

Doamna primar 1a cuvantul si arata ca a initiat acest proiect de hotarare, deoarece doua
suprafete de teren dintre care una are categoria de drum dar si pasunea comunei inscrisa in titlul
de proprictate, nu sunt evidentiate in cartea funciara si nu sunt inventariate;



Presedintele de sedinta consulta consilierii daca mai sunt discutii sau propuneri privind
proiectul de hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind apartenenta unor
bunuri imobile la domeniul public al comunei Baia, judetul Suceava- care este adoptat in
unanimitate de voturi, (13 voturi pentru din totalul de 13 consilieri prezenti).

Se trece la discutarea urmatorului punct al ordinii de zi:

-Proiect de hotarare privind trecerea din domeniul privat al comunei Baia in domeniul
public al comunei Baia a suprafetei de 7448 mp teren situat pe raza comunei Baia judetul
Suceava- initiat de primarul comunei.

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum si expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului de resort, la proiectul de hotarare privind
trecerea din domeniul privat al comunei Baia in domeniul public al comunei Baia a suprafetei de
7448 mp teren situat pe raza comunei Baia judetul Suceava, in care se
motiveaza necesitatea si oportunitatea trecerii acestei suprafete din domeniul privat in domeniul
public al UAT Baia.

Proiectul de hotarare prezentat este insotit de rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate. Presedintele de sedinta consulta consilierii daca sunt discutii sau propuneri privind
proiectul de hotarare prezentat;

la cuvantul doamna primar care arata ca a initiat acest proiect de hotarare avand in vedere
derularea proiectului privind investitia .EXTINDEREA RETELEI DE ALIMENTARE CU APA
SI CANALIZARE IN COMUNA BAIA, JUDETUL SUCEAVA? prin Programul National de
Dezvoltare Locala, motivand ca  este necesara si oportund, trecerea acestei parcele de teren din
domeniul privat in domeniul public al comunei Baia, pentru amplasarea ,.ciminelor” Situatia
Juridica a terenului, respectiv apartenenta acestuia la domeniul public, fiind o conditie si o cerinta
expres prevazutd si impusd in documentatia tehnico- economica privind aceasti investifie.

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca mai sunt discutii sau propuneri privind proiectul
de hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare privind trecerea din domeniul
privat al comunei Baia in domeniul public al comunei Baia a suprafetei de 7448 mp teren
situat pe raza comunei Baia judetul Suceava-care este adoptat in unanimitate de voturi,

(13 voturi pentru din totalul de 13 consilieri prezenti).

Se trece la duscutarea ultimului proiect al ordinii de zi;

Proiect de hotarare privind aprobarea intocmirii documentatiei tehnico-economice pentru

obiectivul de investitii ,, Modernizare drumuri in comuna Baia si reprofilare parau

Bogata, in comuna Baia, judetul Suceava” initiator primarul comunei;

Presedintele de sedinta da cuvantul doamnei Primar pentru a prezenta proiectul de hotarare
initiat, precum 8i expunerea de motive, care insoteste proiectul de hotarare.

In continuare, se prezinta raportul compartimentului de resort, la proiectul de hotarare supus
dezbaterii;

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca mai sunt discutii sau propuneri privind proiectul
de hotarare prezentat;

Nefiind alte discutii se supune la vot proiectul de hotarare aprobarea intocmirii
documentatiei tehnico-economice pentru obiectivul de investitii ,, Modernizare drumuri in
comuna Baia si reprofilare parau Bogata, in comuna Baia, judetul Suceava”

care este adoptat in unanimitate de voturi, (13 voturi pentru din totalul de 13 consilieri prezenti).



Presedintele de sedinta informeaza consilierii ca au fost  dezbatute si adoptate toate
proiectele de hotarare de pe ordinea de zi.

In continuare ia cuvantul doamna primar care prezinta consilierilor situatia bugetului local
la finele anului 2018, aratand ca excedentul inregistrat va fi utilizat pentru proiecte de investitii,
infrastructura locala, gradinita, apa- canal in satul Bogata, prin PNDL fiind deja semnat
contractul cu DARO CONSTRUCT; alte lucrari de investitii, exemplificand: extindere apa- canal
in sat Baia, asfalt in sat Baia; proiect POR, proiect prin CNI —5 Km. de drumuri asfaltate, avem
de platit avizele, proiect tehnic; infiintare retele gaz metan pentru care s-a depus solutia la
Transgaz impreuna cu UAT Cornu Luncii;

Informeaza in continuare ca avem un proiect pentru afterskool aprox. 200.000 euro, vom
achiziona un buldoexcavator, s-a facut achizitia publica pentru dotare Camin Cultural,
achizitionare costume populare, mobilier;

Avem un proiect pentru regularizare parau Bogata peste un milion euro, proiect pentru
Dispensar nou in sat Baia in anul 2019, finalizarea praznicarului de la Biserica Alba;

la cuvantul domnul consilier Gogu Mihail-Cornel care intreaba daca Dispensarul Uman se
construieste si din bani europeni, sau numai din bugetul local? Intreaba daca cu 1, 5 milioane lei
se vor finaliza lucrarile la dispensar?

Doamna primar, raspunde ca acest Dispensar se va construi din bugetul local, iar pentru
praznicar nu este suficianta aceasta suma.

la cuvantul domnul consilier Munteanu Vasile, care propune alt teren pentru  Dispensarul
Uman din domeniul public, teren la Lefter langa farmacie;

Domnul consilier Gogu Cornel, intreaba ce suprafata de teren este pana la Casa Stoleru?

Doamna primar, raspunde ca nu este o suprafata de teren suficienta pentru Dispensar;

[n continuare ia cuvantul preot Gusa Ioan, care multumeste consilierilor pentru sprijinul
primit in anul 2018. Pentru anul 2019 ar dori sa faca un pavaj in jurul bisericii, sa execute
consolidarea temeliei, sa se execute un sant betonat;

Va intocmi un deviz de lucrari si va comunica suma necesara pentru aceste lucrari;

la cuvantul parintele Ciofu, care arata ca trebuie achitate lucrarile executate in anul 2018, la
acoperisul bisercii ar fi nevoie de tabla normala, nu foarte scumpa! Se va face o factura proforma
pentru invelitoarea la Biserica; praznicarul existent este proprietate privata;

la cuvantul doamna primar care arata ca in comuna noastra avem populatia imbatranita, cei
mai multi merg la Biserica;

Avem in plan pentru anul 2019 construirea unei porti de intrare in comuna Baia dinspre
Sasca;

la cuvantul preotul parohiei sat Bogata, care arata ca la biserica din satul Bogata sunt
lucrari mari de executat , catapeteasma bisericii, casa de praznuire este neancapatoare, nu exista
un spatiu de protocol, trebuie sa existe o alee principal la biserica, sunt cheltuicli mari, aprox.

2 miliarde lei vechi pentru pictura, catapeteasma, imprejmuire cimitir;
la cuvantul domnul consilier Hlihor Neculai, care arata ca ar trebui imprejmuit terenul
cimitirului de la Biserica Alba.

[a cuvantul d-ra Potlog Roxana- Director a Scolii Baia, care arata ca exista o foarte buna
colaborare cu consiliul local, proiectul pentru scoala “Nicolae Stoleru™ va fi evaluat, Scoala
trebuie anvelopata, acoperisul este deteriorat; trebuie sa obtinem autorizatie ISU pentru Gradinita
Baia, au fost amendati cu prilejul controlului, nu exista nici autorizatie sanitara pentru Gradinita
Baia;



Arata in continuare ca ar fi necesar mobilier pentru Scoala si decontarea navetei cadrelor
didactice, aprox. 40.000 lei;

Doamna primar, ia cuvantul si arata ca prin PNDL sunt aprobate in total 200 proiecte din 600
depuse de UAT -uri; Scolile primesc 700 euro/ elev pentru proiecte;

D-na director a Scolii Bogata, ia cuvantul si arata ca la Scoala Bogata suma necesara pentru
naveta cadrelor didactice este de 30.000 lei, trebuie sa ne punem deacord; in urmatorii doi ani va fi
foarte greu, dar trebuie sa respectam legea; se va discuta in consiliul local.

Doamna primar arata ca este adevarat, naveta cadrelor didactice trebuie decontata este Lege,
dar in administratia publica locala nu se deconteaza naveta; Directorii de scoli sunt manageri, din
Baia avem numai doua cadre didactice restul fac naveta, avem profesori calificati care nu au loc
in scolile din comuna Baia; La scoala Bogata nu avem sala de sport;

Cand vom avea bugetul pe anul 2019 vom analiza care sunt prioritatile, primim bani din cote
defalcate din impozit;

la cuvantul domnul consilier Natu loan, care arata ca este deacord cu problemele ridicate
de doamna primar, suma pentru decontarea navetei cadrelor didactice este foarte mare, deaceea se
cere parerea consilierilor cand se aproba bugetul;

Doamna director a scolii Bogata , arata ca isi asuma raspunderea si nu va da banii pentru
naveta cadrelor didactice, optand pentru constructia unei Sali de sport la scoala Bogata; sunt
necesare obiecte de inventar; Deasemeni arata ca la Scoala nr. 3 Bogata este necesara construirea
unui acoperis nou, termoizolare si duraua, trotuar in jurul scolii; Informeza ca partea din fata a
Scolii trebuie  consolidata; mai sunt de finalizat patru clase, trebuie sa obtinem autorizatie ISU:
La scoala Baia 3 trebuie facuta vidanjarea, remediata canalizarea;

Doamna primar, arata ca este necesar un evaluator la scoala nr. 3 Bogata, ploua in scoala,
se impune acoperis si termosistem; se vor remedia grupurile sanitare; Informeaza consilierii ca in
luna septembrie 2019 se va inaugura Gradinita;

Pentru proiect pe 7.2. este necesar bransament, exista intocmit P.T

Doamna primar, informeaza ca avem de asfaltat de la str. Campului pana la str. Gavrilescu,
avem ridicari topo de la Gaz; trebuie sa finalizam gardul de la Biserica Petru Rares; vom acoperi
Gradinita, avem de construit podul de pe str. Petuniei, se vor achizitiona tomberoane;

La cimitir se va cumpara teren pentru extindere, se va tine cont si de propunerea consilierilor;
trebuie largit cimitirul pentru morminte;

Informeaza ca dupa data de 15 februarie vom avea bugetul pe anul 2019;

Arata deasemeni ca se vor achizitiona 250 bucati tomberoane, un compresor pentru cauciucuri
la buldoexcavator;

In anul 2018 s-a incasat  mai mult la salubrizare comparativ cu anii anteriori;

Pentru Caminul Cultural avem nevoie de aviz ISU; reintereaza problema iluminatului public pe
str. Visinilor; vom achizitiona 100 lampi pentru iluminatul public; vom achizitiona o masila de
tuns iarba; pentru serviciul voluntar pentru situatii de urgenta vom achizitiona furtune, costume,
materiale necesare pentru interventii; Informeaza consilierii ca in anul 2019 vom infiinta Politia
locala, avem posturi vacante; Vom infiinta o camera de urgenta pentru femeile maltratate;

La sediul Primariei vom executa lucrari de curatenie, zugravit;

Vom finaliza digul de la Mihaila; puntile de pe paraul Bogata; parcurile ..Susesi™ si ,.Joseni”

la cuvantul domnul consilier Gogu Cornel, care reintereaza o propunere facuta in anul 2018 si
anume realocarea sumei de 25.000 lei pentru parcul ..General Stefanescu™



Doamna Primar, informeaza ca pentru lacasurile de cult, se vor aloca in anul 2019 din bugetul
local 20-25.000 lei pentru fiecare parohie, cu decontarea sumei pentru cheltuielile efectuate,
conform prevederilor legale;

Vom acorda titlul de cetatean de onoare cu prilejul festivitatilor organizate de Zilele comunei
Baia; Alte lucrari pe care le vom efectua in anul 2019- decolmatarea garlei din sat Baia,
achizionarea unui numar de cinci hidranti, str. Magnoliei se va racorda la apa- canal, deasemeni
extindere apa- canal pe strazile Fantanarenilor si Duzilor;
la cuvantul domnul consilier Gocu Cornel, care ridica problema cainilor vagabonzi, este o mare
problema cu acesti caini vagabonzi trebuie facut ceva, sunt foarte multi caini care prezinta un real
pericol mai ales pentru copii;

In continuare sunt prezentate cererile prin care se solicita scutiri la plata taxei pentru
salubrizare; cererea numitului Pandel Florin este un caz social, are de plata o suma foarte mare la
salubrizare, penalizari, in total suma de 4.000 lei, este o familie cu 13 copii, nu are posibilitate sa
plateasca;se vor intocmi anchete sociale pentru toate familiile care solicita aceste scutiri, sunt
cazuri sociale si aceste sume se reporteaza de ani de zile, nu s-a tinut cont de aceste cazuri, taxele
au fost pe persoane indiferent de numarul de copii minori; acum am tinut cont in hotararea
privind impozitele si taxele locale de aceste taxe la salubrizare;

Dupa aprobarea bugetului local, vom adopta o hotarare pentru aceste scutiri; sunt penalizari
foarte mari pentru familiile fara venituri sau cu venituri foarte mici;

In continuare  presedintele de sedinta prezinte propunerea de acordare a calificativului pentru
secretarul comunel, d-na Cocean Rodica pentru evaluarea activitatii pentru anul 2018, propunerea
contine calificativul ., foarte bine™;

Domnul consilier Gogu Cornel spune ca acest calificativ de ..foarte bine™ reflecta rezultatele
pentru activitatea desfasurata de secretarul comunei Baia in anul 2018. De aceeasi parere sunt si
ceilalti domni consilieri.

Presedintele de sedinta consulta consilierii daca mai sunt si alte probleme de discutat in
sedinta ordinara de astazi;

Nemaifiind alte probleme / discutii, se declara inchise lucrarile sedintei ordinare a Consiliului
Local Baia, judetul Suceava, din data de 23 ianuarie 2019, presedintele de sedinta multumind
celor prezenti pentru participare.

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces- verbal.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETARUL COMUNEI
jr. COCEANRODICA




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LLOCAL

HOTARARE
privind alegerea presedintelui de sedinta

Consiliul Local al comunei Baia judetul Suceava,

Luand in dezbatere:

- Expunerea de motive a domnului viceprimar Biserica Mihai, in calitate de initiator,
inregistrata sub nr.679 din 22.01.2019;

- Raportul de specialitate al secretarului comunei, inregistrat sub nr. 680 din
22.01.2019.

- Raportul de avizare al Comisiei pentru administratie publica locald, juridica si de
disciplind, apararea ordinii i linistii publice, a drepturilor cetatenilor inregistrat sub
nr. 723 din 23.01.2019;
Analizand temeiurile juridice respectiv prevederile:
- art. 35 alin.(1), art.41, art. 47 alin.(1) din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art.9 alin.(1) din Ordonanta Guvernului nr. 35/2002 pentru aprobarea Regulamentului
cadru de organizare si functionare a consiliilor locale, aprobata prin Legea nr.673/2002;
In temeiul art.45 alin.(1), art.47, art.115 alin.(1) lit. ,b” din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se alege ca presedinte de sedintd, domnul consilier local Lupoaia Costic3,
care va conduce sedintele Consiliului Local al Comunei Baia si va semna hotararile
adoptate de acesta, potrivit legii, incepand cu luna ianuarie 2019.

Art.2 Secretarul comunei Baia va aduce la indeplinire prevederile prezentei

hotarari.
Presedinte de sedinta, Contrasemneaza:
Cor}_sg&e?- cal-’f‘,_ﬁ, : Secretarul comunei
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAV ‘
COMUNA BAIA- CONSILIU 3~ LOCAL :

L]

HOTARARE

privind aprobarea acoperirii definitive a deficitului sect & = #?ilte dezvoltare din excedentul
bugetului local al anilor pre «= <= <ttt

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava;

Avand in vedere:

- expunerea de motive prezentata de d-na Tomescu Maria, prirv 2?37 Ucomunei Baia, inregistrats sub nr
434 din 15.01.2019; ) ‘
- raportul Compartimentului financiar contabil din cadrul apar=atus FU1 & specialitate af
primarului,inregistrat sub nr. 435 din 15.01.2019; _

- raportul de avizare al Comisiei pentru programe de dezvoltare € ©©Mico- socialj, buget finante
administrarea domeniului public i privat al comunei, agricultur&, 9 _‘-"?pf’d?rle comunala, protectia '
mediului si turism, Comisiei pentru administratie public locala, jur? dicisi de disciplina, apararea ordinij
si linigtii publice, a drepturilor cetatenilor, inregistrat sub nr. 682 dir 2311.2019,

- pet. 5.15.3. alin.(2) din Ordinul Ministerului Finantelor publice nr- 3882018 pentr aprobarea
Normelor metodologice privind incheierea exercitiului bugetar al and luin1g,

in temeiul dispozitiilor art. 36 alin.(4), litera “a”, art.45 alin.(1)din Le%a 215/2001 5 administratiei
publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art.A. Se aproba acoperirea definitiva a deficitului sectiunii de dezvoltas, sursa A din excedentul
anilor precedenti al comunei Baia, in suma de 1.743.602,89 lei.

Art.2. Primarul comunei Baia in calitate de ordonator principal de crediteyin compartimenty| financiar
contabil vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari -

Art.3. Prezenta hotérare se aduce la cunostinta publica prin grija SECTarului prin  afisare |3 seqiy
primariei comunei Baia.

Contrasemneazé g

Secretar comun;
Ir. Rodifa\Cocean
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA

COMUNA BAIA- CONSILIUL m_ «——®CAL

HOTARARE i
privind stabilirea situatiilor deosebite pentru care se acorci=a == Jloarele de urgenta din bugetul loc;

Consiliul Local al comunei Baia , judeful Suceava, avand in vedere: . "
- expunerea de motive a Primarului comunei Baia, judetul Suceava im re <! Slata sub nr.244 gjn 09.01.2019;
- raportul de specialitate al Compartimentului de asistenta sociala, i re> G 1= T subnr. 2474, 09.01.2019
- rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consilinalua ¥ 1< Baia inregistrate sub nr, 683/23
- prevederile art.28 alin.(2) din Legea 416/2001 privind venitul minim g2 r=21? ¥ cu modificarile g; completari oo
- prevederile art.41, art42, art. 43, art.44, art.45, art 46, art.47 si art. 48 I HG nr. 5012011 pentry aprob. e
metodologice de aplicare a prevederilor Legii nr.416/2001 privind venitus I Y2 garantat ¢ modificarile e
ulterioare; _ 31 compl
- prevederile art.11, art.15 alin(3), art.16 si art. 129 din Legea 292/201 1 & aS™enieisocigle ¢, modifi
completarile ulterioare;
- prevederile art.24 si art.25 din Legea 116/2002 privind prevenirea si cormbatea marginajizzi
modificarile si completérile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 36 alin.(6) lit.a pct.2 si ale art.45 alin.(2) din Leg€inr.215/2001 5 administratiej pupj;
locale, republicatd cu modificrile si completarile ulterioare: ' Publice

carile sj

Sociale, ¢y

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba situatiile deosebite pentru care se acorda ajutoarele de urgenti precum si cuant
acestora, conform Anexei 1, parte integranta din prezenta. )

Art. 2. Se aproba Metodologia de acordare a ajutoarelor de urgenta, in baza Leginr. 416/201 privind ven
garantat, cu modificarile si completérile ulterioare, conform Anexei 2, care face Pite integrants gy
Art. 3.Compartimentul de asistentd sociald va lua toate masurile necesarein yed
prevederilor prezentei hotarari ,

Art. 4. Incepand cu data adoptarii prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea orce altg Prevedere contrar

Art. 5. Secretarul comunei Baia va asigura publicitatea si comunicarea pr ezenteihotsrar institutiilor $i pers‘
interesate prin Compartimentul de asistenta de asistenta sociala. Oanelor

umul maxim g

tul minim
Prezenta hotara

z re.
€ea ducerii |3 indeplinire
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Anexa nr. 1 la HCL nr. 3/23.01.2019
anul maxim si situatiile deosebite pentru care se acords ajutoarele de urgenta din bugetul local
1. Acordarea ajutoarelor de urgenti in caz de boali: in cazul persoanelor care sufera de boli grave, probleme

medicale grave la persoane minore si adulte, dovedite cu acte medicale de specialitate ce necesit3 investigatii
medicale la clinici de specialitate, interventii chirurgicale, tratament medical de specialitate, procurarea unor
dispozitive medicale, achizitia unei proteze, cu prescriptia medicului din care sa rezulte starea de urgentd, in situat
in care familiile au venituri reduse.

Se pot acorda ajutoare bédnesti in sumé de maximum 1000 lei, pe baza anchetei sociale si a actelor doveditoare,
prin dispozitia Primarului.

2. Acordarea ajutoarelor de urgenti familiilor sau persoanelor singure care se afla in situatie de risc datorate:
calamitatilor naturale (cutremure, furtuni, aluneciri de teren, caderi de arbori, grindin, etc), precum si accidente
(rutiere, feroviare, aeriene), respectiv si alte situatii, cum ar fi: decesul ambilor parinti cand copiii minori sunt prelu
de familii cu venituri mici, familiile cu multi copii ai cdror parinti ajung inapti de munca din diferite cauze, sprijinire
unor persoane fard venituri in vederea punerii in legalitate pe linie de evident3 si stare civild, acordarea de produse
obiecte de imbrécdminte sau alte categorii de bunuri de stricts necesitate familiilor sau persoanelor singure aflate
situatii deosebite, care pot conduce la riscul de excluziune sociala;

Se pot acorda ajutoare bénesti in suméd de maximum 1000 lei, pe baza anchetei sociale si a actelor doveditoai
prin dispozitia Primarului.

3. Ajutoare de inmormantare:

(1) Tn cazul decesului unei persoane beneficiare de ajutor social, a persoanelor far3 venit, sau fdra locuinta,sau far
apartinatori legali, in cazul decesului unei persoane singure, sau al unei persoane dintr-o familieale carei venituri pe
membru de familie sunt sub limita nivelului venitului minim garantat pentru o singura persoand, cind persoana nu
avut asigurate contributiile la fondul asiguririlor sociale §i de sanatate, urmasii neputand beneficia de ajutor de
inmormantare din partea altor institutjii.

Se pot acorda ajutoare banesti in suma de maximum 1000 lei, pe baza anchetei sociale si a actelor doveditoare,
prin dispozitia Primarului.

4 . in cazul decesului persoanei varstnice (persoane care au implinit varsta de pensionare stabilita de lege), definit:
in sensul Legii nr.17/2000, republicata, privind asistenta sociald a persoanelor varstnice, lipsita de sustindtori legali
sau cand acestia nu pot sd isi indeplineasca obligatiile familiale datorits veniturilor reduse. Acest ajutor se acord3
doar in situatia in care persoana varstnici decedats a avut domiciliul in comuna Baia , nu figura ca beneficiara de
ajutor social, stabilit in conditiile Legii nr. 416/2011 privind venitul minim garantat, modificat3 si completata ulterio
nu figura ca asigurat in sistemul asigurarilor sociale de stat . Ajutorul se acorda sustinatorilor legali , doar in situatia
care acestia nu au beneficiat de ajutor de deces din partea altor institutii sau, in lipsa reprezentantilor legali, oricire
persoane care a asigurat serviciile funerare fard a beneficia de ajutor de inmormantare din partea altor institutii.

Se pot acorda ajutoare bédnesti in suma de maximum 1000 lei pe baza anchetei sociale si a actelor doveditoare
privind suportarea cheltuielilor cu inmorméntarea, prin dispozitia Primarului .



e U MMEME LAUGYILIVE HSIMSTIUITILGLS, 11 a JUdUIaluliicgan, inuliidicd S¢ vd [dUe UE reprezentant al
Compartimentului asistenta sociala din cadrul Primariei comunei Baia in colaborare cu o firm4 private , dupd ce
organele de politie se pronunta cu privire la identitatea defunctului si a identificdrii rudelor acestuia.

Se pot acorda ajutoare bdnesti in sumd de maximum 1000 lei, pe baza anchetei sociale si a actelor doveditoare,
prin dispozitia Primarului.

6. in cazul decesului unei persoane in striinatate, pentru repatrierea careia familia trebuie s suporte costuri
foarte mari, insd aceasta nu poate sa isi indeplineasca obligatiile legale datorita veniturilor reduse. Ajutorul se
acordd sustinatorilor legali, doar in situatia in care acestia nu au beneficiat de ajutor de deces din partea altor
institutii sau, in lipsa sustindtorilor legali, oricarei persoane care a asigurat serviciile funerare fira a beneficia de
ajutor de inmormantare din partea altor institutii, (aceasta conditie se considera indeplinita in baza declaratiei pe
propria raspundere a solicitantului) cu conditia prezentarii documentelor justificative care sa ateste cheltuielile de
inmormantare. Cererea de acordare se depune la Compartimentul de Asistent3 Sociald in termen de 30 de zile
lucrdtoare de la eliberarea Certificatului de deces.

Se pot acorda ajutoare banesti in sumd de maximum 2000 lei, pe baza anchetei sociale si a actelor doveditoare,
prin dispozitia Primarului.

7. Acordarea ajutoarelor de urgenta familiilor sau persoanelor singure cu venituri reduse pentru familiile ale
caror locuinte au fost distruse partial sau total in urma incendiilor, care fac dovada avariilor cu acte eliberate di
autoritatile competente (procesuluiverbal de constatare a incendiilor).

Cererea de acordare se depune la Compartimentul de asistenta sociald in termen de 30 de zile lucritoare de la
eliberarea procesului verbal de constatare a incendiilor

Se pot acorda ajutoare banesti in sumd de maximum 10.000 lei, pe baza anchetei sociale si a actelor
doveditoare, prin dispozitia Primarului.

8. Ajutoarele de urgenta se pot acorda si in alte cazuri ce se pot ivi, referitoare la evenimente neprevizute. Se pot
acorda ajutoare banesti pand la suma de 1.000 lei pe baza anchetei sociale si a altor acte doveditoare, prin dispozi
primarului.

Primar, Tome&scu Maria

\

Consilier superior, Consilier asistent,
Pascariu Mih Todirica Elena
Pregedmte iadm;a Contrasemneaza,
~at’<‘1 Secretarul comunei

jr.Rodica EAN
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Anexa nr.2 HCLnr.3/23.01.2019

METODOLOGIA DE ACORDARE A AJUTOARELOR DE URGENTA, iN BAZA LEGII 416/20001 PRIVIND VENITUL MINID
GARANTAT, CU MODIFICARILE §| COMPLETARILE ULTERIOARE

Rolul asistentei sociale si al acordarii ajutoarelor de urgenta: Obiectivul principal al asistentei sociale este protejare

persoanelor care, datorita unor motive de naturd economici fizicd, psihicéd sau sociald, nu au posibilitatea de:

- a-gi asigura singure nevoile sociale;

- a-si dezvolta propriile capacitati si competente pentru integrare sociald, la care se adauga categorii sociale cu

preponderentd persoane varstnice, familii monoparentale, familii cu multi copii/cu venituri mici/fars venituri.

Conform prevederilor legale in vigoare ,,statul, prin autoritétile administratiei publice centrale si locale isi asuma
responsabilitatea de realizare a mdsurilor si actiunilor prevazute in actele normative privind prestatiile sociale si

serviciile sociale”.

1. Ajutoarele de urgentd se acorda, potrivit prevederilor legale in vigoare, de Primarul Comunei Baia , prin
Compartimentul de Asistenta Sociala .

2. Ajutoarele de urgentd se stabilesc in bani sau in naturd si reprezintd masuri financiare destinate asiguririi unui
standard minim de viatd, sustinerii familiei si a persoanelor singure, promoviérii si garantirii exercitirii de citre
persoanele cu nevoi speciale a drepturilor si libertatilor fundamentale.

3. Primarul poate acorda ajutoare de urgenta familiilor sau persoanelor singure aflate in situatii de necesitate
datorate calamitdtilor naturale, incendiilor, accidentelor, precum si pentru alte situatii deosebite stabilite prin
hotarare a consiliului local, in limita prevederilor bugetare anuale, pentru aceeasi familie / persoana o singura dat3
pe an.

4. Dispozitia primarului de acordare a ajutoarelor de urgenta are la baza solicitarea scrisa a unui membru de familie
sau a persoanei singure, precum si ancheta sociala efectuatd de personalul din cadrul Compartimentului de asisten
sociala prin care se certifica situatiile de necesitate sau, dupd caz, situatiile deosebite in care se afld familiile ori
persoanele singure.

5. Ajutorul de urgenta se acorda la cererea scrisa a persoanei indreptitite, a reprezentantului familiei sau a
reprezentantului legal al persoanei indreptatite, conform formularului de cerere aprobat prin Hotarare a consiliului
local.

6. Cererea contine date privind componenta familiei, veniturile realizate de membrii acesteia, bunurile detinute, da
referitoare la situatia educationald si profesional3 a acestora, precum si informatii referitoare la nevoile speciale si
situatiile particulare in care acestia se afla.



fANLILI L AT HIIULILG HHTHTIVU URTIBALUTIU UT UULUiiElilele Uuvediludie priving componenta ramiliel, veniturile
realizate de membrii acesteia sau de persoana singurd, precum si de orice alte documente privind situatia membril
familiei, prevdzuta de lege, in functie de fiecare caz in parte, dupa cum urmeaza:

a) acte de identitate ale tuturor membrilor de familie ( B.I., C.I., C. N., C.I. provizorie);
b) certificate de casitorie
c) certificate de deces

d) dovezi privind veniturile realizate ( adeverinte de salarizare, cupon de pensie, cupon/extras de alocatie, cupon
somaj)

f) adeverinta eliberata de Registrul agricol cd au/nu au venituri din activitati agricole

g) adeverinta de venit — din Patrimven sau declaratie pe propria raspundere ca nu realizeaza venituri

h) hotérarea de incuviintare a adoptiei, de plasament familial al copilului, potrivit legii

i) hotararea de divort

j) actul din care sa rezulte calitatea solicitantului de tutore sau curator

k) certificat de incadrare intr-un grad de handicap

) proces-verbal de constatare a incendiului/efectelor calamitatilor eliberat de organe competente

m) adeverinte de elev, eliberate in luna curentd sau in luna anterioara depunerii cererii pentru acordarea ajutorulu

n) facturi fiscale insotite de chitante , in original, pe numele celui care face solicitarea , care s3 reflecte cheltuielile
efectuate , dupa caz.

o) acte medicale doveditoare ale starii de sdnatate (bilete de internare-externare din spital, decizii asupra capacitat
de muncd, retete sau tratamente prescrise de medicul specialis, buletine de analize, scrisoare medicali eliberats de
medical specialist, specificandu-se diagnosticul si tratamentul propus, durata tratamentului, etc.)

p) orice alte acte care vin in sustinerea cererii privind acordarea ajutorului de urgents .

8. Dosarul intocmit de persoana indreptatitd, reprezentantul familiei sau reprezentantul legal al persoanei
indreptadtite, continand cererea vizata de primar, insotitd de documentele prevézute la pct.7, in functie de fiecare c.
in parte, se va depune la Compartimentul asistenta sociald .

9. Personalul de specialitate din cadrul Compartimentului de asistentd sociala verificd si confrunt3 datele inscrise ir
cerere cu actele doveditoare si va efectua ancheta sociala la domiciliul sau resedinta solicitantilor de ajutor de
urgenta.

Prin ancheta sociald se va constata situatia de necesitate sau dupa caz, situatia de urgentd in care se afl3 familia sat
persoana singurd. In cazul in care solicitantul refuza s furnizeze actele necesare intocmirii dosarului sau informatiil
necesare pentru realizarea anchetei sociale, se considera cd persoana/familia nu indeplineste conditiile de acordare
ajutorului de urgenta.



T T MrmsLssuas MPICHES LD SULIGEG PUITSUIIIUT UL JPSLIEHLA LS Ui Lauiul Lunipal Lneliluiug ue dsistenta sociaia,
analiza fiecare dosar si va face propuneri de aprobare sau de respingere a solicitirilor de acordare a ajutoarelor de
urgentd, de stabilire a cuantumului ajutorului in limita prevederilor bugetare aprobate.

11. Pentru cererile care nu au indeplinit conditii de acordare a ajutorului de urgenta, personalul de specialitate din
cadrul Compartimentului de asistenta sociala va inainta solicitantului o adres3 prin care i se comunic faptul ca
cererea a fost respinsa si care sunt motivele respingerii.

12. n baza verificérilor si avizelor obtinute, se va intocmi proiectul de dispozitie de aprobare a acordarii ajutorului «
urgentad, ce va fi inaintat Primarului spre aprobare.

13. Dupd aprobare, in termen de 5 zile de la comunicare, Compartimentul de asistents sociald va inainta
solicitantului un exemplar al Dispozitiei Primarului, Compartimentului financiar contabil-impozite si taxe, care va
efectua plata ajutorului de urgenta.

14. Ajutorul de urgenta nu se ia in calcul la stabilirea altor drepturi banesti sau la acordarea altor prestatii sociale.

Primar, Tomesc aria

Consilier superi Consilier asistent,

Todirica Elena
S

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilierfocal- i
Ma,

CoslghUsd

Pascariu Mih




Comuna BAIA Aprob, Primar,

Nr. / Tomescu Maria

Vizat.... Compartiment de asistenta sociala

Doamna/Domnule Primar,

Subsemnatul/a , cu domiciliul in comuna BAIA, judetul Suceava

vd rog sa-mi aprobati un ajutor de urgenta , conform Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat, cu

modificdrile si completdrile ulterioare, pentru a dep#si urméatoarea situatie :

Solicit acest ajutor deoarece :

Anexez la prezenta cerere urmdtoarele documente doveditoare:




Ma oblig sd prezint documente justificative pentru suma primita si sa raportez in scris, in termen de 5 zile lucritoa
de la ivirea situatiei, orice schimbare intervenita, de natura si modifice conditiile care au stat la baza acordarii
ajutorului .

Primar, Tome§cu Maria

Consilier superio Consilier asistent,
Pascariu Mih Todirica Elena
Pregedinte de sedin ==-~ Contrasemneaza,
Consilier lgeal, * “f_;j’ ,;, Secretarul/comunei
Costica LUPOAIAZ) % jr.Rodicg COGEAN



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL L_QCAL

g

HOTARARE
Privind aprobarea Planului de actiuni silucrari de jnteres local pentru persoanele
apte de munca din familiile beneficiare de venit minin garantat pentru anul 2019

Consiliul local al comunei Baia , judetul Suceava ;
Avand in vedere:
e Expunerea de motive prezentata de d-na TomescuMaria primarul comunei Baia ,
inregistrata sub nr. 245 din 09.01.2019;
e Raportul de specialitate prezentat de compartimenti asistenta sociala si autoritate
tutelara, inregistrat sub nr. 409 din14.01.2019;
e Raportul de avizare al Comisiei pentru pentru admiistratie publica local, juridica
si de disciplind, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor, inregistrat
sub nr. 684 din 23.01.2019;
In baza prevederilor art. 6 alin.7 din Legea nr. 416/200f privind venitul minim garantat
republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale pevederilor art. 28 alin. 3 din
HGR nr. 50/2011 pentru aprobarea Normelor metodologicede aplicare a prevederilor Legii
nr. 416/2001 privind venitul minim garantat;
In temeiul dispozitiilor art. 36 alin.2) lit.(d), alin.6), lit.(a, pct.2 sial art. 45 alin. 1) din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale reublicata cu modificarile sj
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul de actiuni si de lucréri de interes loci pentru anul 2019, pentru
repartizarea orelor de munca prestate lunar de cétre persoanle majore apte de munca din
familia beneficiara de ajutor social, conform anexei care faceparte integranta din prezenta
hotarare.
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Tncrednteaza:

- compartimentul de asistenta sociala si autoritate tuteara

- viceprimarul comunei

PRESE SEBINTA CONTRASEMNEAZA:
s a ™\ \\.

Cgslt 2 R\ Secrgtarul comunei,

f ¥ ; I.l; :i Jr. Cd COCEAN

\“;,7 A A
(AL

“:f*;_gﬁﬁﬁﬂ‘*\_ 7
BAIA: 23.01:2019

Nr. 4
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA - CONSILIUL LOCAL

PROIECT

HOTARARE
Privind aprobarea Planului de actiuni silucrari de interes local pentru
persoanele apte de munca din familiile beneficiare de venit minim garantat
pentru anul 2019

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava ;
Avand in vedere:
- expunerea de motive prezentata de d-na Tomescu Maria primarul comunei Baia,
inregistrata sub nr. 245 din 09.01.2019 ;
- raportul de specialitate prezentat de compartimentul asistenta sociala si autoritate
tutelara, inregistrat sub nr. 409 din 14.01.2019;
- raportul Comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Baia ;

In baza prevederilor art. 6 alin.7 din Legea nr. 416/2001 privind venitul minim
garantat republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale prevederilor art.
28 alin. 3 din HGR nr. 50/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat;

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin.2) lit.(d), alin.6), lit.(a), pct.2 si al art. 45 alin. 1)
din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul de acfiuni gi de lucrari de interes local pentru anul 2019, pentru
repartizarea orelor de munca prestate lunar de catre persoanele majore apte de munca
din familia beneficiard de ajutor social, conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza:

- compartimentul de asistenta sociala si autoritate tutelara

- viceprimarul comunei

INITIATOR
PRIMAR, Tomeéscu Maria

h



ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL

I @400 R R O R

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii si a conditiilor de vanzare a unor bunuri imobile-teren situate in
Comuna Baia, judeful Suceava, proprietate privata a comunei Baia

Consiliul Local al Comunei Baia, judetul Suceava,avand in vedere:
- Expunerea de motive prezentatéa de primarul comunei Baia, doamna Tomescu Maria inregistrata sub
nr. 9828 din 04.12.2018;
- Raportul comun al Compartimentului buget, finante —contabilitate si Compartimentul urbanism si
amenajare teritoriu , inregistrat sub nr.9994 din10.12.2018;
- Raportul Comisiei de specialitare pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala, protectia mediului Si
turism din cadrul Consiliului Local Baia , judetul Suceava, nr. 685 din 23.01.2019;
- Raportul Comisiei de specialitate pentru invatamant, sanatate si familie, munca si protectje social, activita
social-culturale, culte, protective copii din cadrul Consiliului Local Baia, judetul Suceava, nr. 685 din
23.01.2019;
- Raportul Comisiei de specialitate Comisia de specialitate pentru administratia publica localé, juridica si de
disciplina, apararea ordinii si linistii publice, a drepturilor cetatenilor din cadrul Consiliului Local Baia , judetul
Suceava, inregistrat sub nr. 685 din 23.01.2019;
- rapoartele de evaluare intocmite de catre ing. Placinta Cristina — Elena- evaluator autorizat ANEVAR,
legitimatie nr.15267/2018;
- prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, coroborat cu dispozitiile art.
123 alin. (1) —(2) din Legea nr. 215/200, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata;
Luand in considerare:
- prevederile art.6 si art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si
ale Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa.

in temeiul prevederilor art. 36 alin.(2) lit. c).alin.() lit. b), art. 45 alin. (3) art.119 si art. 121 alin. (1) si (2)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE :
Art.1.Se insugesc Rapoartele de evaluare intocmite de ing.Placinta Cristina-Elena, evaluator autorizat
ANEVAR, legitimatie nr. 15267/2018 pentru urmatoarele proprietati imobiliare:
(1) terenul in suprafata de 531 mp inscris in Cartea Funciara nr.36104 a comunei Baia, numar cadastral
36104 conform anexei nr.1 la prezenta hotarare,
(2) terenul in suprafata de 2.164 mp inscris in Cartea Funciara nr. 33620a comunei Baia , numér cadastral
33620 conform anexei nr.2 la prezenta hotarare.
(3) terenul in suprafata de 1.095 mp inscris in Cartea Funciara nr. 35877 a comunei Baia , numar cadastral
35877 conform anexei nr.3 la prezenta hotarare.



(4) terenul in suprafata de 1.000 mp inscris in Cartea Funciara nr.36107 a comunei Baia, numar cadastral
36107 conform anexei nr.4 |a prezenta hotarare.
(5) terenul in suprafatd de 776 mp inscris in Cartea Funciard nr.36096 a comunei Baia, numar cadastral
36096 conform anexei nr.5 la prezenta hotarare.
(6) terenul in suprafatd de 578 mp inscris in Cartea Funciara nr. 36091 a comunei Baia, numér cadastral
36091 conform anexei nr.6 la prezenta hotarare.
(7) terenul in suprafata de 890 mp inscris in Cartea Funciara nr. 36089 a comunei Baia , numéar cadastral
36089 conform anexei nr.7 la prezenta hotarare
(8) terenul in suprafatd de 700 mp inscris in Cartea Funciara nr. 35881 a comunei Baia . numar cadastral
35881 conform anexei nr.8 la prezenta hotarare
Art.2. Se aproba vanzarea prin licitatie publica cu strigare a urmatoarelor suprafete de teren din domeniul
privat al comunei Baia :
1) suprafata de 531 mp teren, categoria arabil , situatd in extravilanul comunei Baia, judetul Suceava
inscris in Cartea Funciara nr. 36104 a comunei Baia , numar cadastral 36104:
2) suprafata de 2.164 mp teren, categoria arabil, situaté in intravilanul comunei Baia , judetul
Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 33620 a comunei Baia , numar cadastral 33620.
3) suprafatade 1.095 mp teren, categoria arabil , situata in intravilanul satului Baia , strada Malinului
comuna Baia , judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 35877 a comunei Baia, numér cadastra
35877.
4) suprafata de 1.000 mp teren, categoria arabil , situata in intravilanul satului Baia strada Visinilor,
comuna Baia, judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36107 a comunei Baia , numér cadastra
36107.
5) suprafata de 776 mp teren, categoria arabil , situata in intravilanul satului Baia,strada Visinilor,
comuna Baia judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36096 a comunei Baia , numar cadastral
36096.
6) suprafata de 578 mp teren, categoria faneatd, situata in extravilanul satului Baia, comuna Baia
judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36091 a comunei Baia , numar cadastral 36091.
7) suprafata de 890 mp teren, categoria arabil, situata in intravilanul satului Baia,str. Invatator Mihai
Gavrilescu, comuna Baia judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36089 a comunei Baia .
numar cadastral 36089.
8) suprafata de 700 mp teren, categoria arabil, situata in intravilanul satului Baia, comuna Baia
judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 35881 a comunei Baia , numér cadastral 35881.
Art. 3. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie public a
suprafetei de 531 mp teren, inscris in Cartea Funciara nr. 36104, conform anexei nr.9 la prezenta hotarare.
Art. 4. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publics a
suprafetei de 2164 mp teren, inscris in Cartea Funciara nr. 33620,conform anexei nr.10 la prezenta hotarare.
Art. 5. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a
suprafetei de 1.095 mp teren,inscris in Cartea Funciara nr. 35877 conform anexei nr.11 la prezenta hotarare.
Art. 6. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a
suprafetei de 1.000mp teren,inscris in Cartea Funciara nr. 36107 , conform anexei nr.12 la prezenta hotarare
Art.7. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a
suprafetei de 776 mp teren,inscris in Cartea Funciara nr. 36096 , conform anexei nr.13 la prezenta hotarare.
Art.8. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a
suprafetei de 578 mp teren,inscris in Cartea Funciara nr. 36091, conform anexei nr.14 la prezenta hotarare
Art.9. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publicé a
suprafetei de 890 mp teren,inscris in Cartea Funciara nr. 36089 , conform anexei nr.15 la prezenta hotarare.



Art.10. Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a
suprafetei de 700 mp teren,inscris in Cartea Funciara nr. 335881, conform anexei nr.16 la prezenta hotarar
Art. 11. Se aproba pretul de pornire a licitatiei in baza rapoartelor de evaluare pentru terenurile prevazute |
art.2:

(1) pentru suprafata de 531 mp teren, categoria arabil , situata in extravilanul comunei Baia , judetul
Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36104 a comunei Baia , numar cadastral 36104 este de 3.01
lei;

(2) pentru suprafata de 2.164 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul comunei Baia | judetu
Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 33620 a comunei Baia , numéar cadastral 33620 este de
16.838lei.

(3) pentru suprafata de 1.095 mp teren, categoria arabil , situata in intravilanul satului Baia , strada
Malinului, comuna Baia , judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 35877 a comunei Baia , num
cadastral 35877, este de 8.487 lei.

(4) pentru suprafata de 1.000 mp teren, categoria arabil , situata in intravilanul satului Baia strada
Viginilor, comuna Baia, judetul Suceava inscris in Cartea Funciaré nr. 36107 a comunei Baia , numa
cadastral 36107, este de 7.535 lei.

(5) pentru suprafata de 776 mp teren, categoria arabil , situatd in intravilanul satului Baia strada
Viginilor, comuna Baia judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36096 a comunei Baia , numar
cadastral 36096, este de 5.842 lei.

(6) pentru suprafata de 578 mp teren, categoria faneatd, situaté in extravilanul satului Baia, comuna
Baia judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36091 a comunei Baia , numar cadastral 36091,
este de 3.242 lei .

(7) pentru suprafata de 890 mp teren, categoria arabil, situata in intravilanul satului Baia str, Invatator
Mihai Gavrilescu, comuna Baia judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36089 a comunei Baia
numar cadastral 36089, este de 7.001 lei.

(8) pentru suprafata de 700 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul satului Baia, comuna Bai
judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 35881 a comunei Baia , numar cadastral 35881, este c
5.380 lei .

Art.12. Cheltuielile privind intocmirea documentatiei cadastrale si de evaluare a terenului supus vanzarii,
cat gi cele privind taxele notariale vor fi suportate de catre cumpérator. Pretul terenului se achita integral
pana la data autentificarii contractului de vanzare — cumpaérare.

Art.13. Prezenta hotarare, se comunica: Primarului comunei Baia, Compartimentului financiar-contabil si
achizitii publice , Institutiei Prefectului - Judetului Suceava, si se afiseaza |a sediul primariei,

Presedrig}@a“gﬁdpta,_ Contrasemneaza:
Consiier-iog

jertogal /¢ Secretarul comunei
jr. Rodjca COCEAN

BAIA:23.01.2019
NR.5




R ’ 55 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara SUCEAVA Nr. cerere 2338

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni Ziua 29
Luna 01
. - Anul 2019
ANGET EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venficare
| RENTAHINF ORIV ACRRIRTm b
Carte Funciara Nr. 36104 Baia 100065992706

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral i - )
Crt | Nr. topografic | SUPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 36104 531 Teren neimpre|muit;

teren partial imprejmuit
imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
B parcelar -

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14089 / 27/02/2018

‘Act Administrativ nr. 101, din 27/10/2017 emis de comuna baia-consiliul local; Act Administrativ nr, 1029,
din 29/01/2018 emis de primaria comunei baia; .
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea Ill. SARCINI .

' Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
i drepturi reale de garantie si sarcini
L, NU SUNT
[
E
|
it
# {
R
i
"
&
f -
il Cecyment care conting date cu caracter persanal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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L EZETIT .

Tkt POMEISLEE L O S e VTS TG LA I T L N Dl

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (== (m)

_ 4 5 15.728
| 5 6 19.04
8 7 1.071
| 7 8 16.873
- 8 9 20.719
9 10 9.807

i 10 1 0.945

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

b

Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou:

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tarifui de 20 RON, -Chitanta interna n
publicitate imobiliara cu codul nr, 272. 2

Data solutionarii,

29-01-2019

Data eliberarii,

7

/

r51493/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de

Docpment care conting date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din LF 301US Un: wene

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad.

36104" situatd in extravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietétii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totala de 531,00 mp;

36104/Baia

“m Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT

v/ Utilitati: electricitate.
v Ppe teren se afla edificata o locuinta, fara acte. Constructia identificata pe nr. cad. 36104 nu

Proprietar

face obiectul prezentului raport de evaluare.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaluarii este determinarea valoril de piatd in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in

conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placintd
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii $i s-a inspectat

piata imobiliarad in care sé incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA, proprietaru’l imobilului  COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
SEV 100 - Cadrul general( |VS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( VS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului (IVS 310).

£ & LS S8

standardele de Evaluare sunt compuse din standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014,
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectatd in data de 14.08.2018 de citre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, fotografiat, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliara in care se
incadreazd proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

3.011 LEI
(Echivalent a 650 EURO)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 04.09.2018 de 1 EUR - 4,6321
v Valoarea nu contine T.V.A. si este considerata in conditii de plata cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Pagina 3



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificim cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator. Tn elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luatd in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 36104 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
36104 din CF 36104 a com. cad. Baia, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ca nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantad sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatad, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

<

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ci parcela este situatd in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 15,72 ml la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietdtii va trebui revizuitd in consecintd cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 36104 din CF 36104 se
afla partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au fdcut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avadnd la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ¢ad nu exista
vicii sau alti factori care si influenteze valoarea de piata. in situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu si
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cadnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad. 36104” situata in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata masurata totald de 531,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36104 36104/Baia 531,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 531,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
v' Pe teren se aflé edificata o locuintd, fara acte. Constructia identificatd pe nr. cad. 36104 nu
face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36104” situat in com. Baia, jud. Suceava apartindnd COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS

Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
36104 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatda” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v' SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

L O N

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

v' Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzdtor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostintad de cauza, prudent si fara constrangere.
2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 04.09.2018).
2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,6321 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valutda» o consideram adecvatd doar atdta vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferda modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitati de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizatd de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 14.08.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestéri ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietatii, etc., si scopul evalurii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v' COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economicd, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata local;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

v' baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava;

v’ Informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstantad.

2.12 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceastd dat3, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliarad nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceasta data fiind necesaré o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piata specifica imobiliara apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
36104” situata in extravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata mdsurata totald de 531,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36104 36104/Baia 531,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 531,00 mp

V' Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA Tn calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren extravilan avand categoria de folosinta fanat,
in suprafatd totald de 531,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.

intregul imobil are o deschidere totald la drum pietruit de 15,72 ml si are acces la reteaua
de electricitate.
3.2 localizare — harta

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpardtorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibil3 la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursdrii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeazs, ci
este afectata de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatild
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bunad utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numadrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumit3 perioad3
de timp, precum si stocul de proprietdti existente in fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliard specifica in care se regdseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor situate in intravilan, piatad a cdrei arie geografica se afld in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 - 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
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terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala

schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmatoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr. contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
1. cumpardtor: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 6500,00 mp,
1769 din 30000
2 cumparator: Loc. Baia, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. _ Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate Zona/Strada | Nr. cad. :
Crt. a (mp) re(m) [ (EUR/ mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Faéntana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Rdsca, Slatioara B - 4844,00 | cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop - - 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii . - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 1.5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 cca 13,00 3,0
Rasca
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lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0751.775.495.

| .|st Vs: 563

https://laiumate.ro/teren-lS-ha-arabiI-Ioc—de-casa-Ianga-primarie-2939407.html

Teren 1,5 ha, arabil, loc de casa, langa
primarie

9 Fantana Mate, Siceaia

2,50 EUR
Y. 0745535880

B resare sesa
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https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.html

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patrati / Negociabil aheorghila

@ Slatioara (Rasca), Suceava

14.000 EUR

v, 0753559710

22 01w SRS FEIRID Bl Bade” SO B
bk b SR N R

Cantral T deren Teren constructi
Intravilan INES teren 4844
&4
«F Frelnegaciab
Sunt aptoximatie J848 metn Vivi sa adeugl anun| repsd ?
matrathin total ofer spee vanzare Descarca acum aplicatia
30 miai putin, doda terenur 1327 Lajumata.ro

sl 3517 metr patratl

Coordonate google maps 47.367808,26 1323013
25y cautati codul pe Internet BEVERAD 1420

e tel 0753559710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.html

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central Visti Rik

Q Harop, Suceava
220 EUR

. 0740886549
11 &
=
° PORTEAZA-TE P WET 40 mELIMTIND
| st ——

oo
Profth de oleds de Fagte Telekom o poreszh-te
=T
Central Tl hvts Teren constructi
Intravilan tatd tere 6100
Vand teren Intravilan pentru Viel sa adaugi anunt 1apid?
constructi 24 prajini { 6100mp) Descarca acum aplicatia
deschidere 25ml.|a strada Lajumate.ro

Principala [a locul Redi
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https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.html|

Teren in Cornu Luncii 7500mp Patrick

@ Comu Lunci), Suceava
2 EUR

B TRmanEMEsAs

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

-

T S PAcAAL PROUD fu utef faster Co
T T Ty s Fagee

Central T feten Teren constructi

Intravilan Sugharstiis : 7500
Wand teren 7509 mZ In comuna Alege orice produs de gar sau

Comu Lune i o deschides |a electricitate de la Enal si poti

drumul eurcpean de 10m chgliga premii pentru casa ta.

Pret=2 Em2
https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html
Teren Fantana Mare 3920mp 6.000 EUR

93085

L Central gl teen Ivz0m? Tip teten Construibll
Intravilan

teren de vanzare intravilan, intabulat, s1r. Tabor, deschidere 35 masfalt Vil 54 adaugi anunt rapld?

canalizare, curent electnic Descarcd scum aplicatia

accept vanants Lajumateao

pret 6000 eura neg

https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.htm|#6de3e17505

Lugen

| pecesan |

. 0749644967

Aplicatia HomeZZ.ro

& pamasazkaom I T

" Cenogpe Py ‘ App Sore
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3€

g Galaxy Noted
para-l acum

= ==l A L X i !
Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2 ‘ O
Rayce, judet Suceass  Admoeat (a0] 1% 24 sipuir 2000 Ploieow soaed 105275540 —
L b phace 0 | e ‘
Aurel
4 . f:, ) p——
Progeictar Intravitan o
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare
Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeazd productivitatea si care este

posibilda, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativd, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de cdtre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere dacé o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerat3 ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analizi c3 una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este consideratd cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea aborddrilor in evaluare pentru estimarea valorii de piatd a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai bund utilizare este analizatd pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuald a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ¢ parcela este situat3 in extravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii.

Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati, cand existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafata, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in IVS 230 ,,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeazi ci in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricarei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietdtii evaluate. Trebuie luate Tn considerare diferentele dintre
urmdtoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile Tn care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cdnd au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zond, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumparare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitdtii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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e Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piata, de

obicei exprimata ca o valoare singulara, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

in cazul abordérii prin comparatia de piata se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectarii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste

proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

g_l; Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei
1 | Pret tranzactie/oferta (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 531,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5 -
15%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de
negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile
Justificare ajustare tranzactionate.
Valoare ajustata (EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate
2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Valoare ajustata (EUR/mp)

1,7

1,4

2,9

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de
proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cdt si pentru comparabile conditiile de
finantare sunt cash. in acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditile de
finantare sunt obiective. in acest caz nu

se vor aplica ajustari,

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 17 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 04.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatii

loc. Baia loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.

: g cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.
comuna Baia ,

Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

lustificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este situatd intr-o

locatie mai rea fata

de proprietatea subi

ect.

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum
asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata

531,00

515,00

3.272,00

5.000,00
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Diferenta suprafata teren

(mp) 16,0 -2.741,0 -4.469,0
Ajustare (%) -0,06% 10,96% 17,87%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,00 0,15 0,51

Justificare ajustare

Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (531-515)/100
*0.4%=0,06% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost
fi argumentate,analiza tinand de

considerate

relevante.

rationamentul evaluatorului.

Coreciile vor

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 15,72 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 1,0% -4,0% 0,8%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 0,0

Se apreciaza o Ajustare de 0.3% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau

Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (15,72-12,47)*0.3%=1,0% pozitiv.

11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12, | POT 0% 0% 0% 0%

1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12, | cut 0,00 0,00 0,00 0,00

2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Zona
inundabila, Jonia
extravilan, neinundabila, Zona
teren .ocupat Zona inundabila, | partial intravilan, neinundabila,

partial de intravilan, teren partial extravilan, intravilan, teren

14 | Alti factori constructii liber teren liber liber
Ajustare (%) -20% -10% -20%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,3 -0,1 -0,6
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Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afld in extravilanul comunei, terenul nu este ocupat
de constructii, iar zona in care este amplasata proprietatea este inundabil3. Se
vor ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 20% negativ, 10% negativ, respectiv 20%
negativ {conform calculelor evauatorului), decarece acestea au caracteristici
diferite de cele ale proprietatii subiect,

Ajustare NETA -0,3 0,0 0,0
Ajustare NETA (%) -19,1% -3,0% -1,3%
Ajustare BRUTA 0,4 0,3 1,4
Ajustare BRUTA (%) 21,0% 24,9% 48,7%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,2 1,3 2,8

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai iviipe bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta ruta procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.
e Nr. Ajustari 3 3
Valoare (EUR/mp) 1
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 1 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 650 rounjit 650 1,22
Valoare teren (LEI) 3.011 5,7
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 04.09.2018
1 EUR= 4,6321

v" Valoarea unitara = 1,22 EURO /mp.

531

Astfel, valoarea amplasamentului este:

v V yeren= 650 EURO (echivalent a 3.011 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v' 650 EURO

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
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Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat cd Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine
conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietitii imobiliare “Teren identic cu
parcela 36104” este de:

3.011 LEI
(Echivalent a 650 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fard TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4,6321 LEI;

o valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

C 0O 0 O

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Intocmit,
Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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6 Anexe

6.1 Fotografii
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36104 din CF 36104 UAT Baia

6.2 Acte

Incheiere Nr. 4089 / 27-02-2018

L

'_.
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA
Swotiril, ) Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni
Dosarul nr. 4089 / 27-02-2018
INCHEIERE Nr. 4089
Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA ONISORU

Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.101/27-10-2017 emis de comuna baia-consiliul local;
-Act Administrativ nr.1029/29-01-2018 emis de primaria comunei baia:

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
711896, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 36104
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 36104 UAT Baia:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA BAIA
PINTILESCU CARMEN

=) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
02-03-2018 mtet e 'ﬁ?ﬁlﬁﬁELA F._iLlP’ MIHAELA ONISORU
L RIS TR R, Ny
1]
' * (parafa’si semnatura) (pafafa si s?hérura)
*) Cu exceplia situatiilor prevazute la Art. 62 alin, (1) din Regulamentul de avizarb, receptie §i inscriere in

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr 677/2001 Pagina 1 din 1
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 4089
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni Ziua 27
_’ Luna 02
- Anul 2018
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varificare
AT, PENTRU INFORMARE ‘Iﬂnﬂﬂﬂmmmmm
Carte Funciard Nr. 36104 Baia 100055744141

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava

::‘;t :.-l:':?::;::;:: Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
A 36104 531 Teren neimprejmuit;

teren partial imprejmuit

imobl! Inregistrat in planul cadastral fara |ocalizare certa datorita lipser planulul
parcelar

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

4089 / 27/02/2018
.Act Administrativ nr. 101, din 27/10/2017 emis de comuna baia-consiliul local, Act Administrativ_nr., 1020,
din 21_&31!2018 emis de primaria comunei baia;

81 IIntabu are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
S 1}_ COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT - -

C. Partea liIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
NU SUNT

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legif Nr, §77/2001. Pagina 1 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Secara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata misuvatd a imobilului (mp) Adresa imobilului . 1l
comuna Baia,sat Bala
’B { ‘ Ql( 531
extravisan, jud.Suceaxa
"’_ Nr, Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
| Baia
SR s iRL < V]
1 | ——— . e OGEZ Y
| s
{ ¥l e HRNEREF F-o
feramnst i)
:1 &3 et &
[ 0 / e
‘ . [
. 3 f ! / Jf‘ 3
8 | > & A i
is 3 = = ’ ' ! T | ©
(5] i | = L S | W H “f
= - - : L / = et
< L. ! |
& ; S ]
] g .' e 2
3 3
Py /
/ / % |
/f i 8 !
£ v
Q II'
ey 27 /
) n .:-_'_.'-2_"‘“'-——‘24
% -0 536
A Sle v i
_& B S
Y T
I 54200 soLen
A.Date referitoare la teren ]
Nr. parcela | Categorie de folosintd Suprafata (mpj Mentiuni
4 | A 531 teren partial improjeule
— Tosal 531 imobil inregistrat in planu!l cadastral fars loc- lizare
D cerca datorita lipsed olanului parzceiar
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construitd la sol (mp) Mentiuni
=1 L 50 lecuinta , fars acte ,nu face colectil plahul.g
TItal a0
Fupralaga din ante a .mobiluluy = 57ap
Suprafsts tasurazd & anmzlilului = 5)imp
Inspector
Executant ing Pintilescu Carmen & Confirm introducerea imobilylyiin haza de date integratd §i gtribuites num3rulul
/A ceamipieat ) o Catasty 5t PubRaEtiobYiars Suceava
Confirm executarea masurdtorilor la te orectitudin@B in irii Semnitura mm‘ PNTER CAULIANA |
b e Data Hum st pi "L ne MNTE
documentatiel cadastrale si coresponde @a:utﬂfm din :
teren E Seﬁaﬁo-fr' Stampila BCPL iz . TONEILIER flvgiva
£ sl I
Data 29.01,2018 4 ch:.'F::ﬂEN = 4 P
Semnatura §i gtampila o ;
%, PINTILESCU 085/ Neyp
L
s

Pagina 29



’ i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 2340

Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni Ziua 29
Luna 01
) . - Anul 2019
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Cod verificare
ATRWERRA
| | | |

Carte Funciara Nr, 33620 Baia 100063992748

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral = .
it o toapografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AT 33620 2.164

B. Partea Il. Proprietari si acte

M
iriscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6480 / 07/05/2012

Act Normativ nr. 18, din 11/04/2012 emis de COMUNA BAIA;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota| ' Al
actuala 1L/1 S -
1} COMUNA BAIA - DOMENIU PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
el SUNT B

|

¥
.
g
b
*
fis

ooare canting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. - Hagina 1 din 3
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carte runcrara iNr. 3320 Lomuna/uras/mMunicipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)

g 7| 8 5.302
; 8 9 5.242
; 9 10 10,375
: 10 11 3.413
1 12 7.942

12 13 10.339

13 14 10.856
[—_ 14] 15 15.214
! 15 16 47.789
16 1 11.414

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
=** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-3 achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.51494/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, EE" "
% cadh Cqn',
29-01-2019 MIHAELA ONISORU v orovl g0 Q457N
r:’ e L
Data eliberarii, { & %ag
S —~e{parata g serinatura) Eé@
£  Frygom 28/
A UMi HA LA NS
Sisent registrator

i

2]
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(

£
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i

i

i

L{3

b

F

£
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¢ S .C.PRO ARTEVAL S.R.L.

a Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
U Nr. Reg. Com: J33/110/2014, CUI: 32745594
Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail.com

COMUNA BAIA

INTRARE n:
Nr. 239/04.09.2018 {ESIRE Data—

CH 7

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, nr. cad. 33620

situat in com. Baia, jud. Suceava

Solicitant Comuna Baia
Destinatar Comuna Baia
Proprietar Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Membru corporativ ANEVAR  S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

Expert Evaluator Placintd Cristina - Elena

Data Raportului 04.09.2018

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.




Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
33620” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totala de 2.164,00 mp;

Teren Nr cad €F Suprafata mp Proprietar
A 33620 33620/Baia 2.164,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 2.164,00 mp

v Utilitati: electricitate.
v Pe teren se afl3 edificatd o locuinta, faré acte. Constructia identificata pe nr. cad. 33620 nu
face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietitii s-a realizat la data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietadtii si s-a inspectat
piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizatd.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

R U

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectata in data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

16.838 LEI
(Echivalent a 3.635 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 04.09.2018 de 1 EUR —4,6321
v" Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

AN
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm cd afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam cd
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificim cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de cdatre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator. n elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de céatre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fard a se fintreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luatd in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 33620 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
33620 din CF 33620 a com. cad. Baia, fard a se face masuratori suplimentare;

Presupunem cd nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sd indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostintd.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizérii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatad, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situata in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 104,57 ml |la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecinta cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 33620 din CF 33620 se
afld partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care si influenteze valoarea de piata. in situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facutd. In cazul aparitiei altor documente legale care sd
ateste alte informatii decat cele utilizate de cdtre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad. 33620” situata in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totala de 2.164,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 33620 33620/Baia 2.164,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 2.164,00 mp

v Utilitati: electricitate.
V' Pe teren se afla edificata o locuinta, fara acte. Constructia identificatd pe nr. cad. 33620 nu
face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parcela) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 33620” situat in com. Baia, jud. Suceava apartinand COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este

aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
33620 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (I1VS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

NSNS X

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

in aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

v' Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat

la data evaludrii, intre un cumparator hotardt si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii —04.09.2018).
2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,6321 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvatd doar atdta vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitdti de platd
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platda deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizata de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 14.08.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietatii, etc., si scopul evaluarii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v' Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v" Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v' COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v" presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
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v baza de date a evaluatorului;

v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava;

v' Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si Tnca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbari
esentiale, dupa aceasts data fiind necesard o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piata specifica imobiliara apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmd, impunand actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad.
33620” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata misurata totala de 2.164,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 33620 33620/Baia 2.164,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 2.164,00 mp

V' Utilitdti: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietatii

Amplasamentul analizat este format din teren intravilan avand categoria de folosinta arabil,
in suprafata totala de 2.164,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.

intregul imobil are o deschidere totald la drum pietruit de 104,57 ml si are acces la reteaua
de electricitate.
3.2 Localizare - harta

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliard este influentatda de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursdrii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeaza, ci
este afectata de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila
datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintda numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specificd Tn care se regdseste proprietatea evaluata este piata
proprietatilor situate in intravilan, piata a carei arie geografica se afla in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 — 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
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terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala

schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmatoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr. contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
cr (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
1 cumpadrator: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 3.6350,00
1769 din 30000
24 cumparator: Loc. Baia, mp, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. TS R S s | : A ol - | Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate Zona/Strada | Nr.cad. | R OB
Crt. ~ : ‘a(mp) | re(m) |(EUR/mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Fantana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Résca, Slatioara - - 4844,00 | cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop - - 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 1,5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
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lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0/751.775.495.

~ul Post Views: 563

https://lajumate.ro/teren-15-ha-arabil-loc-de-casa-langa-primarie-2939407.html

Teren 1,5 ha, arabil, loc de casa, langa
primarie

@ Fartana Mare Sxceana

2,50 EUR

Y, 0745536880

B T uesa

%%’ lajumate A e B e B
—

ey

pe

[
{ Centrsl . 1r:

Teren constrocli
Intravilan crafats e 15000
L e njt Da
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https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.html

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patrati / Negociabil Ghearghita

© Slatioars (Rasca), Suceava

14.000 EUR

e

R R o

Central Tiz tere Teren constructii
Intravilan Tatd 4842
[
" Pref oegociat
Sunt aptonmatiy 4844 metn Virei 54 adaugh anun| raphl?

patratl in lotal ofer spee vanzare Descarch acum aplicatia
Lajumate.ro

1h mal pute, dous terenin 1321

a0 3517 metr patrall

Coordonate google maps 47.367808.26132303
au CATAL codul pe intemel BOVEDSS AW

n tel 0753559710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.html

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central visti Rik

@ Hartop, Suceava
220 EUR

L. 0740886549
B TRIMITE MESAS

n isc]
=
; PFORTEALA-TE PE ET 00 MELIMTIAY
=
s
ﬁ " Prodth oo oferts de Fasta Tewkon & poreszh-ie
Sabvari 3 BT
i oyl
Central tore Teren constructi
Intravilan fatd terd 6100
Vand teren infravilan pentru Vrei sd adaugi anunt rapid?
constructi 34 prajini ( 6100mp) Descarca acum aplicatia
deschidere 25ml la strada Lajumate.ro

Principala |a locul Redi
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https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.html

Teren in Cornu Luncii 7500mp Patrick

Q Cornu Luncil Suceava
2 EUR

B TRMITE MESAS

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

14 g pachets PRCUIC U super meduter oe
Ervrkach pun cactu s Segers

Central Tt Teren constructii
Intravilan ekt (r 7500
Wand teren 7500 m2in comuna Alege orice produs de gaz say
Comu Lunci cio deschiders la electricitate de la Enel g1 poti

drumyl eurcpesn de 10m cagliga premil pentry casa ta

Pret =2 £m2
https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximilizeaza productivitatea si care este
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piatd ar intentiona s& o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Si se stabileascd dacad o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
n utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacd o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisd legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. Dupad ce a rezultat din analiza cd una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezult3 valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este consideratd cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optimd selectata din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai bun3 utilizare este analizata pentru teren n varianta libera.
Utilizarea actuala a terenului reprezintd cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situata in intravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii.

Aceasta metodd se recomandd pentru proprietati, cand existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafata, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricarei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizdrile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zond, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumparare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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e lIdentificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finala asupra valorii de piata, de

obicei exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

In cazul abordérii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectarii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasatd

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste

proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
g: Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 2.164,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru
negociere (%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5 -
15%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -5%, pentru ofertele de terenuri §i 0% pentru terenurile tranzactionate.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Valoare ajustare
(EUR/mp)

Valoare ajustata
(EUR/mp)

0,0

0,0

0,0

5]

1,4

2.8

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de

proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 17 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile co

sunt cash. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

nditiile de finantare

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

(EUR/mp) 17 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de finantare
sunt obiective. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare

imediat dupa
cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 1,7 14 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 04.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 1,7 14 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatii

loc. Baia, comuna loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.

Baia cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.
Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare 0,0 0,0 0,1
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(EUR/mp)

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este situati intr-o

locatie mai rea fa{a de proprietatea subiect.

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

8 | Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -5,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 -0,1
Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum
Justificare ajustare asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.
9 | Suprafata 2.164,00 515,00 3.272,00 5.000,00
Diferenta suprafata
teren (mp) 1.649,0 -1.108,0 -2.836,0
Ajustare (%) -6,60% 5,74% 11,34%
Valoare ajustare
(EUR/mp) -0,11 0,08 0,32
Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (2164-515)/100
*0.4%=6,60% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost
considerate relevante. Coreciile vor fi argumentate,analiza tinand de
Justificare ajustare rationamentul evaluatorului.
10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 104,57 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 9,2% 7,6% 9,2%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,2 0,1 0,3
Se apreciaza o Ajustare de 0.1% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (104,57-12,47)*0.1%=9,2% pozitiv.
Grad de echipare cu
11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
cumulat (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
12 | Indicatori urbanistici
12, | pOT 0% 0% 0% 0%
1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
12, | CUT 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
" " Zona
Zona inundabila, neinundabila, Zona

14

teren ocupat

Zona inundabila,

partial intravilan,

neinundabila,

partial de intravilan, teren | partial extravilan, intravilan, teren
Alti factori constructii liber teren liber liber
Ajustare (%) -2% -18% -16%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 -0,2 -0,5

Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afla in intravilanul comunei, terenul este ocupat partial
de constructii, iar zona in care este amplasata proprietatea este inundabila. Se vor
ajusta comparabilele 1, 2 s5i 3 cu 2% negativ, 18% negativ, respectiv 16% negativ
(conform calculelor evauatorului), deoarece acestea au caracteristici diferite de

cele ale proprietatii subiect.

Ajustare NETA 0,0 -0,1 0,1
Ajustare NETA (%) 0,6% -4,7% 4,5%
Ajustare BRUTA 0,3 0,4 1,3
Ajustare BRUTA (%) 17,8% 31,3% 46,5%
Numar ajustari (diferite

de zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata

(EUR/mp) 1,68 1,31 2,98

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai bruta" bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta = procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.

¢ Nr. Ajustari 3 3

Valoare (EUR/mp) 2 2

Valoare unitara

adoptata (EUR/mp) 2 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 3.636 rounjit 3.635 1,68
Valoare teren (LEI) 16.838 7,8

Data evaluarii
(2z.ll.aaaa): 04.09.2018
1 EUR= 4,6321

v Valoarea unitara = 1,68 EURO /mp.
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Astfel, valoarea amplasamentului este:
v" V teren= 3.635 EURO (echivalent a 16.838 RON)
4.2.2. Surse de INFORMATII
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.
5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

L % W O Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII
v 3.635 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ¢ Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine
conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosit3 pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren identic cu
parcela 33620” este de:

16.838 LEI
(Echivalent a 3.635 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

o valoarea este una global3, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului:

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4,6321 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

o valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

0O 0 0 ©

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

intocmit, it

Ec. Placinta Cristina - Elena C.W/Q\}
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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6 Anexe

6.1 Fotografii

Pagina 25



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 33620 din CF 33620 UAT Baia

6.2 Acte
'. ’ Hr. cerere | ia‘ls_u
. w Ziua 07
wr | tuna | 05
l\'!\ \‘Illi'\”'

" [ AL
S0 e el e

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I, (Foaie de avere)
CARTE FUNCIARA NR. 33620
Comuna/Oras/Funicyis: Bl
TEREN intravilan
Adresa. Baia
INr.|[Nricadastral 7| Blipiafate®|
[m i Nr.topografic |~ (mp)
LAl Din acte:
2164,
Masurata:
2164

‘Observatili//Reférinte”

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA HR, J3620
Comuna/Oras/Mumcipiv; B

{6480 / 07.05.2012
Act normativ nr. 18, din 11.04,2012, enus de COMUNA BAIA

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conslituire, cota actuala 1 Jy i Al __J ) i
| | COMUNA BATA - DOMENIU PRIVAT : _

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA MR, 23600
t’amunafOras!Humupm l‘hn

'NU SUNT
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 13620
Comuna/Oras/Municipii- Baia
TEREN intravilan
Adresa: Bala
I NF. Suprafata Dbservatii / Referinte
'lcadaskral masurata
[ (mp)*
33620 | 2164 -
= Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 7.

~ DETALITUINIARE IMOBIL

KL

| 10

Date referitoare la teren _

Ellj-: | Categoria’ "Intra Suprafata . Nr. Nr. o | | i

\Crt. | defolosinta vilan . (mp) . tarla. parcela Topografic
2164 - . .

Dbservatii’/ Referinte

imprejmuit partial cu g_:lrd de lemn

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din prolectie in plan.
FPunct- /" Punct Lungime
finceput | sfarsit | segment'"’ (m)

2

3

al
# 5 'i,f!
) b '1-,('1‘
&) 7! 1_3.?3-
7! g 5,0
¢ /| 50
q 1] 10,0
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Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
t obtinute din proiectie in plan.

“Lingime

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la metru,
* ** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 metr.

Certific €a prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile 1 vigoare din cartea funciara origindli,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU esle valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
1ar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imabiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent-registrator, ’ Referent,
10/05/2012 MIHAELA 10ONITA |
Data_eliber?rji,, ¥ P
IR R o — W ¥ T
- e esthindtineall (Parars 4i sendhiuras

AU i conforiiitite cy
reampletaride ltenoars

TBupratati eate ddterpvnaty pe baza mastitdtonlor pogeafice ot promche in planul dereferinta sterec
art. 32 i, a) din Legea cadastrulul sia pubheitato imaliliare fr. 21995 republicata, cu moditicarle o
Drawcciimeht care contine date cu caracter personal protejate de prevedenle Legh nn 67222001,
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@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 2343

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni L?iua ;:
una
JER— g Anul N 2019
B 111111111

Carte Funciara Nr. 35877 Baia 100065994038

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Malinului, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

| A7 35877 Din acte: 2.500 Teren neimprejmuit;
i Masurata: 1.095  |teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

|
II Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

118923 /21/09/2017

Act Administrativ nr. 44, din 29/09/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BAIA; Act Administrativ nr.

7509, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA; R
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| A

1/1 =
1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
N SUNT
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** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
“** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
btrou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad.
35887" situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata masurata totala de 1.095,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 35887 35887/Baia 1.095,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 1.095,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
v Pe teren se afld edificata o locuintd, fara acte. Constructia identificata cu nr. cad. 35887-C1
nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaluarii este COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v' SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

R KK

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Pagina 2



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectatd in data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, fotografiata, in aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaludrii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

Tn urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

8.487 LEI
(Echivalent a 1.830 EURO)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 03.09.2018 de 1 EUR —4,6375
v Valoarea nu contine T.V.A. si este considerata in conditii de plata cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

Ec. Pldcinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

oA
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdim ca afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificdim ci nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continuad al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de rispundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stim3,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

CUPRINS

O N 0135 4 T e YRR 4
2 PREMIZELE EMALUARIL ..osvvsmmiisusimsiinmameimaiass aliasaumisisnuniaamsmmsnsnslb

2.1 IPOTEZE $I CONDITH LIMITATIVE ......ovveeeisseeseesisnssesesssssssssnnsssssenssnssseensnessaenseeassessssesssesssnsssesssesssessss 6
2.2 OBIECTUL EVALUARII. SCOPUL EVALUARIL. INSTRUCTIUNILE EVALUARI ........oooveoreeeseeeeseeeeeeeeeeeeee e, 7
2.3 DREPTURI DE PROPRIETATE ENALUATE viiiineavivivviavianivonvastiasivss b s s isis g e s v coves 8
2.4 BAZELE EVALUARIL: TIPUL NAUORY ESTINIATE  svvomm s 8 osis s S s S T s e 8
2.5 DATAESTIMARI VALORI ...y eaanssssssesssesassssssesssssssssssessesssasnsssssesssssssesssesssssssssnnssanssssrssssesseseensees 9
2.6 IVIONEDA RAPORTULUI ...t e et e eae s sma et e et e s e st ae e e e e s s ansea e e e e e e e s s snneseeesas 9
2T VIO AT O I DE PLATA i i io e e s s i e b m e st s e s £ A S e e v r s oot ) 9
2B INSPECTIA PROPRIETRATI wovcnvvcusinnoruiisinvssis s s e s e s s D e e S s kb ummmememan 9
2,8 RIS COLTENAETIARIE i v s a8 3 S B S SR s B S R s 9
2.10  INFORMATILE UTILIZATE §I SURSELE ACESTORA ...cociuvviriiiineeessiisissesesseesseesseee s esseseseneseseseesessserans 9
2.11 CLAUZA DE NEPUBLICARE .......ccc.veveeee e e setsee et e een e sasasassassesssensbaestasesssnstnn e s esssessessnsssesesesesas 10
2,12  VALABILITATEA RAPORTULUIL. .. .vvsusssassssnsssnssnnssassssessssssesssssssasssenssssssinssssssssesssenssssssssseseeresessesees 10

3. PREZENTAREA DATELOR , cooormmeerscrmmmmmmemsesnmmmussissisosansiismesissvssisis i svisisssiveinsiaisidd

G4 DESCRIEREA PROPRIET AT s i e s s S e e T S B S T e st s mms e g e 11
3.2 LOCAIZARE = IIARTA covvsvismvsmas o s v e e e e A T T T L G s e 11
3.3  STUDIU DE VANDABILITATE (ANALIZA PIETEN IMOBILIARE) .........coviviiininiiiesisesssenssssessssessianssinsaessses 12
4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE.......... D T T T T T T YU 18
4.1 CEA MAIBUNA UTILIZARE .......ciuutieieiissseesasssresssssssssss et sessssssssssonssssssmnnsesssnssssssesssssesennsnsssessesessenes 18
B2 EVALUARE ....c.ooeeeeeieesiteeeeeeesaeese st nsasaeseseatsaseseaseaesesassnsseenss v s e n s s es sess sensbanestes e sassanteesteeesseansanes 18

4.2.1. Metoda compar@tiilor dir€cte.................ccccooveiiiveiieeeeeireeiieerevisesrereseeseseseeesssseesersseesenens 18
8218 COFOELeSHE s R 1B
GL2.2.2.: WICROTOIOGIC  .uivwvsmmarsamassmamsias s oS s o s A O R Sy S S S i 19
I SR AN A RIIRITIE s cusnsmonmucanssusmamssamimimsmess s oo R A R A S RS RS 23

5 RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI ....cicviiiiiinriniiessinssieeessasnsssnssssnses e 23

5.1.1.1. Rezultatele obtinute. Opinia eVAIUQEOrUIUI ..............oevevveeieriririseeeseirseesiessssssssesssesns 23
N 2 1 0 R 25
B72 T st o B S e S S S e S T S T e e emsrnmma s 26

Pagina 5



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 |Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.Ipoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de céatre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, n afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luatd in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 35887 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
35887 din CF 35887 a com. cad. Baia, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem cad nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabila numai Tn cazul utilizarii prezentate n
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantad sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situat3 in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 27,08 ml la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecintd cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 35887 din CF 35887 se
afla partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care s3 influenteze valoarea de piatd. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de cdtre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad. 35887” situata in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata masurata totald de 1.095,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 35887 35887/Baia 1.095,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 1.095,00 mp

v’ Utilitati: electricitate.
v Pe teren se afld edificatd o locuinta, fara acte. Constructia identificata cu nr. cad. 35887-C1
nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 35887" situat in com. Baia, jud. Suceava apartindind COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmdrit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
35887 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

N NN XX

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

in aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

v' Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzéatoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator (data evaluarii — 03.09.2018).

2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in LEl si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,6375 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvatd doar atdta vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumpadrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitdti de plata
Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizata de catre evaluator imobiliar Plicinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 14.08.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor Tnvecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietdtilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizicd, pozitia proprietatii, etc., si scopul evaludrii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v' Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v" COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietétile imobiliare evaluate (situatie juridic,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoar3 activitatea pe piata locala;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Bai

v' baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v' Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceastd data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd data fiind necesara o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintda un salt important, sau pe piata specificd imobiliard apar modificidri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.

35887” situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata masurata totald de 1.095,00 mp;

Teren Nr cad CE Suprafata mp Proprietar
A 35887 35887/Baia 1.095,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 1.095,00 mp

V' Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietatii
Amplasamentul analizat este format din teren extravilan avand categoria de folosinta
arabil, in suprafata totala de 1.095,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.
Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.

Accesul la teren se face din drum pietruit.

intregul imobil are o deschidere totald la drum pietruit de 27,08 ml si are acces la reteaua

de electricitate.
3.2 Llocalizare — harta

R GRS IO AR
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Amplasament analizat
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terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmatoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr.contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt. (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
1. cumpadrdtor: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 7000,00 mp,
1769 din 30000
2. cumparator: Loc. Baia, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate Zona/Strada | Nr. cad. : | i
Crt. a (mp) re (m) | (EUR/ mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Fantana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Réasca, Slatioara - - 4844,00 | cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop - = 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 1.5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
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lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0751.775.495.

Pt__\_fws: 63

https://laiumate.ro/teren-1S-ha-arabil-loc-de—casa-langa-priarie-293907.htm|

Teren 1,5 ha, arabll, loc de casa, langa
primarie Clarian

9 Fartana Mare Sacsava

2,50 EUR

t. 0745536880

B vemare moaas

Central [ *o0n Teran cons troctil
bntravilan 15000
3 Da
~ 1 e
g la S | e %
de il langa primana
Maie 35 m cae
aricas sviaens gy aan
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https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.html

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patrati / Negociabil Gheorghita

© Stalioaras (Ralcs) Seceavs
14.000 EUR

. 0753559710

CU AEDUCERI DE PRIMAVARA

Cantral L Teren constroclii
Intravilan a0 4644
&6
" Pret negocsn
Sunt aptoaimate 4844 metr| Vrei sa adougi anunf rapid 7
patrall in tatal, ofel spre vantate Descarcd acum aplicalia

s) mal putin, dous terenur 1321 Lejumate.ro

$au 351

WL patrat

Cootdonate google maps. 47.367805,26 132303

sau cautat codul pe intemet BGVESAR I+ dW

nr tel H753559710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043_html

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central visti Rik
Q Hartop, Suceava
220 EUR

-
{oic]

=
; PORTEAZA TE PE WET 40 WELIMTIAY
| e s

e
Frodth oe cfects oe Paste Tewom 3 ponaszh-te
U
Central s Teren constructii
Intravilan 4515 e 6100
Vand teren Intravilan pentry Vrei si adaugl anung rapld?
constructi| 34 pralini [ 6100mp) Descarcd acum aplicatia
deschidere 25ml 2 strada Lajumate.ro

Principala Iz locul Red|
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https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.html|

Teren in Cornu Luncii 7500mp Patrick

Q@ Cornu Lunci, Suceava
2 EUR

B TRMMITE MESA)

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

-] e et PROAKD (L uoer edusen oo
ek § L eazo s diges

Cenlral Tt fipanry Teren construcli

Intravilan iz a bty 1s r 7500
Vand tefen 7EI0 M2 11 comuna Alege orice produs de gar sau

Cormu Lunclicu o deschiders la electricitate da la Enel si poyi

drumul european de 10m cagtiga premil pentru casa ta

Pret=2 em2
https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html|

Teren Fantana Mare 3920mp 6.000 EUR

893085

Aplicatia HomeZZ.ro

P Cocgie ey B o e

Central pratald tere 3520 m? Tip e Construitil
Intravilan
teren de vanzars ntavilan, intabulst str, Tabor, deschiders 35 m asfalt Viel sd adaugi anunt rapid?
canalizare, curent elecinic Descarcd scum splicatia

accept vanante Lajumati.to

pret 6000 eurc neg

https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.html#6de3e17505

& maTanazhacom &7
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Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2
Rases, judet Suceava 1 sz 2016 B

>
Bt f;, s

Prognctar

5 000 m'

Alnget L3O} i Murar ar,

3€

Intrawian
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare
Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea
mai bunad utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeazd productivitatea si care este

ﬂ-J.

posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa 1l ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisd legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza cd una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizéri, este considerata cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuala a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situatd in intravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber »,
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii.

Aceasta metodd se recomandd pentru proprietdti, cand existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatda de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

In IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricarei informatii despre pretul comparabil se determind prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

in Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabila asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zond, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piata a terenului subiect, despre véanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumparare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflectd tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru péatrat;

Pagina 19



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

e ldentificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra

preturilor se fac mai ntai pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piata, de

obicei exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

in cazul abordrii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectérii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.
S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata

proprietatea evaluata, ce s-au utilizat In metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste

proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Nr.

crt Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Corectii specifice tranzactiei
1 | Pret tranzactie/oferta (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 1.095,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5
-15%. In urma analizei de piatd pentru aceasta proprietate s-a utilizat marja de
negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile
Justificare ajustare tranzactionate
Valoare ajustata (EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate
2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1.7 1,4 2,9
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Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cdt si proprietatea de evaluat au drept de
proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de
finantare sunt cash. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 17 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru compa
finantare sunt obiective. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

rabile conditiile de

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 03.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatii

loc. Baia, loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.

comuna Baia cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.

Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este situata intr-o
locatie mai rea fata de proprietatea su

biect.

Acces teren

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

Ajustare (%)

Valoare ajustare (EUR/mp)

0,0%

0,0%

-5,0%

0,0

0,0

-0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum
asfaltat fatd de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata

1.095,00

515,00

3.272,00

5.000,00

Diferenta suprafata teren

580,0

-2.177,0

-3.905,0
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(mp)
Ajustare (%) -2,32% 8,71% 15,62%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,04 0,12 0,45

Justificare ajustare

Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (1095-515)/100
*0.4%=2,32% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost
fi argumentate,analiza tinand de

considerate

relevante.

rationamentul evaluatorului.

Coreciile vor

10 | peschidere (m) sau Raportul
laturilor 27,08 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 4,4% -0,6% 4,2%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,1 0,0 0,1

Se apreciaza o Ajustare de 0.3% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (27,08-12,47)*0.3%=4,4% pozitiv.

11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12, | pOT 0% 0% 0% 0%

1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12, | cut 0,00 0,00 0,00 0,00

2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Zona Zona
inundabila, neinundabila, Zona
teren ocupat Zonainundabila, | partial intravilan, neinundabila,
partial de intravilan, teren | partial extravilan, intravilan, teren

14 | Alti factori constructii liber teren liber liber
Ajustare (%) -2% -18% -16%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,2 -0,5
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Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afla in extravilanul comunei, terenul nu este ocupat
de constructii, iar zona in care este amplasata proprietatea este inundabil3. Se
vor ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 2% negativ, 18% negativ, respectiv 16%
negativ (conform calculelor evauatorului), deoarece acesteaau caracteristici
diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ajustare NETA 0,0 -0,1 0,1
Ajustare NETA (%) 0,1% -9,8% 3,8%
Ajustare BRUTA 0,1 0,4 1,3
Ajustare BRUTA (%) 8,7% 27,3% 45,8%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,67 1,24 2,96

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai e bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta clles il procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari,

e Nr. Ajustari 3 3

Valoare (EUR/mp) 2 2

Valoare unitara adoptata

(EUR/mp) 2 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 1.830 rounjit 1.830 1,67
Valoare teren (LEI) 1.830 7,7
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 03.09.2018

1EUR=

4,6375

v Valoarea unitara = 1,67 EURO /mp.

Y (e

Astfel, valoarea amplasamentului este:

v" V 1eren= 1.830 EURO (echivalent a 8.487 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v 1.830 EURO

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de

folosinta a terenului evaluat, am considerat cd Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine

conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea

finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren identic cu

parcela 35887” este de:

8.487 LEI
(Echivalent a 1.830 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

@]

o
(@)
@)

0 0 0 O

valoarea este una globala, fara TVA;

valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

cursul de schimb considerat este de 1 EUR - 4,6375 LEI;

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivd;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Intocmit,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR | (/p‘;\_(
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6.1

Teren situat in com. Baia,

jud. Suceava identic cu

nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

Fotografii

6 Anexe
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35887 din CF 35887 UAT Baia

6.2 Acte
LU
i
_ IODOROEIOI0Y ___Incheiere Nr. 18923 /1 21-09-2017
[
v

ANCPL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni

Dosarul nr. 18923/ 21-09-2017
INCHEIERE Nr. 18923

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA ONISORU

Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelar/unitatilor individuale (u.l.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.7509/11-09-2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA:
-Act Administrativ nr.44/29-09-2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| BAIA:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996. republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
doecumentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
-imebilul cu nr. cadastral 35877
- 5e Iintabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA BAIA. DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 35877 UAT Baia:

Prezenta se va comunica partilor:
Amihalachioaie Carmen
Comuna Baia

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru s1 Publicitate Imabijliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, ~ oCF . —--Registrator, Asistent Registrator;
: s ot UL TR | /S
27-09-2017 0 D RETRONELA FILIP. ) MIHAE ISORU

(parafa s| semnatura) I‘Pa?fa si semnatural

) Cu exceplia situalnlor prevazute la Art 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie s/ inscriere in
evidentele de cadastru i carte funciard, aprabat prin ODG Nr. 700/2014

Breumanful contite dali cuirasacter gersonyl protejate de prevedntiie Leiii N (G22/2001 Pagina 1.din 1
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Plan de amplasament $1 delimitare a imobiluluj

Hr. cadastral

We, Car

tea Funciari

- —— e

N
parcels

Otal

Suprafata

Su

Executamt ing‘Amihalachiu_aie Carmen

Confirm executarea masurdtorilor la teren, corectitudinga intocmirii

ocumentatiei cadastrale H] corespondenta acesteia cy realitatea din
teren

Data 16.08.2017
Semnatura sista mpila

Scara 1:500
Suprafata midsurats 2 imobilului (mp)

Str.Malinului, jud.Suceava f
e e .______———-—__.__________—————_________J

Unitatea Administrativ Teritorials [UAT) hi

- B.Date referitoare la constructi;
(' Cod Dest

Talata mas

Adresa impbiluluj

comuna Baia, sat Bala, intravilan |

Baia

|
- . ]

' ———— e
ritoare la teren ]

T e ]
Mentiuni

Weren parrtial leipre srlie

—_—

Mentiuni

asbe o fmnobi

UEALE = imobi ]

Inspector
Confirm introducerea imobilulyi in baza de date integrats 3 atribuirea
numarulul cadastral |
Semndtura §i parafa.
Data i Oficiul e €5
$tampila BCPI

! H!ﬁhulnunh

Fungpin. CON

mobiliars Suceava f i
ANER-ULIANA / |
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-ﬂ Oficlul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr, cerere 18923

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni Ziua 21
ﬁ' Luna 09
. 3 Anul 2017
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verificare
' PENTRU INFORMARE ‘IIIIII“IIIII"
Carte Funciard Nr. 35877 Baia 1005080300
A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia, Str Malinului, Jud. Suceava
Nr.| Nr. -
crt Nrr. t?pdozs:;g': Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 35877 Din acte: 2.500 [Teren neimpr_e;mui_t: _
- Masurata: 1.095 [teren partial imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18923 /21/09/2017

“Act Administrativ _nr. 44, din 29/09/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BAIA; Act Administrativ nr.
7509, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEIBAIA; _
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Refaringe

NU SUNT

Dociment tare conling date cu cardcter persanal, protejate de prevedenie Legn Nr. 6772001 Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 35877 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (= (m)
3 4 13.601

B Y 5 16.139
55 6 N 18.551

L 6 7 8.531
7l 8 17.443
-8 9 10.801
g 10 ) 10.862

10 1 N 5.825

“* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator,

27-09-2017 MIHAELA ISORU
Data eliberarii, /
291098 2o/} (parafa si serrhil’ra)

Dacument cdre canting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii'Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 36107 Baia

ANTIPL

A. Partea |. Descrierea imobi
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Visinilor, Jud. Suceava

Nr. cerere 2344
Ziva 29
Luna 01
Anul 2019

od

i
100

care

AT

06991630

lului

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp) Observatii /

Referinte

Teren neimprejmuit;
teren partial imprejmuit

36107 1.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

13793/ 23/02/2018

Act Administrativ _nr. 101, din 26/10/2017 emis de COMUNA BAIA -CONSILI
993, din 28/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA;

UL LOCAL; Act Administrativ nr.

81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1y . I | .
1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT o -
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

N SONT

&

T EEE

et care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Lol
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#

T T

L]

#

(S
1]

e

I e e e e e T T TN R T R S

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)

4 5 5.78

i 5 6 2.931
- 6 7 6.175
| 7 8 6.845
i 8 9 15.537
i 9 10 3.232
10 11 0.828
BT T 14.65
12| 13 0.974

13 14 6.287

. 14 15 1.159
15 16 15.192
186 17 18.932

' 17 18 7.848
[ 18] 19 15.634
9] 1 22.794

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.51498/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
pubiicitate imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
29-01-2019 MIHAELA 9N ORU
Data ellberarii, T
N a3 $iisel EAVA {parafa si semnatura)
ONISORU MIHAELA
Asisent registrator
8
{
ST
D‘:‘%’:u“réf‘;“s,
@s\‘u 5 F'bn’;)
Loiument fars cenline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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& S C.PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com, Scheia, jud. Suceava

Ugd Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUL: 32745594

Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail.com COMUNA BAIA
D M

INTRARE

J 1;'_ :ZII I F. | ata

Nr. 242/05.09.2018

i

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, nr. cad. 36107

situat in com. Baia, jud. Suceava

Solicitant Comuna Baia
Destinatar Comuna Baia
Proprietar Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Membru corporativ ANEVAR S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Placinta Cristina - Elena S BRTE) N\

Data Raportului 05.09.2018 Q..C’ ,-'\7'.5'.1_5 ( ! ’t_'-\ll\

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului,



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
36107” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
¥v" Teren in suprafata masurata totala de 1.000,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36107 36107/Baia 1.000,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 1.000,00 mp

v" Utilitati: electricitate.
v' Pe teren se afla edificata o locuintd si o anexd, fara acte. Constructiile identificate pe nr.
cad. 36107 nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 05.09.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, cdnd s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaluarii este COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piata”
proprietatilor si de recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (VS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului ( IVS 310).

a tinut cont de scopul evaluarii, tipul

L

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Pagina 2



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectata in data de 05.09.2018 de cdtre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioada s-a cercetat si piata imobiliara in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

7.535 LEI
(Echivalent a 1.625 EURO)

¥v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 05.09.2018 de 1 EUR — 4,6369
v" Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de plata cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Q.Q}Jf

Pagina 3



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificim ci
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificim c3 nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandsrile Si
metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionald continui al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiati asigurarea de rdspundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

CUPRINS

JoT CERTIFICARE ...t e e et s s s 8888588880025t e et s e s e e e n et e s e e asaesanannns 4
2 IPREMUZELE EVALUARI .....ucamnmimmmisiniGvmmsiswsmsimssiasspiimiiimisenannsasys B

2.1 IPOTEZE 51 CONDITH LIMITATIVE .....oeeeiieesirnsseesssaessenssassssessesssssssssssnsssesssonasssnssssemnsnmnsesssesessessssensnnnes 6
2.2  OBIECTUL EVALUARII. SCOPUL EVALUARIL INSTRUCTIUNILE EVALUARII «...ooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesenseeens 7
23 DREPTURIDE PROPRIETATE EVAEURTE vivesuvnsssysivvis s e sy sy s e s s M o it st i e 8
2:4 [ BAZELE EVALUARI TIPUL N A ORI ES TINIATE vusssvsssasvaston s oo aveeso s me s o oo e S e o 8
2.5 DATAESTIMARI VALORII «.ccoeevveeiiesiieeisieesseessesassessessaessasssssesaessssstsssasnnsssnnsssnsssss s sessstesssnssmsssnssnnsnans 9
2.6 IVIONEDA RAPORTULUI.....cooeeeieeeeeseaeseeeesesiseesseseeeesenssssanasesessessrnssseessseasssanssesesenstastrasesseasesseerans 9
2.7 IMIODALITOTI DE PLATA. ....ceiieeiseeseassesesiesssess s sssssen s ssssssssssss s ssssssesssssnnsssnnssnsssssssessssssssesssnssnnsnnnsnns 9
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3  PREZENTAREA DATELOR ccivisinssiiveiiivors navanes isavivisves icaieiaan siinsi s vaibiosiie bnsasiiasssaiissiiicaassay 11
3i1l  DESCRIEREA PROPRIETATIN cvivsinrsini i st s ss s s s s o i S50y Lot mymo s np g s sam s ma i s £t o b A 11
F:Z L OCALZARE = HARTA oxv i ooy sus s s e i i d e e e S i S s e 11
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat Tn ipoteza liber de sarcini. Conform CF 36107 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
36107 din CF 36107 a com. cad. Baia, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem cd nu existd niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

<

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
dacad sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

A

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situat3 in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 16,35 ml la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii
ale pietei, Tn cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietdatii va trebui revizuita in consecintd cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 36107 din CF 36107 se
afla partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza c3 nu existd
vicii sau alti factori care s influenteze valoarea de piata. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facuté. In cazul aparitiei altor documente legale care sa
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta fisi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu Tsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad. 36107” situata in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata masurata totald de 1.000,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

Teren Nr cad EF Suprafata mp Proprietar
A 36107 36107/Baia 1.000,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 1.000,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
v" Pe teren se afld edificatd o locuintd si o anexd, fird acte. Constructiile identificate pe nr.
cad. 36107 nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piat3 in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36107” situat in com. Baia, jud. Suceava apartindind COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS

Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA n calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
36107 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

NN XX

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

in aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

Pagina 8
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v' Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat

la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 05.09.2018).
2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,6369 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvatd doar atita vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitati de platd
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizatd de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 05.09.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietatii, etc., si scopul evaludrii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaludrii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliard specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economicd, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata local3;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

v’ baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava;

v’ Informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceastd data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd dat fiind necesara o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piatd specificd imobiliara apar modificiri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.

36107 situatad in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata masurata totald de 1.000,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36107 36107/Baia 1.000,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 1.000,00 mp

v Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA n calitate de client si destinatar.

3.1 Descrierea proprietatii
Amplasamentul analizat este format din teren intravilan avand categoria de folosinta arabil,

in suprafata totala de 1.000,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.
Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.
Intregul imobil are o deschidere totald la drum pietruit de 16,35 ml si are acces la reteaua

de electricitate.
3.2 localizare — harta

"

Amplasament analizat

Pagina 11
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpdratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeazs, ci
este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumit3 perioadé
de timp, precum si stocul de proprietdti existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specificd in care se regaseste proprietatea evaluati este piata
proprietatilor situate in intravilan, piata a carei arie geografica se afla in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si |a alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 — 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
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terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urméatoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr. contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt. (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
s cumpadrator: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 1.6250,00
1769 din 30000
2. cumpdrator: Loc. Baia, mp, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. ' : _ : Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate Zona/Strada | Nr. cad. ; S
Crt. ; ‘a(mp) | re(m) | (EUR/mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Fantana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Rasca, Slatioara - - 4844,00 | cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop = o 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantdna Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 1,5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
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lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0751.775.495.

|IIOS’( Vis: 563

https://lajumate.ro/teren-15-ha-arabil-loc-de-casa-la nga-primarie-293907.html

Teren 1,5 ha, arabil, loc de casa, langa
primarie

O Fantana Mire Sicer:a

2,50 EUR
AT
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https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.htm!|

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patrati / Negociabil Ghestghita

Q Slaticara (Rasca), Sucenva

14.000 EUR

. 0753559710

Central Lhag Teren constructii
Intravitan Fatd Y T 4844
-]

Viwi sa adaugi anuni rapid?

patrat) Descarcd acum aplicatia

11 mal putin. d Lojumate 1o

33U 3517 matri patrats

Coordonate goog's maps 47.367808.26 132303
28U cautati codul pe internsl’ BOVESA0 J+4W

ne lel 0753555710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.htm!|

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central Vistitik

9 Hartop, Suceava
220 EUR

. 0740886549
N o
B TRMITE MEsA)

=
; PORTEALA TE P MET 4G RELIMITAL
ey

=
Frofith on oferts oe Paite Telwiom 3 poreazi-te
L =
Central Tifters Teren constructhi
Intravilan fata teren (1 6100
Vand teren intravilan pentru Viei sd adaugi anunt rapid?
constructil 24 prajini ( 6100mp) Descarcé acum aplicatia
deschidere 25ml la strada Lajumate.ro

Principala fa locul Redi
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https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.htm|

Teren in Cornu Luncii 7500mp Patilck

9 Comu Lurici. Sucesva
2 EUR

B TRMITE MESAS
W

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

54 #on pachets PREOMD G putes mducen o
e h p o saot e segen

Cenlral T Teren constrocti
Intravilan tarditerey it 1500
vand teren 7500m2 In comuns Alege orice produs de gaz sau
Cainu Lunci cu o:deschidece |3 woctricitate do la Enel yi poli
drumul european de 10m cagtiga premil pentru cosa ta

Pret=2 €m2

https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html

| viaanc |
Teren Fantana Mare 3920mp

Eugen

=T

Aplicatia HomeZZ.ro

& ‘semauazh acias 17

Cenlral pratats leren /20 m? Top tele Construitil
| 3 Google May B iop Prve
Intravitan
teren de vanizare infravilan, intabulat, st Tabor, deschidere 35m ssfalt Viel s8 adaugi anunt rapid?
canzlizare, cutent alectiic Descarcd acum aplicalia
atcept variante Lajumate.ro

pret 6000 euio neg

https://www.oix.ro/oferta/teren-S-OOO-mp—com-risca-in-buda—g-ID74s3V.htmi#6de3el7505
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Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2 ‘ [®)
Rasca Judet Suceava  Adpogit L0118 MM semint 2048 Nuerls souol 1033903530 b
1 b pace | nitase .
Aure|
-~ .
< v
Tigus
Propriciar Intravilan
5000 m'
t F B Duda 2
i f i TiCal | i I ¢
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare
Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea

mai bund utilizare este utilizarea unui activ care i maximilizeaza productivitatea si care este
posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativd, determinatd de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s& il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. S&a se stabileascd daca o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de cdtre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar s& se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avdand in vedere dacd o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabild. Dupéa ce a rezultat din analiza c3 una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este consideratd cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectata din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piatd a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuala a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare Tmbunatatiri interne, nici
externe.
In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ci parcela este situats in intravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeazd prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluérii.

Aceasta metoda se recomandd pentru proprietdti, cand exista date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in IVS 230 ,,Dreptul asupra proprietitii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricarei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdtii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zond, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

» Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemdnatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piatéd si analiza celei mai
bune utilizdri formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

o \Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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* Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. Tn general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intai pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piatd, de

obicei exprimatad ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

In cazul abordarii prin comparatia de piatda se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectirii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.
S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasatd
proprietatea evaluata, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste

proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

::c Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei
1 | Pret tranzactie/oferta (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 1.000,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5 -
15%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de
negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile
Justificare ajustare tranzactionate.
Valoare ajustata (EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate
2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Valoare ajustata (EUR/mp)

1.7

1,4

2,9

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de
proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile conditiile de
Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

finantare sunt cash.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atdt pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de

finantare sunt obiective. in acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 05.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatii

loc. Baia, loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.

comuna Baia cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.

Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este situatd intr-o

locatie mai rea fata

de proprietatea subi

ect.

Acces teren

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

Ajustare (%)

Valoare ajustare (EUR/mp)

0,0%

0,0%

-5,0%

0,0

0,0

-0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum
asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata

1.000,00

515,00

3.272,00

5.000,00

Pagina 21




Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

Diferenta suprafata teren

(mp) 485,0 -2.272,0 -4.000,0
Ajustare (%) -1,94% 9,09% 16,00%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,03 0,12 0,46

Justificare ajustare

Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (1000-515)/100
*0.4%=1,94% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost
fi argumentate,analiza tinand de

considerate

relevante.

rationamentul evaluatorului.

Coreciile vor

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 16,35 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 1,2% 3,8% 1,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,1 0,0

Se apreciaza o Ajustare de 0.3% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (16,35-12,47)*0.3%=1,2% pozitiv.

11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12, | POT 0% 0% 0% 0%

1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12, | cut 0,00 0,00 0,00 0,00

2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

, Zcma. Zona
inundabila, neinundabila, Zona
teren ocupat Zona inundabila, | partial intravilan, neinundabila,
partial de intravilan, teren | partial extravilan, | intravilan, teren

14 | Alti factori constructii liber teren liber liber
Ajustare (%) -2% -18% -16%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,2 -0,5
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Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afld in intravilanul comunei, terenul este ocupat
partial de constructii, iar zona in care este amplasatd proprietatea este
inundabild. Se vor ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 2% negativ, 18% negativ,
respectiv 16% negativ (conform calculelor evauatorului), deoarece acestea au
caracteristici diferite de cele ale proprietéatii subiect.

Ajustare NETA 0,0 -0,1 0,0
Ajustare NETA (%) -2,8% -5,1% 1,0%
Ajustare BRUTA 0,1 0,4 1,2
Ajustare BRUTA (%) 5,1% 30,9% 43,0%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,62 1,30 2,88

Criteriul de selectie

Valoarea dupa

Valoarea dupa S
P "Minim ajustare

"Minim ajustare

comparabila cea mai - bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta a procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.
e Nr. Ajustari 3 3
Valoare (EUR/mp) 2 2
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 1.623 rounjit 1.625 1,625
Valoare teren (LEI) 7.535 7,5
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 05.09.2018
1 EUR= 4,6369

v' Valoarea unitara = 1,625 EURO /mp.

50251

Astfel, valoarea amplasamentului este:

V"V 1eren= 1.625 EURO (echivalent a 7.535 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

tranzactii.

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v' 1.625 EURO
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Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine
conditiile si asteptdrile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietatii imobiliare “Teren identic cu
parcela 36107” este de:

7.535 LEI
(Echivalent a 1.625 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4,6369 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

O 0 0 O

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
intocmit,
Ec. Placinta Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR o
O-VH
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6 Anexe

6.1 Fotografii
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia

Acte

L

g7
-

Incheiere Nr. 3793 / 23-02-2018

irmsmne.  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
fernwikiod.  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni

Dosarul nr. 3793 / 23-02-2018
INCHEIERE Nr. 3793

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA IONITA
Asupra cereril introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.l.) In cartea funciara, in baza;

-Act Administrativ nr.993/28-01-2018 emis de PRIMARIA COMUNE| BAIA;

-Act Administrativ nr,101/26-10-2017 emis de COMUNA BAIA -CONSILIUL LOCAL;

fiind indeplinite conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1986, republicata, cu modificarile si cempletarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentuluj registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 36107
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 36107 UAT Bala;

Prezenta se va comunica partilor:
PINTILESCU CARMEN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imabiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef ...

Data solut]pn‘éﬁ,h___” . .~ -.-_Registrator, Asistent Registrator,
02-03-2018 L PETRONELA FILiR, / MIHAELA IONITA

(g o (parafl s sehri.amraj Y
I] : iy NG

: i
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de awizede; ;}gp]{eg‘lﬁgﬂ;ﬁgffj
evidentele de cadastru s/ carte funciard, aprobat prin ODG Nr., 700/2014.. 1 it

Documentul cenline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001 Pagina 1 din 1
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';' Oficiul de Cadastru 5| Publicitate imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 3793
. i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticen) Ziva 23
g Luna D2
F i F Anul 2018
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA verifica
L Tocomiemn
100055665348

Carte Funciard Nr, 36107 Baia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Baia, Str Visinilor, Jud. Suceava

Nr. | Nr. cadastral Suprafata® (mp) Observatli / Referinte

Crt | Nr. topografic

Teren neimprejmult;
& 35107 3,000 teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

3793 / 23/02/2018

993, din 28/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNE| BAIA; ) S o
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT g
Bl 1/1

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT -

Act Administrativ_nr, 101, din 26/10/2017 emis de COMUNA BATA -CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ_pr,

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT ]

Document care conline date cu caracter personal, protefate de prevaderile Legll Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Ex ven.u “ur arzond el zorea epay.ancpl.ra ik ab =19
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Carte Funciard Nr. 36107 Comuna/Oras/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36107 1.000 teren partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
.. B

34363
35873
33816 o
18 c2
11
36040
36107
9
/“
T s
s/ 3ssoy
gy / 4482

Date referitoare |a teren

Categorie |intra | Suprafata . ;
g,r‘ l‘olosginté J},m met Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

1 arabil DA 1.000 - - -

Date referitoare la constructii

Crt Numar gif:r"uacttl; Supraf. (mp) jsl.il';:::}c(ée Observatii / Referinte
constructli de Fara |5. construlta Ia sol:71 mp; loculnta,fars acte,

M 3s107-C1 locuinte 7 acte |nu face oblectul planului

- 36107-C2 constructil anexa 100 Fara [S. construlta Ja sol: 100 mp; anexa,fara acte,nu

acte |face oblectul planului

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 5.873
2 3 9.879
3 4 0.733
Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
ey » Mt s« b ore epay.ancpl.re F gy m i |
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Carte Funciard Nr. 36107 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
4 5 5.78

5 6 2.831

6 7 6,175

1 8 6.845

8 g 15537

9 10 3.232

10 11 0.828

11 12 14.65

12 13 0.974

13 14 6.287

14 15 1.159

15 16 15.192

16 17 18.932

17 18 7.848

18 18 15.634

19 1 22.794

** Lungimlle seg telor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-03-2018 MIHAELA IONITA

Data eliberarii, i .
Oot-85 0| £ N

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36107 din CF 36107 UAT Baia
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 2345

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni Ziua 29
Luna 01
— o Anul 2019
ANICE] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S AT TAAA
Carte Funciard Nr. 36096 Baia 100065994704

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Visinilor, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral % = s
Crt | Nr. topagrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 36096 776 Teren neimprIEJmuilt; .

teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13777 / 23/02/2018

Act Administrativ nr. 101, din 27/10/2017 emis de COMUNA BAIA -CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ_nr.

994, din 29/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNEI| BAIA; _ S

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
T/ - o _

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT -

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

Lo .. e

Socument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Ldaile ruritiald V. J0UY0 Lomunasurasdaviunicipiu Baia

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

. 1 2 6.287
! 2 3 0.974
3 4 14.65

g 4] 5 0.828
| 5 6 3.232
' 6 7 15.537
7 8 6.845

= 8! 9 6.175
| 9] 10 2.931
i 10 11 5.78
11 12 11.274

12 13 6.559

13 14 17.358

14 15 5.515

; 15| 16 2.061
T 16 17 0.93
: 17 18 16.482
18 19 5.374
. 19/ 20 8.33
| 20 1 13.794

L —L
"* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.51499/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr, 272.

Data solutionarii, Referent,

29-01-2019
Data eliberarii,

(Y N

{parafa si sem

De_urnent carz contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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€ S C.PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com, Scheia, jud. Suceava
Nr. Reg. Com.; J33/110/2014, CUI: 32745594
Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail.com

COMUMNA BAIA
Nr. 243/05.09.2018 INTRARE p,

ITESIRE

J

ohd*
RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, nr. cad. 36096

situat in com. Baia, jud. Suceava

Solicitant Comuna Baia
Destinatar Comuna Baia
Proprietar Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Membru corporativ ANEVAR S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Placinta Cristina - Elena

Data Raportului 05.09.2018

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
36096” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata masuratd totald de 776,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36096 36096/Baia 776,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 776,00 mp

v Utilitati: electricitate.
V' Pe teren se afla edificatd o locuintd si trei anexe, fara acte. Constructiile identificate pe nr.
cad. 36096 nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata in vederea vanzdrii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 05.09.2018 de catre evaluator imobiliar Pl3cint3
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliara In care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
v SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (VS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

RN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Paging 2



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectata in data de 05.09.2018 de céatre evaluator imobiliar Plicinta
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaluarii — in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizatd, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

n urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

5.842 LEI
(Echivalent a 1.260 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 05.09.2018 de 1 EUR — 4,6369
v Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandadrilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR

oM

|
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificdim c& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de rispundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena _J.
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR Cp@g\/
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fara a se intreprinde verificdari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 36096 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
36096 din CF 36096 a com. cad. Baia, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem cd nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

v
v

orice alocare de valori pe componente este valabilda numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

Tn urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situata in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 13,79 ml Ia drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitda in consecinta cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 36096 din CF 36096 se
afld partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avind la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cadnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care sa influenteze valoarea de piatd. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de cdtre evaluator, acesta isi rezervad dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad. 36096” situatd in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata méasurata totala de 776,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36096 36096/Baia 776,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 776,00 mp

v'Utilitati: electricitate.
v' Pe teren se aflad edificatd o locuinta si trei anexe, fara acte. Constructiile identificate pe nr.
cad. 36096 nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36096” situat in com. Baia, jud. Suceava apartinand COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piaté este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
36096 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

<N NS K

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 |a care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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v' Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrdngere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator (data evaluarii — 05.09.2018).

2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,6369 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvatd doar atata vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferda modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitdti de platd
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizata de catre evaluator imobiliar Placint3
Cristina - Elena In prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 05.09.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietdtilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietdtii, etc., si scopul evaluarii,
consideram cd bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care si desfasoara activitatea pe piata local3;
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v' baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava;

v Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
dacad acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentatad in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd data fiind necesara o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piatd specificd imobiliard apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impundnd actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
36096” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata masurata totald de 776,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36096 36096/Baia 776,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 776,00 mp

v Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietatii

Amplasamentul analizat este format din teren intravilan avand categoria de folosintd arabil,
in suprafata totala de 776,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.

Intregul imobil are o deschidere totald la drum pietruit de 13,79 ml si are acces la reteaua

de electricitate.
3.2 Localizare — harta

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpadratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii §i rata dobanzii, este o piata care nu se autoreglementeaza, ci
este afectatda de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitad proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specifica in care se regdseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor situate in intravilan, piata a carei arie geografica se afla in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 — 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a

Pagina 12



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmatoarele comparabile:

terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr.contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt. (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
T cumpadrator: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 1.2600,00
1769 din 30000
2. cumparator: Loc. Baia, mp, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. . Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate | Zona/Strada | Nr. cad. Sl b2
Crt. a (mp) re (m) | (EUR/ mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Fantana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Rasca, Slatioara - - 4844,00 cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop - - 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - = 3920,00 | cca 35,00 1,5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
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lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0751.775.495.

. -|I st Vis: 563

https://laju mate.ro/teren-15-ha-arabil-loc-de-casa-langa-primarie-2939407.htmI

Teren 1,5 ha, arabil, loc de casa, langa

primarie cipria
© Fantara Mate, Sicer
2,50 EUR
[ |

AP, .
% lajumate

Central T oteer Teten conl tractil
Intravilan 15000
kL -]
o Prat ragos
retatilat ¥ miloc 3
e | langa prm;
Mare, 36 m hicere la
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https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.htm|

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patrati / Negociabil Ghieorghita

@ Siatioara (Razcal Suceava

14.000 EUR

t. 0753559710

B e mesa

1 i Eacr

s [ | TR o NRR T

Central Tore Teren conatruciil
Intravitan afath b 4844
]
" Préf negecian|
Sunt sptowimaliv 3844 malri Viei 88 adeugi enung rapid 7

| odes apre vanzare [escarcd ocum splicatia
Lajumate o

& ma putin, doun Tereruan 1327
sau 3577 metri patrati

Coordonate google maps. 47 36780626 132303
sau cautat codul pe intemet BGYEIATIedW

ne tel 0753559710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.htm|

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central Visti Rik

Q Hartop, Suceava
220 EUR

. 0740886549
11 e
=
° PORTEAZA-TE P 8T 60 NELIMITIAY
=

=
Frofuh ce oferts oe Fagie Tewson 3 portaazh-ta
o
Central (L Teren constructii
Intravilan J fatdtus 6100
Vand teren intravilan pentru Viei sa adaugi anunt rapid?
constructil 34 prajini { 6100mp) Descarca acum aplicatia

deschidere 25mil la strada Lajumate.ro

Prinzipala |a locul Redi

Pagina 15



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.html

Teren in Cornu Luncii 7500mp

Q@ Cornus Lunen, Sucesva

Palrick

2 EUR

B THMITE MESAS

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

I‘Q

18-t mtue pachatd PREOGAT Sy super mecuser S

Tk g Tazos s seges

el

Central Teren construcli

Intravilan tatd o 7500

Vand teren 7500 m2 in comuna
Comu Lunci cu o deschidere la
deumul european de 10m

Alege orice produs de gar sau
electricitate de la Enel 3i poti
cistiga premii pentru casa ta

https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html
Teren Fantana Mare 3920mp

6.000 EUR

993088

.
Eugen H

. 0749644967

e Memores In SPAIN!

Aplicatia HomeZZ.ro

Central e afati Tor

3920 m*

Intravilan

teren de vanzare intravilan, intebulat, st Taboe, deschidere 35 m asfalt
canalizare, curent electnc

aicept vanante

pret 6000 ewro neg

Construibil

Vrel 58 adaugi anunt repid?
Descarca acumn aplicatis
L njumate.ra

& METALEAZA AcLm &

| Gasgle Piey ‘ Ao Merw

https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.html#6de3e17505
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. i "
- e e ths) S

Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2

Rasca, judet Sucrave  Adaiga L 01 15 29 surust 28 Mo s e
Aurel
| Qe —— 5
Vg

Prepeictal Intravitan

5000'm'
W J ¥ 1 DBund, (s I
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4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare
Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea

mai bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeaza productivitatea si care este
posibila, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sd o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisad sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analiz3 c3 una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este considerata cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectata din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizatd pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuala a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situats in intravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii.

Aceasta metodd se recomanda pentru proprietdti, cand existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de véanzare cu proprietati similare in zona. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in IVS 230 ,,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricdrei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaludrii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

Tn Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influentd cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: mdrimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subject. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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¢ Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdai pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piat3, de

In cazul abordérii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietiti

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectérii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.
S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasatd

proprietatea evaluata, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste

proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Nr. ; ; ;
Cr; Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta
1 | (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 776,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5 -
15%. In urma analizei de piatd pentru aceasti proprietate s-a utilizat marja de
Justificare ajustare negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile tranzactionate.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate
2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Valoare ajustare (EUR/mp)

Valoare ajustata (EUR/mp)

0,0

0,0

0,0

1,7

1,4

2,9

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de

proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pe

sunt cash. Tn acest ca

ntru comparabile conditiile de finantare
z nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1.7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pe

sunt obiective. In ace

ntru comparabile conditiile de finantare
st caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 05.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
loc. Baia, comuna loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.
Baia cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.
Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este situata intr-o

locatie mai rea fata de proprietatea subiect.

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -0,1
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum

asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

9 | Suprafata 776,00 515,00 3.272,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren
(mp) 261,0 -2.496,0 -4.224,0
Ajustare (%) -1,04% 11,30% 16,90%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,02 0,16 0,48
Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (776-515)/100
*0.4%=1,04% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost
considerate relevante. Coreciile vor fi argumentate,analiza tinand de

Justificare ajustare rationamentul evaluatorului.

10 | peschidere (m) sau

Raportul laturilor 13,79 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml

Ajustare (%) 0,4% -4,5% 0,2%

Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 0,0
Se apreciaza o Ajustare de 0.3% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.

Justificare ajustare Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (13,79-12,47)*0.3%=0,4% pozitiv.

Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici
12, | pOT 0% 0% 0% 0%

1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12, | cut 0,00 0,00 0,00 0,00

2| Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
5 . Zona
Zona inundabila, neinundabila, Zona
teren ocupat Zonainundabila, | partial intravilan, neinundabila,
partial de intravilan, teren | partial extravilan, intravilan, teren
14 | Alti factori constructii liber teren liber liber
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Ajustare (%)

-2%

-18%

-16%

Valoare ajustare (EUR/mp)

0,0

-0,2

-0,5

Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afla in intravilanul comunei, terenul este ocupat partial
de constructii, iar zona in care este amplasata proprietatea este inundabila. Se vor
ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 2% negativ, 18% negativ, respectiv 16% negativ
(conform calculelor evauatorului), deoarece acestea au caracteristici diferite de
cele ale proprietatii subiect.

Ajustare NETA 0,0 -0,2 0,0
Ajustare NETA (%) -2,6% -11,2% 1,1%
Ajustare BRUTA 0,1 0,5 1,2
Ajustare BRUTA (%) 3,4% 33,8% 43,1%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata

(EUR/mp) 1,62 1,22 2,88

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai . bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta e procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.

o Nr. Ajustari 3
Valoare (EUR/mp) 2
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 1.262 rounjit 1.260 1,62
Valoare teren (LEl) 5.842 7,5
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 05.09.2018

1 EUR= 4,6369

v Valoarea unitara = 1,62 EURO /mp.

5 o

Astfel, valoarea amplasamentului este:

V"V teren= 1.260 EURO (echivalent a 5.842 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
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Abordarea prin COMPARATII
v" 1.260 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat cd Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine
conditiile si asteptdrile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren identic cu
parcela 36096” este de:

5.842 LEI
(Echivalent a 1.260 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,6369 LEI;

o valoarea a fost exprimatd tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

o valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o 0 0O 0O

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
intocmit,

Ec. Placinta Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR

v
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6 Anexe

—

6.1 Fotografii
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

6.2 Acte

Incheiere Nr. 3777 / 23-02-2018

U g

gy’

s,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
sasnvinaiiah Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni

Dosarul nr, 3777 / 23-02-2018
INCHEIERE Nr. 3777

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA IONITA

Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.994/29-01-2018 emis de PRIMARIA COMUNE| BAIA:
-Act Administrativ nr.101/27-10-2017 emis de COMUNA BAIA -CONSILIUL LOCAL:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |a inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 36096
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 36096 UAT Baia;

Prezenta se va comunica partilor:
PINTILESCU CARMEN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre

registratorul-sef .- e

e

Data solyfondml, = .1 . . ..Registrator, 1 Asistent Registrator,
022.312013' e e ""-"*’HI:‘}‘J‘I“E,LA FINP MIHAELA IONITA
. UL Sa

I rpnra;i st semn 3tura)

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de al/!?aflé,ﬁ
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. o

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

';' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 3777
' T Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni Ziua 23
'ﬁ Luna o2

Anul 2018

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ra
od ificare

ol
100055664554

Carte Funciard Nr. 36096 Baia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Visinilor, Jud. Suceava

Nr.[ nr.
e hoid t‘;;";;:;': Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 36096 776 Teren neimprejmuit;

teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3777/ 23/02/2018
Act Administrativ nr. 101, din 27/10/2017 emis de COMUNA BAIA -CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ _nr,

994, din 28/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNE! BAIA: .
Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cota actuala] AT
1/1

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT ]

C. Partea Ill. SARCINI . )
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturl reale de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT
Document care canine date cu c.iracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
T THEOpELLu . Carmareon CRlEa. sh epay.ancplrs gt}

e Teal
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36096 din CF 36096 UAT Baia

Carte Funciard Nr. 36096 Comuna/Oras/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36096 776 teren partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
=
35873 20
’ = s 34363
I
» /! ~
/ a
I f
5 1
35040
c3
aa
=00{ ™ .. suam
/ " \ t”
11 - / i
e 12 > :
/ /
Date referitoare la teren
Nr | Categarie |intra | Suprafata
s fnluflm;a vis| el Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
1 arablil DA 776 - - =
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte
constructil de Fara |S. construlta Ia sol:102 mp: Tocuinta.fara acte,
All 36096-C1 lariinke 102 acte |nu face oblectul planulul
Fara |S. construlta |a sol:56 mp; anexa,lara acte,nu
Al2| 36096-C2 constructii anexa 56 acte ;ace oblectul planulul
Fara . construlta [a sol:30 mp; anexa.fare acte,nu
AL3 | 36096-C3 constructii anexa 30 :cte ;ace oblectul F_lﬂmiul o
ara . construita la sol:3 mp; anexa,fara acte,nu
Al.4 36096-C4 Constructl anees 9 acte |face obiectul planulul
Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
Document care confine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
LN ‘nrmoarp et o ow epay. ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 36096 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 6.287

2 3 0.974
3 4 14.65
4 5 0.828
5 6 3.232
6 7 15.537
7 8 6.845
8 9 6.175
9 10 2.931
10 11 5.78
11 12 11.274
12 13 6.559
13 14 17.358
14 15 5.515
15 16 2.061
16 17 0.93
17 18 16.482
18 19 5.374
19 20 8.33
20 1 13.794

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea Succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imabiliars cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-03-2018 MIHAELA IONITA
Data ellberarii,

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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' Oficiul de Cadastry

si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastry

Nr. cerere 2348
si Publicitate Imaobiliara Falticeni Ziua 29
Luna
g - Anul 2319
AN ] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cad verificare
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 36091 Baia WWWWWWWW

100065995725

A. Partea I, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Suceava

Nr. | Nr. cadastral
'irt Nr. topografic | SUPrafata* (mp)

Observatii / Referinte

a1 | 36091 578 Teren neimprejmuit;
| teren partial imprejmuit
| imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planulyj
e parcelar
B. Partea Il. Proprietari si acte
I
Linscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte _’
14060 / 27/02/2018
Act Administrativ_nr. 101, din 2771072017 em

is de COMUNA BAIA: Act Administrativ _nr. 1036, din
29/01/2018 emis _Cl.e_ERMA_FUA_C%%E!_B&&:_________.._ o
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala|
1/1

Al -
e e Y e _ S
1 QOMUEAEEA-_D%@MW\_T_____________ ey
C. Partea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele d_rep_tului _dg proprietate, Referinte J
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

VNt Care contine date cy caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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epay.ancpi.ro

|
|
|



y

)
|
1

<ot -l

T

- s

Dpdument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (== {m)
L 4 5 6_.332
5 6 8.614
B 7 6.928

7 1 33.89

“* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
“*" Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.51500/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 272.
Data solutionarii,
28-01-2019
Data aliberarii,
L/

Asistent Registrator,

MIHAELA ONISORU

Referent,

(parafa si semnatura)

pOASTR t
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& S C. PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
NTTL NS Reg. Com. J33/110/2014, CUIl: 32745594
Tel: 0721/435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr. 237/04.09.2018

RAPORT DE EVALUARE

Teren extravilan, nr. cad. 36091

situat in com. Baia, jud. Suceava

Solicitant Comuna Baia
Destinatar Comuna Baia
Proprietar Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Membru corporativ ANEVAR S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Placinta Cristina - Elena

Data Raportului 04.09.2018

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste; datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decdt cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului,



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
36091” situata in extravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata masurata totald de 578,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
Fn 36091 36091/Baia 578,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 578,00 mp

v Utilitati: electricitate.
V' Pe teren se afl3 edificatd o locuintd, fara acte. Constructia identificatd cu nr. cad. 36091-C1
nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietdtii si s-a inspectat
piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaluarii este COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);

S8 NSNK

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adaugd
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectata in data de 14.08.2018 de cdtre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, fotografiata, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliara in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

In urma aplicérii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

3.242 LEI

(Echivalent a 700 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 04.09.2018 de 1 EUR —4,6321
v' Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificam cd
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. Tn plus, certificdim cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de citre evaluator. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de rdspundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR (y'?&‘\
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.Ipoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 36091 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
36091 din CF 36091 a com. cad. Baia, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ca nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabilda numai Tn cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

Tn urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situata in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 13,51 ml la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecinta cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 36091 din CF 36091 se
afla partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care si influenteze valoarea de piatd. Tn situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia ficuta. In cazul aparitiei altor documente legale care sa
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad. 36091” situata in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietéatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata masurata totald de 578,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
Fn 36091 36091/Baia 578,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 578,00 mp

v’ Utilitati: electricitate.
v Pe teren se afld edificata o locuinta, fara acte. Constructia identificata cu nr. cad. 36091-C1
nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata In vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36091” situat in com. Baia, jud. Suceava apartindind COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International 1VS

Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
36091 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (VS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);

Y NN NN

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

v' Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare Tn cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzédtoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator (data evaluarii —04.09.2018).

2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR —4,6321 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvatd doar atata vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferda modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitdti de plata
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietatii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizata de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 14.08.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietdtii, etc., si scopul evaluarii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v" Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locald;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

v' baza de date a evaluatorului;

v’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v" Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentatd in raport si inca un interval de timp limitat dup3 aceastd data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd data fiind necesara o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piata specificd imobiliara apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad.
36091” situata in extravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata masurata totald de 578,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
Fn 36091 36091/Baia 578,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 578,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren extravilan avand categoria de folosinta fanat,
in suprafata totala de 578,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.

intregul imobil are o deschidere totald la drum pietruit de 13,51 ml si are acces la reteaua
de electricitate.

3.2 localizare — harta

. 4

Amplasament analizat
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piatd se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpadratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeaza, ci
este afectatda de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliard specifica in care se regdseste proprietatea evaluata este piata
proprietatilor situate in intravilan, piata a carei arie geografica se afla in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si |a alti factori de stabilire a pretului, ca si |a propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 — 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala

schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmatoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr. contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt. (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
1 cumpadrator: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 7000,00 mp,
1769 din 30000
2 cumpadrator: Loc. Baia, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. : Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate Zona/Strada | Nr. cad. L :
Crt. a(mp) re (m) | (EUR/ mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Fantana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2.5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Résca, Slatioara - - 4844,00 | cca 66,00 29
4 Telefon: 0740886549 Hartop - - 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 145
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
Pagina 13
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gauvril, tel.0751.775.495.

al st_s: 563 B

https://laiumate.ro/teren-15-ha-arabil-loc-de-casa-langa-primarie-293907.htm|

Teren 1,5 ha, arabil, loc de casa, langa
primarie

@ Fantans Mate 5xceava

2,50 EUR
B

Central Teren constn wetik
Intravilan 5000
b ]
" Prgt regodatb
mntaulst 15000 m2 e g S &
338 aabdl kengs primar.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.html|

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patratl / NEgociab" Gheorghita

9 Slatioara (Rasca) Suceava

14.000 EUR

. 0753559710

CUREDUCERI DE PRIMAVARA

B 92T azmaty SO L B0e AN D9
Fhah b D, s

Central Tip feea Teen constructi
Intravilan falht 4844
L]
" Prelnegooan
Sunt aplonmate 4844 metn Vel 58 adaugi anunj repid?

atal ofer spre vanzare Descarcd acum aplicatia

41 il putin, doua terenur 1327 Lajumate.ro

53U 3517 metrf patrat]

Coordonate google maps 47.367808.26 132302
=3y cautat codul pe intenet BVEIADI+IW

o tel 0753559710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.html

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central visti Rik

Q Hartop, Suceava
220 EUR

v, 0740886549
1 m
B TRIMITE MESAS
=
° FORTEATLTE MY MET &5 NELIMITAY
[ -+ esrimanan |

Leec]
Profth de oferts de Paste Telekom 5 porteszh-
T
T
Central Tij tare Teren constructii
Intravilan fath e 6100
Vand terenintravilan pentru Viei sa adaugi anunt rapid?
constructl 34 prajini { 6100mp) Descarcd acum aplicatia

deschidere 25ml I3 strada Lajumate.ro

Principals la locul Red|
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.htm!|

Teren in Cornu Luncii 7500mp Patrick

@ Comu Lunci, Suceava
2 EUR

B e mesas

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

lah azum paceats FROMD ou SuDe! MGUTET O
el v e cacou e sagers

Central teren Teren constructlii
Intravilan Zaorafath tiren Ir 7500
Vand tergn 7500 M2 in comunia Alege orice produs de gar sau

Comu Luncil ou o deschides |a electricitate de la Enel 5i poyi

drumul suropean de 10m cagtiga premil poniru cazata.

Fret=24m2

https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html

Teren Fantana Mare 3920mp 6.000 EUR Fuen
953085 O

. 0749644967

Make Memores In SPAIN!

Aplicatia HomeZZ.ro

& wstaceazh acom 7 as

Cenlral prafatite /0m* Tip e Construibil
gl b Loceye Py ‘ Ao Fucrs
Intravilan
teren de vanzare intravilan, intabulat, str Tabor, deschiders 35 m asfalt Viel & adaugl anunt rapid?
canalizare, curent electric Descaicd acum aplicatia
Lajumate.ro

acoept vanante
pret 6000 euro meg

https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.html#6de3e17505
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W) Galaxy Note9
para-l acum

Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2 “ O
Rasca, judet Suceavs  Adwmgatla0] 1% Ma OH: Mo ar HRLPLL -
sk b pace @ | skt |
Aurel
[ i
4 9%
Progrictar | -
500 m'
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare
Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care 1i maximilizeazd productivitatea si care este

posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativad, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza ca una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este consideratad cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuala a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul c3 parcela este situaté in extravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii.

Aceasta metodd se recomanda pentru proprietdti, cAnd existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatda de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafata, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in IVS 230 ,Dreptul asupra proprietétii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricarei informatii despre pretul comparabil se determind prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmadtoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

n Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piata a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumparare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemadndtoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piatd si analiza celei mai
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitdtii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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e Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finala asupra valorii de piata, de

in cazul abordérii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectirii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasatd
proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Nr.
Cr: Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei

1 | Pret tranzactie/oferta (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 578,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 14 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5 -
15%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile tranzactionate.
Valoare ajustata (EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Valoare ajustata (EUR/mp)

1,7

1,4

2,9

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept d

proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de finantar
sunt cash. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1.7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de finantar
sunt obiective. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare imediat

dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 17 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 04.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1.7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
loc. Baia, comuna loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.
Baia cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.
Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este

locatie mai rea fata de proprietatea subiect.

situata intr-o

Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit Drum asfaltat
Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% -5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 -0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drun
asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata

578,00 515,00

3.272,00

5.000,00
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Diferenta suprafata teren

(mp) 63,0 -2.694,0 -4.422,0
Ajustare (%) -0,25% 10,77% 17,69%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,00 0,15 0,50

Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 m
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (578-515)/10
*0.4%=0,25% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteri
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fos

considerate relevante. Coreciile vor fi argumentate,analiza tinand d
Justificare ajustare rationamentul evaluatorului.
10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 13,51 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 0,3% -4,6% 0,2%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 0,0

Justificare ajustare

Se apreciaza o Ajustare de 0.3% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sa
minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (13,51-12,47)*0.3%=0,3% pozitiv.

11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12, | pOT 0% 0% 0% 0%

1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12, | cUT 0,00 0,00 0,00 0,00

2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Zona
neinundabila,
partial
Zona inundabila, Zona intravilan, Zona
extravilan, teren inundabila, partial neinundabila,
ocupat partial de | intravilan, teren | extravilan, teren | intravilan, teren

14 | Alti factori constructii liber liber liber

Ajustare (%) -20% -10% -20%
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Valoare ajustare (EUR/mp)

-0,3

-0,1

-0,6

Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afla in extravilanul comunei, terenul nu este ocupat ¢
constructii, iar zona in care este amplasatd proprietatea este inundabild. Se vc
ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 20% negativ, 10% negativ, respectiv 20% negat
(conform calculelor evauatorului), deoarece acestea au caracteristici diferite d
cele ale proprietatii subiect.

Ajustare NETA -0,3 -0,1 -0,1
Ajustare NETA (%) -19,9% -3,8% -2,2%
Ajustare BRUTA 0,3 0,3 1,4
Ajustare BRUTA (%) 20,6% 25,4% 47,8%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,2 1,3 2,8

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai P bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta ok procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.
* Nr. Ajustari 3 3
Valoare (EUR/mp) 1 1
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) e | Valori unitare
Valoare teren (EUR) 700 rounjit 700 1,21
Valoare teren (LEI) 3.242 5,6
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 04.09.2018
1 EUR= 4,6321

v" Valoarea unitara = 1,21 EURO /mp.

(3% B %

Astfel, valoarea amplasamentului este:

v" V 1eren= 700 EURO (echivalent a 3.242 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicdrii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v 700 EURO

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de

folosintd a terenului evaluat, am considerat cd Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine

conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea
finald a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren identic cu

parcela 36091” este de:

3.242 LEI
(Echivalent a 700 EURO)

Argumentele care au stat |la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

©

O
o
o

0O 0 0 ©

valoarea este una globala, fara TVA;

valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,6321 LEI;

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

intocmit,

Ec. Placinta Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

2
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

6 Anexe

3

6.1 Fotografii
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Acte

BT ———
ms

Incheiere Nr. 4060 / 27-02-2018

7
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
eI (PR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni
Dosarul nr. 4060 / 27-02-2018
INCHEIERE Nr. 4060
Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA ONISORU

Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imabilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,1036/29-01-2018 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA;
-Act Administrativ nr.101/27-10-2017 emis de COMUNA BAIA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr,
711996, republicata, cu madificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imaobilul cu nr. cadastral 36091
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 36091 UAT Baia;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA BAIA
PINTILESCU CARMEN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef ;

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registratar,
02-03-2018 " PETRONELAFIC ,\ MIHAELA OKISORU

Ml =R
( o ' s Rl |
) . (parafa s| s&mnatura) (parafy/s| semnﬁlu7

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, ceptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Pégina 1din 1

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

P Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 4060
.. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Falticen| Ziua 27
Luna 0z
" Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Cod vernficare
PATE AT

SEE L PENTRU INFORMARE IHIH III]I] I]“IEH
Carte Funciard Nr. 36091 Baia 1mn557449?3

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud, Suceava

g:t ﬁrr.':i:?;:;;'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 36091 578 Teren neimprejmuit;

teren partial imprejmuit
imobil inregistrat in planul cadastral fara locali
parcelar

zare certa datorita lipsel planulu)

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

4060 / 27/02/2018

‘Act Administrativ nr, 101, din 27/10/2017 emls de COMUNA BAIA; Act Administrativ nr. 1036, din,
129/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA:

‘81 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege; cotaactuala] AL - 1
e M e
| 1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lll. SARCINI.  —~ — —— ——
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, o
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legn Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Carte Funciard Nr. 36091 Comuna/Oras/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
36091 578 teren partial imprejmuit
imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planulul
parcelar
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJIARE IMOBIL

4
33470
G/
3
2 34422
1
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " ;
e folosinta [viian | (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |NU 578 - - -
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie = :
Crt Numar cunstrul:ttie Supraf. (mp) juridi}:a Observatii / Referinte
constructii de Fara [S. construita (a sol:B8 mp; loculnta ,fara acte,
ALl 36091-C1 locuinte es acte |nu face oblectul planulul

Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit t= (m)
1 2 13.508
2 3 24,192
3 4 17.631
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenfe Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Carte Funciara Nr. 36091 Comuna/Oras/Municipiu; Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
4 5 6.332

5 6 8.614

] 7 6.928

7 1 33.89

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sling drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, R

5-a achitat tariful de 0 RON. -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr., A BTS00
. :.at 3

Data solutionarii, Asistent Registrator,
02-03-2018 MIHAELA ONISORU

P Data efzz;érii,
B | {parafa sl semnat
Lo !d

Document care conpine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36091 din CF 36091 UAT Baia

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 500
Nr. cadastral Suprafata misuratd a imogbilului (mp)

Adresa imebilului

3603,{ 578 comuna Beia,sat Baia
extravilian, jud,Suceava
|_ Nr, Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UATI |
H Baia
1
500220 i P 0
- I _ B8
| it g2 -
| eruf! < s
e B 5 o
| 5 T [ s
- 86! L R
| 2 \ i
b
' 7 i b
[ t ‘;! |
L
[ —— | 1
v l )

o

{
poRy DUNOY e

I. BBy
pee o2 e i
i e
e
R
= 1]

—L. [t o
i PPt &

A.Date referitoare la teren
Nr. parcelf | Categorie de folosingd Suprafata (mp) Mentiuni
1 E: 578 teren partial irprejmo:s
FEpal 578 imobil inregistral :n planul cadestreal fara .o s1.7a:e
+9. certa datorita lipsel planulul parce.ar
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatgia Suprafay construitd la sol (mp) Mentiuni
2} CL Bl locuinta, fars acte,nu faze obiectul prand. : i
T tal L] ]
Tuprafats din acte a Imobilulsl = 578 i
Supir - fata mdsurotd & amob:iluldl = 5V8=p

Execulant  ing.Pintilescu Carmen

,.1'
o

““.coll m""v Inspector
"'q,. Confirm introducerea imobilului in baza de date integratd §i atribuirea numarului
cERT\FElC.P\T ! \
0
Confirm execalarea masurdtorilor la ter

cadastral .. - mem———"""
weorecyyfiopaadmini %\ | Semndtura siparata v Pubketlo Pubketate Imobitaza Suceava
documentaliei cadastrale §i corespondefita acesteia galiaes din ?{ il Data hu'e’a
teren ' E E “g.?og 2 } Stampila BCPI Ow
Data 28.01.2018 !

1.“-‘ s

UNGUREANU
1l E"
RMEH & Wurne MSIL":R
Semndtura gi stampila P]i&“LESCb .-' 0
O

1
9..

_— faoeo /20(8
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ﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA Nr. cerere 2349

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni Ziua 29
Luna 01
i i Anul 2019
ANE P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE i IH\HII\I!W N

Carte Funciara Nr. 36089 Baia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Invatator Mihai Gavrilescu, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral i = 2
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
e 36089 890 Teren neimprlejmullt: _

a =il el teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

‘3775 / 23/02/2018

Act Administrativ nr. 101, din 29/10/2017 emis de COMUNA BAIA-CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ_nr.
998, din 29/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
' 1/1 S
1) COMUNA BAIA DOMEN_!UL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referiiite
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SLJNT
dnzumend Care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Fomi e E.=h R

e s

Ldrte runciara Nr. 3busy cormunas/oras/Municipiu; Baia

Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit -+ (m)

1 2 10.444

2 B 6.889

I 9.467
; 4 5 8.697
s 6 8.285
8 7 1.87
7 8 25.013
8 9 17.53

9 10 9.565
10 11 7.054
LR 12 22.66
12] 1 16.85

“* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
“r* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Cerlific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cart2a funciara originala, pastrats de acest
OO,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.51506/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
ouplicitate imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator Referent,

2G-01-2019 MIHAELA ONISO

Data eliberarii,
I__{

ey
'?"’"ff“q,?
“en,

sl

it rarg canting dare cu caracter personal, protejate de prevedertle Legit Nr. 677/2001. Pag{na 3dinz2
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& S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

a Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUI: 32745594
Tel: 07217435039, e-mail; proarteval@gmail.com

Nr. 299/23.10.2018

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, nr. cad. 36089

situat in com. Baia, jud. Suceava

Solicitant

Destinatar

Proprietar

Membru corporativ ANEVAR
Expert Evaluator

Data Raportului

Nota:

Comuna Baia

Comuna Baia

Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

Placinta Cristina - Elena ==

LSS SRR
T Y
= | CRistNameny 2\ (0 iy |
\& CoEtmata Nr 1556, 2N L’Lﬁ*

%1 . Valabil 208
U3 ":?p(""'fizarea: A

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului,

\

=3



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
36089” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totald de 890,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36089 36089/Baia 890,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 890,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
v' Pe teren se afld edificate o locuinta si trei anexe, fara acte. Constructiile identificate pe nr.
cad. 36089 nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvatd este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 18.10.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliara Tn care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaluarii este  COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatad”
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului ( IVS 310).

a tinut cont de scopul evaluarii, tipul

5 %S %%

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 |a care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Pagina 2
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectata in data de 18.10.2018 de cdtre evaluator imobiliar Plicinta
Cristina - Elena, fotografiata, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliara analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

in urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

7.001 LEI
(Echivalent a 1.500 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost |la data de 23.10.2018 de 1 EUR —4,6670
v Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de plata cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ec. Placinta Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR RN

" S
'F‘-\'_,;a\uﬁ‘”’ 3”‘01«':;:{‘7(;4‘;‘. 3

(’f PLACINTA S

2 CRISTINAELENA

L egitimatia Nr. 15267 7
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificim ci nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
{0 h’:LL
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular AN‘E‘g‘ﬁﬁG' ‘"mw *"*o,p

A G
( § NANENA
3 ia Nr. 15267 C?Z
=3

Legitimat 8
e
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad.

36089 din CF 36089 UAT Baia
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.Ipoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 36089 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
36089 din CF 36089 a com. cad. Baia, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ca nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si @ modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie cd terenul este imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

%

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situata in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 25,01 ml la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietdtii va trebui revizuitd in consecintd cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 36089 din CF 36089 se
afla in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avénd la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cdnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare i5i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care sa influenteze valoarea de piaté. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facuté. Tn cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad. 36089” situata in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totald de 890,00 mp;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36089 36089/Baia 890,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 890,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
v' Pe teren se afld edificate o locuinta si trei anexe, fara acte. Constructiile identificate pe nr.
cad. 36089 nu fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36089” situat in com. Baia, jud. Suceava apartindand COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este

aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
36089 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

A N NN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

v' Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat

la data evaluarii, intre un cumparator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzad, prudent si fard constrangere.
2.5 Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii OCTOMBRIE 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii— 23.10.2018).
2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaludrii va fi prezentata in LEl si EURO.
Avand Tn vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR —4,6670 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cét
principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitdti de plata
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizata de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 18.10.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaluarii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietatii, etc., si scopul evaluarii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliard specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v' Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v" COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata local3;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

v baza de date a evaluatorului;

v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v" Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd dat fiind necesara o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piata specifica imobiliara apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmd, impunand actualizarea
lucrarii.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad.
36089"” situata in intravilanul com. Baia, jud.Suceava.
Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata mdsurata totald de 890,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 36089 36089/Baia 890,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 890,00 mp

v’ Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren intravilan avand categoria de folosinta arabil,
in suprafata totald de 890,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.

Intregul imobil are o deschidere totala la drum pietruit de 25,01 ml si are acces la reteaua
de electricitate.
3.2 localizare — harta

~

Amplasament analizat
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la
situatia piefei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii si rata dobdnzii, este o piatd care nu se autoreglementeazs, ci
este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila
datoritd unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specifica in care se regdseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor situate in intravilan, piata a cérei arie geografica se afld in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si |a alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 — 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmédtoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr.contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt. (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
i 8 cumpardtor: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 1.5000,00
1769 din 30000
2. cumpadrator: Loc. Baia, mp, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213

Oferte la vanzare:

Au fost identificare urmatoarele comparabile:

partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial

extravilan, Baia

intravilan Fantana

2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Rasca, Slatioara - - 4844,00 | cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop - - 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 1,5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0751.775.495.

_ul Post Views: 563

https://lajumate.ro/teren-15-ha-arabil-loc-de-casa-langa-primarie-2939407.html

Teren 1,5 ha, arabill, loc de casa, langa
pr'marle Ciptian

¥ Fantans Mare, Suceaa
2,50 EUR

Contral Teren constructs
Intravian 15000
% Ds
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.html

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri
patrati / Negociabil Ghearghita

9 Slaboara (Rascal Suceava
X. 0753559710
B romame mesas

14.000 EUR

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

B pm pasaty

Frdarky o o

Central Tig W s Teren constructii
Intravilan tathteren (m 4044
L]
o Prel negociah
Sunit aptonmaliy 4844 medn Viei sd adaugi anuny rapid?

patrath in tolal, ofer spre vanzare Descarcé acum aplicaila

=1 mial putin, doua terenur 1321 Lajumate.ro

sau 3517 metri patrat|

Coordonste google maps 47 16780826 132303
sy Cautal codul pe intemet. BOVASLDIrdW

nt tel D7I559710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.html

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central Visti Rik

Q Hartop, Suceava
220 EUR :
n o I

B Trme Mesas

=
i PORTEALL TY PY i T 65 MELIMITAT
[ ermrans |

Frofsh on cferts ce Pagie Tessom o poneaziae
B
Central lenen Teren constructii
Intravitan fali i 6100
Vand teren intravilan pentru Viei sa adaugl anuny rapid?
constructil 34 prajini { 6100mp) Descarcé acum aplic atia

deschidere 25ml la strada Lajumate.ro

Prircipala la locul Redi
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.html|

Teren in Cornu Luncii 7500mp

9 Comu Lunfu, Suceads
LIrd
i
wurrd
Cenlral J Teren construct
Inlravilan 7500

Alege orice produs de gaz ssu
electricitate de la Enel gl poti
cigtigs premii peniru casa La.

Pret=2im2

https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html

Palrick

3 TRMITE MESAS

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

31 oum sacres PRIAD oo pow euien Be

kb 1 ot thoon b mage

VANZARE

Teren Fantana Mare 3920mp

Central

Intravilan

teren de vanzare intrawlan intabulat, str
canalizare, curent electric
accept vanante

pret 6000 euro neg

3920 m?

5m asfalt

6.000 EU

Viel s adaugi anunt rapid?
Descarca acum aplicatia
Lajumate.ro

Construibad

Eugen

| paceaanan |

Aplicatia HomeZZ.ro
& mstALEAZA Acum L7

k- Googhe Play [ P
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.html#6de3e17505

3€

Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2
Rasca fudet Sudedns Als 30115 Jd 2018 W v

=R O
b4 t; ptd
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeaza productivitatea si care este
posibila, permisd legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de cdtre participantii pe piata;

2. Sad reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupa ce a rezultat din analiza cad una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este considerata cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si
este baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuald a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situatd in intravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluérii.

Aceasta metodad se recomanda pentru proprietdti, cand exista date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietdti similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

In IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeaza ci in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricarei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietdtii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmdtoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vdnzare si cererile de cumparare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanadtoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizéri formeaza cadrul necesar pentru selectarea véanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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obicei exprimata ca o valoare singulara, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

¢ Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piatd, de

In cazul abordérii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietiti
comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectarii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.
S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata
proprietatea evaluata, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Nr.

o Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 890,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5 -
15%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile tranzactionate.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 17 1,4 2,9
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de
proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile co
z nu se vor aplica ajustari.

sunt cash. In acest ca

nditiile de finantare

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1.7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de finantare
sunt obiective. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 17 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 23.10.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 1,7 1,4 29
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
loc. Baia, comuna loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.
Baia cad. 35652, comuna Baia, Résca, jud.
Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta

locatie mairea fata d

e proprietatea subiect.

este situata intr-o

Acces teren

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

Ajustare (%)

0,0%

0,0%

-5,0%

Valoare ajustare (EUR/mp)

0,0

0,0

-0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum
asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata 890,00 515,00 3.272,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren

(mp) 375,0 -2.382,0 -4.110,0
Ajustare (%) -1,50% 9,53% 16,44%
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Valoare ajustare (EUR/mp)

-0,03 0,13 | 0,47

Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (890-515)/100
*0.4%=1,50% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost

considerate relevante. Coreciile vor fi argumentate,analiza tinand de

Justificare ajustare rationamentul evaluatorului.
10 | peschidere (m) sau

Raportul laturilor 25,01 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 3,8% -1,2% 3,6%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,1 0,0 0,1

Se apreciaza o Ajustare de 0.3% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
Justificare ajustare Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (25,01-12,47)*0.3%=1,9% negativ.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici
12, | pOT 0% 0% 0% 0%

1 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12, | cut 0,00 0,00 0,00 0,00

2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe

teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Zona inundabila, neiniil:iaabila, Zona

teren ocupat Zona inundabila, | partial intravilan, neinundabila,
partial de intravilan, teren | partial extravilan, intravilan, teren

14 | Alti factori constructii liber teren liber liber
Ajustare (%) 2% -18% -16%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,2 -0,5

Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afla in intravilanul comunei, terenul este ocupat partial
de constructii, iar zona in care este amplasata proprietatea este inundabila. Se vor
ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 2% negativ, 18% negativ, respectiv 16% negativ
(conform calculelor evauatorului), deoarece acestea au caracteristici diferite de
cele ale proprietatii subiect.

Ajustare NETA

0,0 -0,1 0,1

Ajustare NETA (%)

0,8% -9,1% 3,7%
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Ajustare BRUTA 0,1 0,4 13
Ajustare BRUTA (%) 6,8% 28,2% 46,3%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata

(EUR/mp) 1,68 1,25 2,96

Criteriul de selectie
comparabila cea mai

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare
bruta

Selectie autorata utilizand ca sj criterii

relevanta bruta” procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta

A procentuala, Nr. Ajustari.
e Nr. Ajustari
Valoare (EUR/mp)
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 1.498 rounjit 1.500 1,69
Valoare teren (LEI) 7.001 7,87
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 23.10.2018

1EUR= 4,6670

v Valoarea unitara = 1,69 EURO /mp.

5.L.1.10.

Astfel, valoarea amplasamentului este:

V"V teren= 1.500 EURO (echivalent a 7.001 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v 1.500 EURO

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de

finala a Valorii de Piata.

folosinta a terenului evaluat, am considerat cd Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine
conditiile si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folosita pentru estimarea

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren identic cu

parcela 36089” este de:
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

7.001 LEI
(Echivalent a 1.500 EURO)

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
o valoarea este una globald, fara TVA;
valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;
cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,6670 LEI;
valoarea a fost exprimata tindand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

0O O ©

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii OCTOMBRIE 2018;
o valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;

0O 0 0 0O

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
Tntocmit,

Ec. Placinta Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

\AIUF‘;.{.
P P‘" \u\ml 1uiu;;,‘m

PLACINTA
CR!STINA ELENA

Legitimatia Nr. 1525?
Valabﬂ 20]
pl‘mmama 2 "\-“'-'.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

6 Anexe
6.1 Fotografii

e

JRUATORLOR 3
x\_,\ A k0! .‘-.u [or f23 :"ff;‘;;\\:‘

s :’|‘~; ) "??%

(5  CRISTINAELENA A

.\7?‘ Legitimatia Nr. 15267 3
Valabil ?.m'.’-I. ‘@/
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

6.2 Acte

A

[
77

Incheiere Nr. 3775 /23-02-2018

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni

LTS
Foh o

(e
b

Dosarul nr. 3775 / 23-02-2018
INCHEIERE Nr, 3775

Reglistrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA IONITA
Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA damiciliat in - privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.l.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.998/29-01-2018 emls de PRIMARIA COMUNEI BAIA;

-Act Administrativ nr.101/29-10-2017 emis de COMUNA BAIA-CONSILIUL LOCAL:

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulteriozre, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 36089
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoares
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 36089 UAT Baia;

Prezenta se va comunica partilor:
PINTILESCU CARMEN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune |a Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticen], se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef R ’ :

Data solu;ions'rii.r e ..... Registratar, Asistent Registrator,
02032pl8 ot perRbNEta FLn | o MBHAELAJONITA

fnarafa sf s;?_r.-:-nirulraj
J Asigtent ragicirato,

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1} din Regulamentu! dd aviza receptie sl inscriere in {
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. o — 8 =
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

.,f Oficlul de Cadastru 5| Publicitate |mobiliard SUCEAVA

Nr. cerere arrs
' Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliara Falticenl Ziva 23
[ 4 : Luna 02
~* Y Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

ALENT A warTonay |

Cod w €
PENTRU INFORMA T
Carte Funciard Nr. 36089 Baia 100055665715

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bala, Str Invatator Mihal Gavrilescu, Jud. Suceava

Crt | indastral | Ssuprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmult;
A 56089 %0 teren partial imprejmult

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3775 /23/02/2018
Act Administrativ_nr, 101, din 20/10/2017 emis de COMUNA BAIA-CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ nr.,
998, din 29/01/2018 emis de PRIMARIA COMUNE| BAIA;

g1 (!ntebulare, drept de PROFRIETATE, dobandlt prin Lege, cota aclu'a'l?[“ — e e = o

Al
111 ! . ————
1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Ill. SARCINI ., o ==

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eferinte
{__NUSUNT

Oocument care coifing date cu caracter Personal, protefate de prevederiie Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Carte Funciard Nr. 36089 Comuna/o,

rag/Municipiu: Baia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
36089 890 teren partial imprejmult
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIAR

E IMOBIL

1 R

e

34482

8
Date referitoare la teren
Categorie 5 fata :
o8 fnlosgfrlqa ook ”F:mt Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 890 - - =
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatie 7 2
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara > €Onstrilta Ta sol:B8 mp; 5. Consirulis
All 36089-C1 locuinte B8 acte dle.sfa]suirata:ﬂ? mp: locuinta,nu face obiectul
2n
; Fara Eﬁgﬁust—rul'ta |2 sol:Z2d mp; anexa,nu face
Al2 36089-C2 constructil anexa 24 acte |oblectul planului
i Fara |5, constrofta 12 solids m i anexa,nu face
Al3 36089-C3 canstructil anexa 43 acte |obiectul planulul R
= Fara |5. construlta Ts sol 28 mp; anexa,nu face
Al4 36089-C4 constructii anexa 24 acte |oblectul planului

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 36089 din CF 36089 UAT Baia

Carte Funciard Nr, 36089 Comuna/Oras/Municipiu; Baiz

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = (m)
1 2 10.444

2 3 6.888

3 4 9.467|

4 5 8.697

5 6 8.285

6 7 1.87

7 8 25,013

8 8 17.53

9 10 9.565

10 11 7.054

11 12 22.66

12 1 16.85

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steres 70 $l sunt ratunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 millmetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozititle in vigoare din cartea funciara originald, pastrat3 de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notaruyl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
02-03-2018 MIHAELA IONITA
Data eliberaril,

Los b if

f{parafa sl semn

Leitient pAgilstratag

o
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E s Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 2337

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni Ziua 29
Luna 01
. KA w Anul 2019
ANCGPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare .
L R
Carte Funciara Nr. 35881 Baia 100065991605

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Afinelor, Jud. Suceava

Nr. | Nr. cadastral

B v, CopBaratic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

&1 | 35381 700 Teren neimprejmuit; .
! teren partial imprejmuit{gard din plasa de sarma)

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18989/ 22/09/2017

Act Administrativ nr. 44, din 29/09/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BAIA; Act Administrativ nr.

7501, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA; - .
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
M Vi _ '

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT

~ C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
e armens care cantine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legli Nr. 6772001, Pagina 1.din 3
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: Punct Punct Lungime segment

& inceput| sfarsit i+ (m)
) . 5 6 9.72
: 6/ 7 2.691
7 8 10.114

8 9 8.848

9 10 0.087

10 11 0.2

11 i 1 10.451

" Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
“** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
oirou

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de nrice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.51492/29-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
wublicitate imobiliarad cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator,
29-01-2019
Data eliberarii,
R Y-
i \ ]
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& G.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
Wy} Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUI: 32745594
Tel: 0721/435039, e-mail: proarteval@gmail.com

[ COMUNA EQIA
INTRARE ,  BA/&
Nr. 235/03.09.2018 VESATE 0.1.26L0. -;ﬁg

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan, nr. cad. 35881

situat in com. Baia, jud. Suceava

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Proprietar Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT /""__'"‘“‘\_

Membru corporativ ANEVAR S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. ‘,,;t::_-_:-‘" P\
Expert Evaluator Placinta Cristina - Elena | - ’

Data Raportului 03.09.2018

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate In ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte perseane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului,



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard “Teren identic cu nr. cad.
35881” situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata madsurata totala de 700,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 35881 35881/Baia 700,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 700,00 mp

v' Utilitati: electricitate.
v Pe teren se afla edificata o locuinta, fara acte. Constructia identificatd pe nr. cad. 35881 nu
face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd in vederea vanzarii proprietatii
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliarad in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA, proprietarul imobilului COMUNA BAIA,
DOMENIUL PRIVAT, iar destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului ( IVS 310).

<R RR

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Pagina 2



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

Proprietatea a fost inspectata in data de 14.08.2018 de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard In care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice
si studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

5.380 LEI
(Echivalent a 1.160 EURO)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 03.09.2018 de 1 EUR —4,6375
v’ Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

v

Pagina 3
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificdm ¢ nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continud al ANEVAR si au

competenta necesara intocmirii acestui raport.

PLACINTA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de raspundere profesionala la
ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima3,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

Pagina 4



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

CUPRINS
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.Ipoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini. Conform CF 35881 a com. cad. Baia imobilul
este liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din planul de situatie - nr. cad.
35881 din CF 35881 a com. cad. Baia, fara a se face mdsuratori suplimentare;

Presupunem ca nu existd niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sd indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietdtii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Pagina 6
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este partial imprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ci parcela este situata in intravilanul localitatii
avand o deschidere de 31,46 ml la drum pietruit.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii
ale pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietdtii va trebui revizuita in consecinta cand situatia din economie se va
schimba.

Conform studiului de inundabilitate si a studiului hidrogeologic parcela 35881 din CF 35881 se
afla partial in zona inundabila.

Inspectia si identificarea s-au facut in In prezenta reprezentantului proprietarului, avand la
baza documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism = prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza cad nu exista
vicii sau alti factori care sd influenteze valoarea de piatd. Tn situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia facutd. In cazul aparitiei altor documente legale care s
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizatad in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad. 35881” situatad in

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masuratad totala de 700,00 mp;
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Teren Nr cad GE Suprafata mp Proprietar
A 35881 35881/Baia 700,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 700,00 mp

v Utilitati: electricitate.
v" Pe teren se afld edificata o locuinta, fara acte. Constructia identificata pe nr. cad. 35881 nu
face obiectul prezentului raport de evaluare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 35881"” situat in com. Baia, jud. Suceava apartinand COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA, DOMENIUL PRIVAT este deplin conform CF
35881 a com. cad. Baia.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

€ %N K

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:
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v Valoarea de piatd este suma estimatad pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepadrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectuarii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii SEPTEMBRIE 2018, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evaluator (data evaluarii —03.09.2018).

2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI si EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,6375 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvatd doar atdta vreme cat
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu suferd modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitdti de platd
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizata de catre evaluator imobiliar Placinta
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 14.08.2018.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect
sau amplasamentelor invecinate.
2.9  Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietatii, etc., si scopul evaluarii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.)

v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v" COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v" presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata localg;
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v’ baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v" Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.
2.11 Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in
nicio circumstanta.

2.12 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbéri
esentiale, dupd aceastd data fiind necesard o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piata specifica imobiliard apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren identic cu nr. cad.
35881” situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totald de 700,00 mp;

Teren Nr cad CF Suprafata mp Proprietar
A 35881 35881/Baia 700,00 mp Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT
Total 700,00 mp

v Utilitati: electricitate.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren extravilan avand categoria de folosinta
arabil, in suprafata totala de 700,00 mp, situat in com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si rezidentiale.
Accesul la teren se face din drum pietruit.

intregul imobil are o deschidere totala la drum pietruit de 31,46 ml si are acces la reteaua
de electricitate.
3.2 lLocalizare - harta

1] =

g e

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piatda se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumpadratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii §i rata dobanzii, este o piata care nu se autoreglementeaza, ci
este afectata de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii
similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea poate fi volatila
datorita unor schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specifica in care se regdseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor situate in intravilan, piata a cérei arie geografica se afld in zona comunei Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se
putea face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri intravilane se incadreaza in
intervalul 0,90 — 3,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
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terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala

schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

Piata terenurilor

Tranzactii - Au fost identificare urmatoarele comparabile:

Suprafata
Pret Pret
Nr. | Nr. contract Parti contractante Locatie teren teren
(RON) (euro)
crt. (mp), nr. cad.
vanzator: Budai C. Intravilan, 515,00 mp,
5756 din 4000
1. cumparator: Budai Loc. Baia, nr. cad. 860 euro
18.12.2017 RON
V. com. Baia 35652
vanzator: loan V. Intravilan, 7000,00 mp,
1769 din 30000
2. cumparator: Loc. Baia, nr. cad. 6460 euro
04.05.2018 RON
Margean M. com. Baia 34213
Oferte la vanzare:
Au fost identificare urmatoarele comparabile:
Nr. : . Suprafat | Deschide | Valoare
Date contact: Telefon Localitate Zona/Strada | Nr. cad. _ i _
Crt. a (mp) re (m) | (EUR/ mp)
partial
intravilan,
1 Telefon: 0751775495 spre Sasca - 3.272,00 | cca 28,90 1,4
partial
extravilan, Baia
intravilan Fantana
2 Telefon: 0745536880 central - 15000,00 | cca 36,00 2,5
Mare
3 Telefon: 0753559710 Résca, Slatioara - - 4844,00 | cca 66,00 2,9
4 Telefon: 0740886549 Hartop - - 6100,00 | cca 25,00 2,2
5 Patrik Cornu Luncii - - 7500,00 | cca 10,00 2,0
Fantana Mare,
6 Telefon: 0749644967 - - 3920,00 | cca 35,00 1,5
str. Tabon
sat Buda, com
7 Telefon: 0730021960 - - 5000,00 | cca 13,00 3,0
Rasca
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lata cateva din ofertele aferente zonei:

Vand teren arabil, 36 ari, in localitatea Baia (langa
Falticeni), judetul Suceava.

Contact: Paval Gavril, tel.0751.775.495.

-I ost Vis: 563 .

https://lajumate.ro/teren-15-ha-arabil-loc-de-casa-langa-primarie-2939407.html
Teren 1,5 ha, arabil, loc de casa, langa

primarie
@ Fantans Mae Sktesa
2,50 EUR
| |
-

Cenl Teten constractll
ntravilan 15000
pL] Da
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https://lajumate.ro/teren-in-rasca-slatioara-3500-1300-mp-6532883.html|

Teren in Rasca, Slatioara 3500 metri

patrati / Negociabil

Slatioara (Rasca) Suteavs

Cantral
Intravitan

66

o Pretnagocan

Sunt apioeimatv 4343 matn

| ate

o tecerian 1321
7 matr) patau

Gheorghita

14.000 EUR

v, 0753559710

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

Teren constructi

4542

Viwi 88 adaugi anun| rapld?
wevanzare  Uescarcd acum aplicatis
Lajumate 1o

Cotrdonale google maps 47367805826 132303
2aU cautan codul pa intemner BEVERARI+IW

e tel 07535335710

https://lajumate.ro/teren-6100mp-hartop-suceava-central-4963043.html

Teren 6100mp Hartop, Suceava, Central Visti Rik

Q Hartop, Suceava

Central

Intravilan

Vand teren intravilan pentru
constructi 34 prajini [ 6100mp]
deschidere 25m| la strada
Prinzipala la locul Redi

220 EUR

. 0740886549
B TRoamE MEsA)

PONTEAZL TE PE WET 40 WELIMITAY

Profth ce olerta de Paste Teiwiom s porsazh e

poum

Teren constructil

6100

Vrei sa adaugi anuny rapid?
Descarca acum aplicatia
Lajumate.ro
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https://lajumate.ro/teren-in-cornu-luncii-7500mp-7581987.html

Teren in Cornu Luncii 7500mp Patrick

@ Cornu Luncil Suceava
2 EUR

Wi

CU REDUCERI DE PRIMAVARA

L Bouem Sacrets PROVID G suoe saduc) oe
ey ah Bu STy e Fagee

Central TiFauien Teren constroctii

Intravilan anl pasey 7500

Vand veren 7500 M2 n comuna Alege orice produs de gar say
Corny Lumen cu ¢ deschidere ia electricitate de la Enel 5i poti
chytiga premil pantr casa 1a

drumil #uropsan de 10m
Pret=2 &ml

https://homezz.ro/teren-fantana-mare-3920mp-993085.html|

Teren Fantana Mare 3920mp 6.000 EUR

Aplicatia HomeZZ.ro
& senusazkacm i
Central Sl e /W0 m* Tk e Construibil =
| T e
fieared Intravilan
teren de vanzare intravilan. intabulst str. Tabior, deschidere 35 m sufalt Viel 54 adaugi anunt rapid?
canglizare; curent electric Descarcad acum aplicatia

accept vanante L ajumate.ro

pret 6000 elro neg

https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.html#6de3e17505
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3 €

Samaung Galaxy N

Cumpéra.| acum

Trimite mesaj

v, 0730021960
™

Teren 5 000 mp. com. Rigca, in Buda 2 ‘ O
Ravca, judet Suceavs Acwest 130] 11 29 migeot ZOTEH Moo anuet. 10433555 —
EErEnes
Aurel
i
< X
Proprctar Intravitan =
5000 m"
Budain Buda 2 41
Lty I L By I

Pagina 17



Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai buna utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2018, "IVS Cadrul general"- cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeaza productivitatea si care este
posibilda, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. Sa se stabileasca daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii
in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analiza c¢d una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitdtii financiare. Utilizarea
din care rezultad valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizéri, este considerata cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectata din mai multe variante posibile si
este baza de plecare n aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piata a unui
activ ce va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata pentru teren in varianta libera.
Utilizarea actuala a terenului reprezinta cea mai buna utilizare, teren liber.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare Tmbunatatiri interne, nici
externe.
n urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situata in intravilan.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren liber ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluérii.

Aceasta metoda se recomanda pentru proprietdti, cdnd existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafata, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

n IVS 230 ,Dreptul asupra proprietétii imobiliare”- se precizeaza ci in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricarei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdtii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zonad, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpérare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea véanzarilor comparabile
adecvate;

e \Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacd
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

e |dentificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor

totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piatd, de

obicei exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

In cazul abordérii prin comparatia de piata se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectrii

datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste

proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN

Nr.

Crt. Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei
1 | Prettranzactie/oferta (EUR) 860 4.730 15.000
Suprafata (mp) 700,00 515,0 3.272,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 1,7 1,4 3,0
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 -0,2
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 5
-15%. Tn urma analizei de piat3 pentru aceasta proprietate s-a utilizat marja de
negociere -5%, pentru ofertele de terenuri si 0% pentru terenurile
Justificare ajustare tranzactionate.
Valoare ajustata (EUR/mp) 2 1 3
Drept de proprietate
2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
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Valoare ajustata (EUR/mp)

1,7

1,4

2,9

Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cdt si proprietatea de evaluat au drept de
proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de
finantare sunt cash. in acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1.7 1,4 2,9

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de

finantare sunt obiective. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare imediat
dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 03.09.2018 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,7 1,4 2,9
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatii

loc. Baia, loc. Baia, nr. loc. Baia, loc. Buda, com.

comuna Baia cad. 35652, comuna Baia, Rasca, jud.

Localizare comuna Baia spre Sasca Suceava
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% pozitiv deoarece aceasta este situata intr-o

locatie mai rea fat

d de proprietatea subiect.

Acces teren

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum pietruit

Drum asfaltat

Ajustare (%)

Valoare ajustare (EUR/mp)

0,0%

0,0%

-5,0%

0,0

0,0

-0,1

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 3 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum
asfaltat fata de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata

700,00

515,00

3.272,00

5.000,00
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

Diferenta suprafata teren

(mp) 185,0 -2.572,0 -4.300,0
Ajustare (%) -0,74% 10,29% 17,20%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,01 0,14 0,49

Justificare ajustare

Justificare ajustare Se apreciaza o Ajustare de 0.4% pentru fiecare 100 mp
diferenta in plus sau minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (700-515)/100
*0.4%=2,32% negativ. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu
localizarea. Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost
fi argumentate,analiza tinand de

considerate

relevante.

rationamentul evaluatorului.

Coreciile vor

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 31,46 ml 12,47 ml 28,9 ml 13 ml
Ajustare (%) 1,9% 0,3% 1,9%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1
Se apreciaza o Ajustare de 0.1% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (31,4612,47)*0.1%=1,9% pozitiv.
11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
12 | Indicatori urbanistici
12, | PpOT 0% 0% 0% 0%
1| Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
12, | cut 0,00 0,00 0,00 0,00
2 | Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Zona
. . Zona
inundabila, neinundabila, Zona
teren ocupat | 74ninundabila, | partial intravilan, neinundabila,
partial de intravilan, teren | partial extravilan, | intravilan, teren
14 | Alti factori constructii liber teren liber liber
Ajustare (%) -2% -18% -16%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,2 -0,5
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

Justificare ajustare

Proprietatea de evaluat se afld in extravilanul comunei, terenul nu este ocupat
de constructii, iar zona in care este amplasata proprietatea este inundabila. Se
vor ajusta comparabilele 1, 2 si 3 cu 2% negativ, 18% negativ, respectiv 16%
negativ (conform calculelor evauatorului), deoarece acesteaau caracteristici
diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ajustare NETA 0,0 -0,1 0,1
Ajustare NETA (%) -0,8% -7,4% 3,1%
Ajustare BRUTA 0,1 0,4 1,3
Ajustare BRUTA (%) 4,6% 28,6% 45,1%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 5
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata (EUR/mp) 1,66 1,27 2,94

Criteriul de selectie

Valoarea dupa

Valoarea dupa
AR "Minim ajustare

"Minim ajustare

comparabila cea mai byiita® bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bl procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari,
e Nr. Ajustari 3 3
Valoare (EUR/mp) 2 2
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 1.159 rounjit 1.200 1,7
Valoare teren (LEI) 5.565 8,0
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 03.09.2018
1 EUR= 4,6375

v" Valoarea unitara = 1,66 EURO /mp.

HilsL1

Astfel, valoarea amplasamentului este:

vV teren= 1.160 EURO (echivalent a 5.380 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute, Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v' 1,160 EURO
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine
conditiile si asteptdrile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea
finala a Valorii de Piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piatd a proprietatii imobiliare “Teren identic cu
parcela 35881” este de:

5.380 LEI
(Echivalent a 1.160 EURO)

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

o valoarea este una globala, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,6375 LEI;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile generale si specifice aferente
perioadei lunii SEPTEMBRIE 2018;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o 0 0 O

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.
intocmit,

Ec. Placinta Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

vy
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Teren situat in com. Baia, jud. Suceava identic cu nr. cad. 35881 din CF 35881 UAT Baia

6.2 Acte
| ‘I!I!!u!ulaalt!!ll“ _Incheiere Nr, 18989 /22-09-2017
. 57
! 4

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
TR (R Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillara Falticeni

Dosarul nr. 18989 / 22-08-2017
INCHEIERE Nr. 18989

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA [ONITA

Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imobilelorjunitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza-
-Act Administrativ nr.44/29-09-2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BAIA;
-Act Administrativ nr.7501/11-08-2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art, 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr, cadastral 35881
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A 1 in favoarea
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 35881 UAT Baia;

Prezenta se va comunica partilor:
Amihalachioaie Carmen

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

26:09-2017 O PETRONELA FILIP / MIHAELA [ONITA
' "ETRONEL &

= = =
) i'pam?.[srﬁna:umj (parala si semndiural

*) Cu exceptia situatillor prevdzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare. receplie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 70042014

Documentu! conpine data cu caracter personal, protejate de pravederie tegio N 67712001 Pagina I'ain 1
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., Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 18989

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni Ziua 22
,ﬂ Luna 09
- . . Anul 2017
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticare
PENTRU INFORMARE ‘HI“II“IIII“
Carte Funciara Nr. 35881 Baja 100050880926
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia, Str Razesilor, Jud. Suceava
Nr. > I .
crt ,:qrr t?pdu;s:;: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35881 700 teren partial imprejmuit |
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18989 / 22/09/2017

Act Administrativ nr. 44, din 29/09/2009 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BAIA; Act Administrativ nr.
7501, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA; o .
B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
87 S ———

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legi Nr., 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciara Nr. 35881 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35881 700 teren partial imprejmuit

* Suprafata este d

aterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

34488

o
' 35881
|
'| 3
|
| !
| 4 .
Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra Suprafata - . :

ct | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 700 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt

obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i (m)

1 2 19.522
2 3 7.788
] 3 4 6.571
L 4 5 31.175
5] 6 9.72

6| 7| 2.691

st caré confine date cu caracter personal, protejate de p

revedenie Legin Ny, 877/2001 Pagina 2 din 3
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500

| Suprafata misuratd a imobilulul (mp)

Adresa imobilulal

cumuna Baig, s4t Baia,

intrarilan

striRazesilor; Jud:Suceawa

liz. fCartea Funciard

Unitatea Hdministrativ Teritoriala (UAT:

Baia
592300
& ¢
{ra
20
i N ;
oo i 3 - o =
»% 7 \a
o 35 N =
= > \ {’_\‘ o
N A \2 % .
&k &,
= N
:: ""..\’
e} =
— N "
&, L ol ol | L
| & X3 \\ g‘) Cb'{ 'll '_-.J
| . 9} S X
] = N
1 = SE,
C
Eg’ (ﬁ) 37
h
I~ teren comunn Boo
Ly
Wy - -
RO7%F -
BER300 bk

A.Date referitoare la teren

Categorie de folosinta

Suprafata(mp)

Mentiuna

A

]

B.Date referitoare la constructii

._r__,__,_..

Executant

Zed

Destinatia Suprafata construita la selimp)

Meng.uni

ing.Amihalachioaie Carmen

Confirm introducerea imobilului in baza de |

Inspector N’f}fﬁ o "r

Confirm executarea masuritorilor la teren, corectitudinea intacmirii
documentatiei cadastrale §i corespondenta acesteia cu realitatea din
teran '
Data 16.08.2017

Semndtura §i tampila

Semnatura s parafa
Data
Stampila BCPI




i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr.cerere | 158
' / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni Ziua 07
" Luna feze. S0
o Anul 2019
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
T PENTRU INFORMARE mmmﬂmmm“m
Carte Funciara Nr. 35881 Baia 100065452753
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia, Str Razesilor, Jud. Suceava
Nr. . cadast .
Crt J‘r" t?;»ozsr;;:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 35881 700 teren partial imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
18989 / 22/09/2017

Act Administrativ_nr. 44, din 29/09/2009 emls de CONSILIUL

LOCAL AL COMUNET BATA; Act Administrativ_nr.,
7501, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA:

B1 Ilr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
\_ 1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT ]
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele d_rep-tului -d'_e proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leaii Nr. 6772001




Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

35881

700

teren partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

/

=

P
s
-

35880

110 | —

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 700 = - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 19.522

2 3 7.788

3 4 6.571

4 5 31175

5 6 9.72

6 7 2.691

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001

Paqina 2 din 3




—— runc Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
7 8 10.114

8 9 8.848

9 10 0.087

10 11 0.2

11 1 10.451

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sun
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.50975/07-01-2019 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu coduyl nr, 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
07-01-2019 MIHAELA IONITA
Data eliber&rij,

/1

(parafa si semnatura)

125

Document care contine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3 7
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" OGORBTIRT! Incheiere Nr. 2188 / 25-01-2019

AL Cficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni

Dosarul nr. 2188 / 25-01-2019
INCHEIERE Nr. 2188

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA ONISORU
Asupra cererii introduse de PRIMARIA COMUNEI BAIA domiciliat in - privind Rectificare in

cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.323/10-01-2019 emis de COMUNA BAIA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru servicivl avand codul 251M
Vazand referatul asistentului registrator in sensui ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:
- imobtlul cu nr. cadastral 35881, inscris in cartea funciara 35881 UAT Baia avand proprietarii:
COMUNA BAIA in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- $-a inareptat eroarea materiala cu privire la inscrierea corecta a adresei imobilului ,unde in loc
de STR .Razesilor,corect este STR Afinelor asupra A.1 sub B.2 din cartea funciara 35881 UAT Baia:

Prezenta se va comunica partilor:
PINTILESCU CARMEN
FRIMARIA COMUNEI BAIA

) Cu drept de reexammare in terme zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate | a'ra—Faiﬁ enl,_semscne in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef e

[
Data solutionarii, Registﬁtcm \ Asistent Registrator
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ANEXA Nr. 9 |la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in extravilanul comunei Baia, (;{
nr. cad. 36104 in suprafata de 531 mp inscris in CF 36104 UAT Baia bl

1.DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEI:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publicd deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora......
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........mp.
Numele/denumirea
Adresa [ Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.........ORA .........

-:41



4.0BIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
extravilanul comunei Baia, judeful Suceava, in suprafatd totala de 531 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 36104 UAT Baia cu nr. cad. 36104 avand vecinatati:

- la Nord — teren proprietate privata;

- la Est — teren comuna Baia:

- la Sud — str. Inv. M. Gavrilescu:

- Vest — teren comuna Baia.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza in datade .............. (o) ¢ PR la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic s§i social care impun vanzarea unor bunuri—terenuri

sunt urmatoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. c, alin. 5 lit. b §i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice ,
republicatd;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”

Sumele obtinute din vanzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim al vAnzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de 3.01 1

lei, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere preful
stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 04.09.2018 de céatre S.C. PRO ARTEVAL
S.R.L. si {inind cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice
ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, ete.

Pretul licitat al vanzérii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.

Cumparatorul va achita pretul integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS0TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.



In cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fard o prealabila notificare si fara interventia instantelor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant
trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil,
de la care se porneste la licitatie, in valoare de 301,10 lei, se achita la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigitoare pe baza de cerere
scrisa. Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 30,11 lei)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE
a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a pretului caietului
de sarcini;
c. — Imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilan{ vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie riaspundere din care se rezulte cd persoana juridica nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfagoara activitafi economice pe
baza liberei initiative;
- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ca nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.



Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzdtorului

Viénzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

In cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitatie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitafie si prin contractul de vanzare-cumparare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu
respectda clauzele contractuale, cu suportarea de cadtre cumpdrdtor a consecintelor prevazute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumpdratorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. terenul
care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

Cumpardtorul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumparatorul intra in deplind proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de

vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumparatorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumparatorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus véanzarii, cit si cele privind taxele notariale Pretul
terenului se achita integral pana la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare.

Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de véanzare -cumpdérare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii terenului. In caz contrar, vanzitorul va organiza
0 noua licitatie.

Cumparatorul are obligatia sa obfina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare.
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumpardatorul isi asuma riscul existeniei pe teren a unor refele edilitare $1 va Suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a refelelor edilitare care afecteaza terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzatorul are obligatia s puna la dispozifia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara-primire.

Vanzitorul are obligatia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.

Vinzitorul are obligatia sa elibereze autorizatia de constructie pentru realizarea oricarei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumpéritor in exercifiul drepturilor rezultate din
contract, si facd demersurile necesare in vederea intabuldrii in cartea funciard a dreptului de



proprietate asupra terenului si sa obtina extrasul de carte funciara necesar autentificarii contractului
de vanzare — cumparare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare-cumparare se vor
solutiona pe cale amiabild i se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a prefului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitafiei respectiv la rezilierea unilaterala a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului fara ca.
cumparatorul sa poatd emite vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la
vanzator in legaturd cu platile efectuate anterior de cétre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitafiei, cumparatorul pierde garanfia departicipare
la licitatie.

Drepturile si indatoririle parilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numirul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- Iuliana Rusu-consilier achizitii




Formular - F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in extravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36104 in suprafata de 531 mp inscris in CF . 36104 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/lPF................ccovvivviviiiii...

................................................ ,» cu sediul/ domiciliul n .......c..ccoeeuvinnes, Judetul..........,
S ] | ST | A ; Codpostal......us; telefon.............. , fax
........................... , E-mail................,  Tnmatriculatd la  Oficiul  Registrului
ComartulliSul! R cmmmmmmsseasmmg avand atribuit CUlL......coooeviveeeereerannnnn, , avand
EOINE IBAN  fcanissesisimimmeesmrsmmtammenst , deschis la .....cccooveeviiiiiiinnnnnn, ,

existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman reprezentatd legal de
................................................ : cu functia de

JICNP ..o posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
de.....cooovvviininnnnn [ To b 1 e |- SRRy , reprezentat legal de ...........cccooev vivnnns,
eufunetiade .o rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in extravilanul comunei Baia,nr. cad. 36104 in suprafatd
de 531 mp inscris in CF 36104 UAT Baia organizata la datade ........................

Mentionam ca am luat cunostinté de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca n cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

" Numele, functia, stampila si semnétura Data intocmirii
reprezentantului legal | ZZ.LL.AAAA

6



Anexa nr.9
la HCL.nr.5/23.01.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unei parcele de teren,
aflatd in inventarul domeniului privat al comunei Baia (extravilan), nr. cad.
36104 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafatd de 531 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr 36104 UAT Baia cu nr. cad. 36104

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — teren proprietate privati;

- la Est — teren comuna Baia;

- la Sud — str. Inv. M. Gavrilescu;

- Vest — teren comuna Baia.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in extravilanul comunei
Baia, judetul Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in extravilanul comunei Baia, strada Inv. M. Gavrilescu este
format din teren in suprafata totala de 531 mp identificat prin CF nr. 36104 UAT
Baia sub nr. cadastral 36104-Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — teren proprietate privata;

- la Est — teren comuna Baia:

- la Sud — str. Inv. M. Gavrilescu;

- Vest — leren comuna Baia.

1] Comuna Baia



Anexa nr.9
la HCL.nr.5/23.01.2019

Zona rezidentiald a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spafii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obgine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

5. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 238 din 04.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezultd ca pentru suprafata de 531 mp pretul de pornire la licitatie este
3.011 lei, echivalentul a 650 euro la un curs BNR de 4,6321 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportati din bugetul local si va fi
recuperata de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autenticd vor fi suportate de catre cumparitor.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesard asigurarea si ducerea la indeplinire de ciitre adjudecator a urmaitoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluant;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii §i conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Preful adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2 | Comuna Baia



Anexa nr.9
la HCL.nr.5/23.01.2019

8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Preful adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publici cu strigare.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotérarii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se
vor suporta de catre cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR

Compartiment achizitii publice
Tome aria Rusu Alina - luliana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretdr™comuna ,
Rodjca CEAN

S

3 | Comuna Baia



ANEXA Nr. 10 la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 33620in suprafatd de 2164 mp inscris in CF 3362() UAT Baia

L.LDATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEIL:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitafie publica deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........mp.
Numele/denumirea
Adresa | Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA..........ORA

1h?



4.0OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publici a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafatd totald de 2164 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 33620 UAT Baia cu nr. cad. 3362(), avand vecinatati:

- la Nord — proprietate privati:

- la Est — proprietate privata;

- la Sud — drum:

- Vest — drum.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza in datade .............. ora......, la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vanzarea unor bunuri—terenuri
sunt urmatoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. ¢, alin. 5 lit. b §i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice .
republicata:
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”
Sumele obtinute din vanzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim al vanzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de
16.838 lei i este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere
preful stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 04.09.2018 de catre S.C. PRO
ARTEVAL S.R.L. si t{indnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile
geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc.
Pretul licitat al vanzarii, va fi cel pufin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.

Cumparatorul va achita pretul integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS0TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.



In cazul in care cumparatorul nu achita integral pretul contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fara o prealabila notificare si fard interventia instantelor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant

trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.
Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil,

de la care se porneste la licitatie, in valoare de 1683,80 lei, se achitd la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a céror oferte vor fi declarate necastigitoare pe baza de cerere
scrisd. Garaniia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din preful initial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 168,38 lei)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE

a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1

b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a prefului caietului
de sarcini;

¢. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;

d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele adifionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declarafie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

“persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizafia de functionare pentru persoane fizice care desfagoara activitafi economice pe
baza liberei inifiative;
- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ¢ nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.



Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului

Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

in cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitatie face parte din pretul bunului adjudecat.

Condifiile menfinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie §i prin contractul de vanzare-cumpirare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu
respectd clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumpdritor a consecinfelor previzute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumpdratorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
care face obiectul contractului de vénzare - cumpdrare.

Cumparitorul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumparatorul intrd in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare,

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumparatorul are obligatia si achite pretul imobilului la valoarea adjudecati in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumpdritorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus véanzarii, cat si cele privind taxele notariale Preful
terenului se achitd integral péand la data autentificarii contractului de vinzare — cumparare.

Cumpdratorul are obligatia sa semneze contractul de vénzare -cumparare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecirii terenului. In caz contrar, vanzitorul va organiza
0 noua licitatie.

Cumparatorul are obligaia sa obtind toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare,
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor refele edilitare i va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzatorul are obligatia si puna la dispozifia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara-primire.

Vanzatorul are obligatia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.

Vanzitorul are obligafia sa elibereze autorizatia de construcfie pentru realizarea oricirei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Viénzatorul are obligatia si nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract, sd facd demersurile necesare in vederea intabuldrii in cartea funciard a dreptului de



proprietate asupra terenului si sa obtind extrasul de carte funciari necesar autentificarii contractului
de vanzare — cumpadrare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitdri de modificare a clauzelor contractului de vénzare-cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a pretului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitafiei respectiv la rezilierea unilaterald a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului fari ca.
cumpdratorul sa poata emite vreo pretentie sub formad bineasci sau sub orice altd forma de la
véanzitor In legatura cu platile efectuate anterior de cétre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumparare se vor
solufiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instanfei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

In caz de renuntare, dupd adjudecarea licitafiei, cumparitorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile si indatoririle parfilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numarul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- Iuliana Rusu-consilier achizitii




Formular - F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 33620 in suprafata de 2164 mp inscris in CF 33620 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/lPF...............ooovvviiiiiii

................................................ , cu sediul/ domiciliul in ............c..e.., Judetul.........,
] (T TTOTUPURSROPI P\ R— Cod postal.............. , telefon............... , fax
........................... ; E-mail......................,  inmatriculatd la  Oficiul  Registrului
Comertului sub Nr..........cccoceiiinnenreinnnnn, ., avand atribuit CUl.............ccovevvvrenennn , avand
cont  IBAN Nl RIS = oL - R —————— ;
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman reprezentata legal de
................................................ ; cu functia de
", 10— posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
s [ SRORSRAD = Yo [ 1 o U- (PR —— , reprezentat legalde ................... ....... .
cufuncliade .. amsmins rugam sa ne admiteti la licitatia publicd pentru

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,nr. cad. 33620 in suprafata de
2.164 mp inscris in CF 33620UAT Baia organizata la data de ..

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caletulm de sarcini aI I|c:|tat|e| si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

' Numele, functia, stampila si semnatura | Data fntocmirii
reprezentantului legal i ZZ.LL.AAAA
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Anexa nr.10
la HCL.nr.5 /23.01.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan), nr. cad.
33620 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafata de 2164 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr. 33620 UAT Baia cu nr. cad. 33620.

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — proprietate privata;

- la Est — proprietate privata;

- la Sud — drum;

- Vest — drum.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei
Baia, judeful Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada Razesilor este format din
teren in suprafata totald de 2164 mp identificat prin CF nr. 33620 UAT Baia sub
nr.cadastral 33620 -Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — proprietate privati;

- la Est — proprietate privata;

- la Sud — drum;

- Vest — drum.

1 | Comuna Baia
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Anexa nr.10
la HCL.nr.5 /23.01.2019

Zona rezidentiald a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spatii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.

5. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 239 din 04.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezultd ca pentru suprafata de 2164 mp pretul de pornire la licitatie este
16.838 lei, echivalentul a a 3.635 euro la un curs BNR de 4,6321 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi
recuperata de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica vor fi suportate de catre cumpéritor.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesara asigurarea $i ducerea la indeplinire de cétre adjudecator a urmitoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investifia care se va realiza In conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanta;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizafiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2| Comuna Baia
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Anexa nr.10
la HCL.nr.5 /23.01.2019

8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care s-au inscris  cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achitd preful integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se
vor suporta de citre cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomes aria Rusu Alina - Iuliana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretar comuna ,
Rodiga COCEAN

3 | Comuna Baia
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ANEXA Nr. 10
la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului situat in intravilanul

comunei Baia,

nr. cad. 33620 in suprafata de 2164 mp inscris in CF 33620 UAT Baia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publicd deschisa cu strigare organizata pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
2164 mp inscris in CF 33620 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Priméariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de ziua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
= persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de inregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
--ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului



» persoanele fizice:

- copie de pe actul de identitate,

-autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfasoara activitati
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ca nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 1683,80 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de plata, in contul Primariei comunei Baia deschis la Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vanzare-cumparare in conditile prevazute in oferta finala
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si preful caietului de sarcini
in suma de 10 lei se plitesc la casieria Primariei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantiede | Taxa de Taxa | Pas de
cad. | funciara mp de participare | participare( | caiet | licitatie
plecare (lei) lei) sarcini (lei)
(lei) (lei)
33620 | 33620 2164 16838 1683,80 10 10 168,38

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pref cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei Comunei
Baia cel tArziu cu o zi Thainte de inceperea licitatiei si pana la ora precizata in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii_de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dupa termenul limita de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include pe toti
potentialii cumparatori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfasurarea licitatiei publice in vederea véanzarii este necesara
inscrierea a cel putin doi ofertanti.




Presedintele comisiei de licitatie anuntd pretul minim de pornire al licitatiei si
pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
168,38lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat cu pasul de
licitare si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Daca se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se amana cu cel putin 7 zile
pentru o noua oferta de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa;

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii
care se depun la sediul Primariei ComuneiBaia, in termen de 48 de ore de la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea éi.

Adjudecatarul este obligat sa semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daca la expirarea
termenului adjudecatarul refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare pierde
garantia de participare.

Compartiment achizitii publice

Rusu Alina — luliana

Contrasemneaza :
Secretar comuna

Rodica GOCEAN
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CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 35877 in suprafata de 1095 mp inscris in CF 35877UAT Baia

L.DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEI:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora......
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ...........cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa | Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......... 47—



4.0BIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publici a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totald de 1095 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 35877 UAT Baia cu nr. cad. 35877, avand vecinatati:

- la Nord — garla;:

- la Est — teren comuna Baia (Balau Stelica);

- la Sud - str. Malinului:

- Vest — imobil 198,

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza in datade .............. o) 5 DO la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic §i social care impun vanzarea unor bunuri—terenuri
sunt urmétoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. ¢, alin. 5 lit. b §i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice .
republicata;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”
Sumele obtinute din vAnzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim al vanzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de 8.487
lei si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 03.09.2018 de catre S.C. PRO ARTEVAL
S.R.L. si {indnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice
ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc.
Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.



Cumparatorul va achita preful integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal de adjudecare la casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS0TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.

In cazul in care cumparitorul nu achitd integral preful contractului, acesta se va rezilia de
plin drept. fard o prealabild notificare si fard interventia instantelor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparitorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant
trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil.

de la care se porneste la licitatie, in valoare de 848,70 lei, se achita la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigitoare pe baza de cerere
scrisd. Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 84.87 lei)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE
a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a prefului caietului
de sarcini;
c. — Imputernicirea sau procura in forma autenticd acordata persoanei care reprezinti ofertantul la
licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele adifionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilan{ vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie rdaspundere din care se rezulte ca persoana juridicid nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfagoara activitati economice pe
baza liberei inifiative;



- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care si rezulte ¢ nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.

Depunerea cererii_de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzditorului

Vanzitorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

In cazul adjudecirii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitatie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie §i prin contractul de vanzare-cumparare.

Vanzitorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumpéritorul nu
respectd clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a consecintelor previzute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumpardatorului

Cumpardatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. terenul
care face obiectul contractului de vanzare - cumparare.

Cumparitorul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumparatorul intra in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumparitorul are obligatia sd achite pretul imobilului la valoarea adjudecata in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumparatorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus vanzirii, cat si cele privind taxele notariale Pretul
terenului se achita integral pana la data autentificérii contractului de vanzare — cumpdrare.

Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare -cumparare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii terenului. In caz contrar, vanzitorul va organiza
o noua licitatie.

Cumparatorul are obligatia sa obfina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare.
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumpdratorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele edilitare si va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteazi terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzatorul are obligatia sd puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara-primire.

Vianzatorul are obligatia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.



Vanzatorul are obligafia sa elibereze autorizatia de constructie pentru realizarea oricirei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract, sa facd demersurile necesare in vederea intabuldrii in cartea funciara a dreptului de
proprietate asupra terenului si sa ob{ina extrasul de carte funciara necesar autentificarii contractului
de vanzare — cumparare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vénzare-cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a pretului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitafiei respectiv la rezilierea unilaterald a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprictar asupra terenului fard ca.
cumpdrdtorul sd poata emite vreo pretenfie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la
vanzator in legétura cu platile efectuate anterior de citre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabila, In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitafiei, cumparatorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile §i indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numarul de telefon §i/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- luliana Rusu-consilier achizitii




Formular - F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 35877 in suprafata de 1095 mp inscris in CF . 35877 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/PF

................................................ , cu sediul/ domiciliul n ..., Judetul.........,
| S L | S :Cod postal...iuiasy telefon.............., fax
........................... : E-mail................,  Tnmatriculatd la  Oficiul  Registrului
Comeriuluisubl Mt cusmansmersesswuis avand atribuit CUL..............ccooovveeeri. , avand
CONt IBAN I ovsmassinsss stiisiaton e sanmtnons , deschis la ......ccocccvvvivriviinennnns ,

existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman reprezentatd legal de
................................................ , cu functia de

JCNP...ooviiiiiiiiiieeiiei, posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
/- NSR— lavdat A6 o , reprezentat legal de ..........cioivive wnnnnnn ,
CUTUNCHAIE onuiusenmansiins rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,nr. cad. . 35877 in suprafata
de 1095 mp inscris in CF . 35877 UAT Baia organizata ladatade ........................

Mentionam ca am luat cunostintéd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

' Numele, functia, stampila si semnatura Data fntocmirii
reprezentantului legal b _ ZZ.LL.AAAA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan), nr. cad.
35877 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafata de 1095 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr. 35877 UAT Baia cu nr. cad. 35877

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — garla;

- la Est — teren comuna Baia (Balau Stelica);

- la Sud — str. Malinului;

- Vest — imobil 198.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei
Baia, judetul Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada Malinului este format din
teren in suprafa{d totala de 1095 mp identificat prin CF nr. 35877 UAT Baia sub nr.
cadastral 35877 -Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — garla;

- la Est — teren comuna Baia (Balau Stelica);

- la Sud — str. Malinului;

- Vest — imobil 198.

1 | Comuna Baia
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Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spatii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obfine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

5. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social i de mediu care justifica
véanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 234 din 03.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezultd ca pentru suprafata de 1095 mp pretul de pornire la licitatie este
8.487 lei, echivalentul a 1.830 euro la un curs BNR de 4.6375 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportati din bugetul local si va fi
recuperatd de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumpdrare in forma
autentica vor fi suportate de catre cumparitor.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesara asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investifia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanta;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2 I Comuna Baia
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8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

Licitatia se va organiza si desfagura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se
vor suporta de citre cumpdrator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tome \Maria Rusu Alina - Iuliana

Contrasemneaza :
Secr
Rodica

comuna ,

3 I Comuna Baia
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INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului situat in intravilanul

comunei Baia,

nr. cad. 35877 in suprafata de 1095 mp inscris in CF 35877UAT Buia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu strigare organizatd pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
1095 mp inscris in CF 35877 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Primariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de ziua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.
Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral ........... cu Suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul:
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
= persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de Tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de inregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
--ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridicd nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
= persoanele fizice:



- copie de pe actul de identitate,

-autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfasoara activitati
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care s& rezulte ca nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 848,70 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de platd, in contul Primariei comunei Baia deschis la Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vanzare-cumparare in conditile prevazute in oferta finala
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si pretul caietului de sarcini
in suma de 10 lei se platesc la casieria Primariei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantiede | Taxa de Taxa | Pasde
cad. | funciara mp de participare | participare( | caiet | licitatie
plecare (lei) lei) sarcini (lei)
(lei) (lei)
35877 35877 1095 8487 848,70 10 10 84,87

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pret cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei Comunei
Baia cel tarziu cu o zi inainte de Tnceperea licitatiei si pana la ora precizata in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii de participare |a licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dupa termenul limitd de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include pe tofi
potentialii cumparatori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfasurarea licitatiei publice in vederea vanzarii este necesara
Inscrierea a cel putin doi ofertanti.




Presedintele comisiei de licitafie anunta pretul minim de pornire al licitatiei si
pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
84,87lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera 0o suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat cu pasul de
licitare si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Daca se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se amana cu cel putin 7 zile
pentru o noua oferta de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa;

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii care se
depun la sediul Primariei Comunei Baia, in termen de 48 de ore de la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

Adjudecatarul este obligat s& semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daca la expirarea
termenului adjudecatarul refuzéa semnarea contractului de vanzare-cumparare pierde
garantia de participare.

PRI ' Compartiment achizitii publice
Tom Maria usu Alina - Juliana

Presedipte.de ir Contrasemneaza :
: i Secretar comuna,

T
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ANEXA Nr. 12 |la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36107 in suprafatd de 1000 mp inscris in CF 36107 UAT Baia

L.DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEI:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora......
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ...........cu suprafata de ........mp.
Numele/denumirea
Adresa | Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.........ORA .........



4.0OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Succava, in suprafatd totald de 1000 mp, intabulat in cartea
funciard nr. 36107 UAT Baia cu nr. cad. 36107 avand vecinatati:

- la Nord — str. Visinilor;

- la Est — comuna Baia. teren folosit de Stegari Neculai:

- la Sud — Margean:

- Vest — comuna Baia, teren folosit de Stegari Marius.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza indatade .............. (i l: TR la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ. economic si social care impun véanzarea unor bunuri—terenuri
sunt urmatoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. c, alin. 5 lit. b i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice ,
republicata;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”
Sumele obtinute din vénzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Preful minim al vanzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de 7533
lei, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avindu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 05.09.2018 de catre S.C. PRO ARTEVAL
S.R.L. si {indnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice
ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc.
Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.

(7N
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Cumpératorul va achita pretul integral. in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS50TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.

In cazul in care cumpdratorul nu achita integral pretul contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fard o prealabila notificare §i fara interventia instan{elor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant
trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil,
de la care se porneste la licitatie, in valoare de 753,50 lei, se achita la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigitoare pe baza de cerere
scrisd. Garanfia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din pretul iniial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 75.35 lci)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE
a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a pretului caietului
de sarcini;
¢. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordatd persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balan{a intocmita:
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ¢ persoana juridica nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizafia de functionare pentru persoane fizice care desfigoara activitafi economice pe
baza liberei initiative;



- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care si rezulte ci nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului

Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitaie.

In cazul adjudecarii licitafiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitagie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garanfiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie §i prin contractul de vanzare-cumpirare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparitorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumpdrator a consecinfelor prevazute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumpardatorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. terenul
care face obiectul contractului de vinzare - cumpirare.

Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumpératorul intrd in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumparétorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumpdritorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus vanzarii, cat si cele privind taxele notariale Preful
terenului se achité integral pana la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare.

Cumpdratorul are obligatia sa semneze contractul de vénzare -cumpérare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii terenului. In caz contrar, vanzitorul va organiza
0 noua licitatie.

Cumparatorul are obligafia sa obtind toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare,
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumparatorul igi asuma riscul existenfei pe teren a unor refele edilitare §i va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzatorul are obligafia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara-primire.

Vanzatorul are obligafia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.



Vanzitorul are obligafia si elibereze autorizatia de constructie pentru realizarea oricarei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract, sa facd demersurile necesare in vederea intabularii in cartea funciard a dreptului de
proprietate asupra terenului si sa obtina extrasul de carte funciard necesar autentificarii contractului
de vanzare — cumpdrare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vénzare-cumpirare se vor
solufiona pe cale amiabila §i se vor notifica prin acte adifionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a pretului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitatici respectiv la rezilierea unilaterald a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului fira ca.
cumpdratorul sa poata emite vreo pretenfie sub forma baneasca sau sub orice altd forma de la
vanzator in legaturd cu platile efectuate anterior de catre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumpérare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

in caz de renuntare, dupa adjudecarea licitafiei, cumparatorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile si indatoririle parfilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numarul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- luliana Rusu-consilier achizitii




Formular — F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36107 in suprafata de 1000 mp inscris in CF . 36107 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/lPF.............coooveeivoienii .

................................................ , cu sediul/ domiciliul n ...y Judetul.........,
SH e R | | GRS— Cod postal.............. o) fax
........................... , E-mail................., Tnmatriculatd la  Oficiul  Registrului
ComBritik sl M , avand atribuit CUl.............ccoveeeeennnnnn, , avand
cant IBAN  MWouwmenumusnienmnomaseess , deschis la .....coomvirirniennnn. .

existand si functiondnd potrivit legislatiei Statului Roman reprezentata legal de
................................................ , cu functia de

ICNP....oiiiiiiciieeaa posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
de......oooviieiiinn. = e (o1 T [ R ; reprezentat legal e .unmaina s,
cu funcliaide .. rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,nr. cad. 36107in suprafata de
1000 mp inscris in CF 36107UAT Baia organizata la data de .. N

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile catetulul de sarcini al I|0|tat|e| si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

" Numele, functia, stampila si semnatura | : Data intocmirii
reprezentantului legal ‘ ZZ.LL.AAAA

6



Anexa nr.12
la HCL.nr5/23.01.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unei parcele de teren,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan), nr. cad.
36107 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafata de 1000 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr 36107 UAT Baia cu nr. cad. 36107

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — str. Visinilor;

- la Est — comuna Baia, teren folosit de Stegari Neculai:

- la Sud — Margean;

- Vest — comuna Baia, teren [olosit de Stegari Marius.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei
Baia, judeful Suceava, aparfine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada Visinilor este format din
teren in suprafata totala de 1000 mp identificat prin CF nr. 36107 UAT Baia sub nr.
cadastral 36107-Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — str. Visinilor;

- la Est — comuna Baia, teren folosit de Stegari Neculai;

- la Sud — Margean;

- Vest — comuna Baia, teren lolosit de Stegari Marius.

1 | Comuna Baia
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Anexa nr.12
la HCL.nr5/23.01.2019

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spatii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

S. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 242 din 05.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezultd cad pentru suprafata de 578 mp pretul de pornire la licitatie este
7.535 lei, echivalentul a 1.625 curo la un curs BNR de 4,6369 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi
recuperata de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autenticd vor fi suportate de catre cumparitor.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesard asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmaitoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanta;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilititi aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obfinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in
vigoare. Tipul licitafiei va fi licitatie publica cu strigare.

2 | Comuna Baia



Anexa nr.12
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8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Preful adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitaiei va fi licitatie publica cu strigare.

Licitatia se va organiza §i desfisura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumpdratorul achitd pretul integral la data incheierii contractului de vAnzare-
cumparare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se
vor suporta de catre cumpérétor potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomesgfa Maria Rusu Alina - Iuliana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretar comuna ,
Rodita CQCEAN

A

. | Comuna Baia



ANEXA Nr.12
la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului situat in intravilanul

comunei Baia,

nr. cad. 36107 in suprafata de 1000 mp inscris in CF . 36107 UAT Baia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publicid deschisa cu strigare organizata pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
1000 mp inscris in CF . 36107 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Primariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de zZiua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare Ia licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral .......... Cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA...... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini:
C. — Imputernicirea sau procura in forma autentica acordats persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
= persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comenriului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de inregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local :
--ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie réspundere din care se rezulte ci persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului



- MTIDUMIIRIE HLIGE;
- copie de pe actul de identitate,

-autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfagoara activitati
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ci nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 753,50 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de plata, in contul Priméariei comunei Baia deschis |a Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vAnzare-cumpérare in conditiile prevazute in oferta finala
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si pretul caietului de sarcini
in suma de 10 lei se platesc la casieria Primiriei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantiede | Taxa de Taxa | Pas de
cad. | funciara mp de participare | participare( | caiet | licitatie
plecare (lei) lei) sarcini (lei)
_ (lei) (lei)
36107 | 36107 1000 7535 753,50 10 10 75.35 |

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pret cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei Comunei
Baia cel tarziu cu o zi inainte de inceperea licitatiei si pana la ora precizata in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionaté a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dup& termenul limita de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include pe toti
potentialii cumparétori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfasurarea licitatiei publice in vederea vanzirii este necesara
inscrierea a cel putin doi ofertanti.




rlegeuniele comisiel de licragie anunta preful minim de pornire al licitatiei si
pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
75,35lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se Tncheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat cu pasul de
licitare i nimeni nu oferé un pret mai mare.

Dacé se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se amana cu cel putin 7 zile
pentru o noua oferta de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa;

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei. participantii pot formula contestatii care se
depun la sediul Primariei ComuneiBaia, in termen de 48 de ore de la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

Adjudecatarul este obligat s& semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daci la expirarea
termenului adjudecatarul refuzd semnarea contractului de vanzare-cumpdrare pierde
garantia de participare.

PR R Compartiment achizitii publice

ina - [uliana

To b\u Maria Rusu

Contrasemneaza :




ANEXA Nr. 13 la Hotararea nr.5. din 23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36096 in suprafata de 776 mp inscris in CF 36096 UAT Baia

L.DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEL:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ...........cu suprafata de ........mp.
Numele/denumirea
Adresa | Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......... ORA .........



4,0BIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vinzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judeful Suceava, in suprafatd totala de 776 mp, intabulat in cartea
funciard nr. 36096 UAT Baia cu nr. cad. 36096 avand vecinatati:

- la Nord — str. Visinilor;

- la Est — teren comuna Baia:

- la Sud — comuna Baia, teren folosit de Stegari Mihai;

- Vest — comuna Baia, teren folosit de Margean.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia. domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza in datade .............. ora......, la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vanzarea unor bunuri—terenuri
sunt urmétoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. ¢, alin. 5 lit. b §i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice .
republicata;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutitlor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”
Sumele obtinute din vénzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim al vinzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de 5.842
lei, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avindu-se in vedere preful
stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 05.09.2018 de catre S.C. PRO ARTEVAL
S.R.L. si {indnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice
ale terenului, amplasamentul in cadrul localitaii, etc.
Preful licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.

[ye]

'l



Cumparatorul va achita preful integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS50TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.

in cazul in care cumparitorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fird o prealabila notificare i fara interventia instantelor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarca, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant
trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil.

de la care se porneste la licitatie, in valoare de 584,20 lei, se achitd la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a ciror oferte vor fi declarate necéstigitoare pe baza de cerere
scrisd. Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din preful bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 58,42 lei)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE

a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1

b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a preului caietului
de sarcini;

¢. — Imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinti ofertantul la
licitatie, daca este cazul;

d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilan{ vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balan{a intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte cd persoana juridica nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizatia de funcfionare pentru persoane fizice care desfagoara activitaji economice pe
baza liberei inifiative;



- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care si rezulte ci nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a prefului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului

Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

In cazul adjudecirii licitafiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitafie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile menfinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie si prin contractul de vanzare-cumparare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparatorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de citre cumparitor a consecintelor previzute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumpardatorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
care face obiectul contractului de vinzare - cumparare.

Cumparitorul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumpdrétorul intrd in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumpadritorul are obligatia sa achite preful imobilului la valoarea adjudecata in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumpdrétorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus vanzarii, cit si cele privind taxele notariale Pretul
terenului se achita integral pana la data autentificarii contractului de vnzare — cumpdrare.

Cumparatorul are obligajia si semneze contractul de vinzare -cumpdrare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecirii terenului. In caz contrar, vanzitorul va organiza
0 noua licitatie.

Cumparatorul are obligatia sa obfina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare.,
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumpdratorul isi asuma riscul existenfei pe teren a unor refele edilitare si va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a refelelor edilitare care afecteazi terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzitorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara- pnmlre

Vanzatorul are obligatia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.



Vanzatorul are obligafia si elibereze autorizafia de constructie pentru realizarea oricarei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzitorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contract, sd facd demersurile necesare in vederea intabularii in cartea funciard a dreptului de
proprietate asupra terenului si sa ob{ina extrasul de carte funciard necesar autentificirii contractului
de vanzare — cumpirare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vénzare-cumpirare se vor
solufiona pe cale amiabila i se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a preului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitafiei respectiv la rezilierea unilaterali a contractului si pierderea
garanfiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului firi ca,
cumparatorul sa poatd emite vreo pretenfie sub forma bineascd sau sub orice altd forma de la
vanzator in legatura cu platile efectuate anterior de catre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vénzare-cumpdrare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solufionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

in caz de renunfare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparatorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile i indatoririle parfilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numarul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzérii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- Iuliana Rusu-consilier achizitii




Formular - F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36096 in suprafatda de 776 mp inscris in CF 36096 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/PF

................................................ , cu sediul/ domiciliul in ........c.ooeeeenen, Judetul..........,
R CNr. L , Cod postal.............. . telefon............... , fax
........................... ; E-mail......................,  inmatriculatd la  Oficiul  Registrului
Comertului sub Nr........cccoeeviiiiiiiinnn, avand atabuit CUL.. s , avand
cont  IBAN Nl o CBSChIB 8 auvvweensmiig.

existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman reprezentata legal de
................................................ , cu functia de

JONP cmsssrammrenmmnsig posesor al Cl seria........ numardul.......... eliberat
A8 snomenpiasi ladatade ..............cc.ceennae... , reprezentat legalde ................... ....... ;
cufunctiade ...........coovvenne.. rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,nr. cad. 36096 in suprafata de
776 mp inscris in CF 36096UAT Baia organizata ladatade ........................

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

- Numele, functia, stampila si semnatura | - Data intocmirii
reprezentantului legal f ZZ.LL.AAAA



Anexa nr.13
la HCL.nr.5 /23.01.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea véanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren,
aflatd in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan), nr. cad.
36096 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafatd de 776 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr 36096 UAT Baia cu nr. cad. 36096

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — str. Visinilor;

- la Est — teren comuna Baia;

- la Sud — comuna Baia, teren folosit de Stegari Mihai;

- Vest — comuna Baia, teren folosit de Margean.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmétoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei
Baia, judetul Suceava, aparfine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada Visinilor este format din
teren in suprafata totala de 776 mp identificat prin CF nr. 36096 UAT Baia sub nr.
cadastral 36096-Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — str. Visinilor;

- la Est — teren comuna Baia;

- la Sud — comuna Baia, teren folosit de Stegari Mihai;

- Vest — comuna Baia, teren folosit de Margean.

1] Comuna Baia



Anexa nr.13
la HCL.nr.5 /23.01.2019

Zona rezidentiald a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spatii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

S. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
véanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 243 din 05.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezultd ca pentru suprafata de 578 mp pretul de pornire la licitatie este
5.842 lei, echivalentul a 1.260 curo la un curs BNR de 4,6369 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi
recuperata de la cumpérator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vinzare — cumpérare in forma
autentica vor fi suportate de catre cumparator.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesard asigurarea si ducerea la indeplinire de cétre adjudecator a urmitoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investifia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanti;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilititi aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2 ' Comuna Baia
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Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumpdratorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vinzarea terenului se
vor suporta de catre cumpdrator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIM
Compartiment achizitii publice
Tomescu ia Rusu Alina - Iuliana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretar comuna ,
Rodica COCEAN

3 | Comuna Baia



ANEXA Nr.13
la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului situat in intravilanul

comunei Baia,

nr. cad. 36096 in suprafata de 776 mp inscris in CF 36096 UAT Baia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu strigare organizatid pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
776 mp inscris in CF 36096 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Primariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de ziua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autenticé acordata persoanei care reprezints
ofertantul la licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
= persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de nregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
--ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului

= persoanele fizice:



PR
-autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfisoara activitati
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ci nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 584,20 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de plata, in contul Primariei comunei Baia deschis la Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vAnzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vanzare-cumparare in conditiile prevazute in oferta finald
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si pretul caietului de sarcini
in suma de 10 lei se platesc la casieria Primariei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantiede | Taxa de Taxa | Pas de
cad. | funciara mp de participare | participare( | caiet | licitatie
plecare (lei) lei) sarcini (lei)
(lei) (lei)
36096 | 36096 776 5.842 584,20 10 10 58,42

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pret cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei Comunei
Baia cel tarziu cu o zi inainte de inceperea licitatiei si pana la ora precizata in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dupa termenul limita de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include pe toti
potentialii cumparatori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfasurarea licitatiei publice in vederea vanzari este necesara
inscrierea a cel putin doi ofertanti.
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pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
58,42lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti acceptd pretul majorat cu pasul de
licitare si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Daca se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se amana cu cel putin 7 zile
pentru o noua ofertad de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa;

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii care se
depun la sediul Primariei ComuneiBaia, in termen de 48 de ore de la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

Adjudecatarul este obligat sd semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daca la expirarea
termenului adjudecatarul refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare pierde
garantia de participare.

IMAR Compartiment achizitii publice
Tomeygu Maria usu Alina - luliana
Presl,egi@e‘,ﬁfiéd\inta 1 Contrasemneaza :
Jf 0"(/ \ .E‘-\“ \?'d \ .
tic MAE
* _'5.'_4




ANEXA Nr. 14 la Hotéararea nr. 5 din 23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in extravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36091 in suprafata de 578 mp inscris in CF 3609 lUAT Baia

L.DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEI:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

......

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ...........cu suprafata de ........mp.
Numele/denumirea
Adresa | Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA..........ORA



4.0BIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
extravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totald de 578 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 36091 UAT Baia cu nr. cad. 36091, avind vecinatati:

- la Nord — teren proprietate privata;

- la Est — teren comuna Baia;

- la Sud — str. Inv. M. Gavrilescu;

- Vest — teren comuna Baia.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupd cum urmeaza;
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza in datade .............. (517 PR, la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun védnzarea unor bunuri—terenuri
sunt urmdatoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. ¢, alin. 5 lit. b §i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
republicata;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”
Sumele obfinute din vénzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Preful minim al vinzirii pentru terenul ce face obiectul caictului de sarcini, este de 3.242
lel, i este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 04.09.2018 de citre S.C. PRO ARTEVAL
S.R.L. si {indnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice
ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc,
Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.



Cumparatorul va achita preful integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS50TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.

In cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, férd o prealabila notificare i fard interventia instantelor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparitorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant

trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil.
de la care se porneste la licitatie, in valoare de 324,20 lei, se achitd la casieria Primiriei Baia.
Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigitoare pe bazi de cerere
scrisd. Garantia de participare a ofertantului castigitor face parte din pretul bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 32,42 lci)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE
a.— cerere pentru participare la licitatie- formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a pretului caietului
de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilang vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balantd intocmita;
- declarafie pe proprie raspundere din care se rezulte cd persoana juridica nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizaia de functionare pentru persoane fizice care desfagoara activitafi economice pe
baza liberei inifiative:



- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ¢i nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.

Depunerea cererii_de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului

Vinzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

in cazul adjudecarii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitafie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie §i prin contractul de vanzare-cumpdrare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparitorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumparator a consecintelor previzute in
contractul de vanzare cumpdrare.

Drepturile cumpdardatorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa. terenul
care face obiectul contractului de vinzare - cumpdrare.

Cumpardtorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumpidritorul intra in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumparatorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecata in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumpardtorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus vénzarii, cat si cele privind taxele notariale Pretul
terenului se achita integral pana la data autentificarii contractului de vanzare — cumpérare.

Cumpdratorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare -cumpdrare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecarii terenului. In caz contrar, vanzitorul va organiza
0 noua licitatie.

Cumpaératorul are obligatia si ob{ina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare.
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumpératorul isi asuma riscul existenfei pe teren a unor refele edilitare si va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteazi terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzitorul are obligatia sa puna la dispozifia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara-primire.

Vanzatorul are obligafia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract,



Vénzatorul are obligafia sa elibereze autorizajia de constructie pentru realizarea oricarei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzatorul are obligatia si nu il tulbure pe cumpariator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract, sd facd demersurile necesare in vederea intabularii in cartea funciara a dreptului de
proprietate asupra terenului §i sa obtina extrasul de carte funciard necesar autentificarii contractului
de vanzare — cumparare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare-cumpiarare se vor
solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a prefului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitafiei respectiv la rezilierea unilaterald a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului fard ca.
cumpdrdtorul sa poatd emite vreo pretentie sub forma bdneascd sau sub orice altd forma de la
vanzator in legatura cu platile efectuate anterior de catre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumpdarare se vor
solutiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitafiei, cumparatorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numarul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- [uliana Rusu-consilier achizitii




Formular — F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in extravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36091 in suprafata de 578 mp inscris in CF 3609 1UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/lPF..........ooovveeeooeeiie

................................................ , cu sediul/ domiciliul In ......cccooeeevenn, Judetul........,
Sl ,Nr. ... , Cod postal.............. , telefon..............., fax
........................... , E-mail....................., Tnmatriculatd la  Oficiul  Registrului
Comertului sub Nro..cooooviiiiiciii, avand atribuit CUL..caeemampmsiimm , avand
gapt IBAN Mhacvssmasnssmmansssasmmnsssss i OBSEHIS 18 usiisiimmmmmonsrrsssarsns :
existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roméan reprezentatd legal de
................................................. cu functia de
JCNP Gsvnsnsesesmmnmemes posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
(o L A ladatade ................ooeoen. . reprezentat legal de ... oo sy
cufunctiade .........cooeeeveenee.. rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in extravilanul comunei Baia,nr. cad. 36091 in suprafata
de 578 mp inscris in CF 36091 UAT Baia organizata ladatade ..................... ..

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

~ Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii-
reprezentantului legal _ ZZ LL.AAAA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (extravilan), nr. cad.
36091 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafatd de 578 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr. 36091 UAT Baia cu nr. cad. 36091

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — teren proprietate privata;

- la Est — teren comuna Baia;

- la Sud — str. Inv. M. Gavrilescu;

- Vest — teren comuna Baia.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei
Baia, judeful Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada . Inv. M. Gavrilescu este
format din teren in suprafata totald de 578 mp identificat prin CF nr. 36091 UAT
Baia sub nr. cadastral 36091-Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — teren proprietate privati;

- la Est — teren comuna Baia;

- 1a Sud — str. Inv. M. Gavrilescu;

- Vest — teren comuna Baia.

1 Comuna Baia
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Zona rezidentiald a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spafii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

5. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 237 din 04.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezultd cd pentru suprafata de 578 mp pretul de pornire la licitatie este
3.242 lei, echivalentul a 700 euro la un curs BNR de 4,6321 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi
recuperata de la cumparitor.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica vor fi suportate de catre cumparator.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesard asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanta;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitti aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Preful adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2 | Comuna Baia
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Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumpardtorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vinzarea terenului se
vor suporta de catre cumpdrétor potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRI R
Compartiment achizitii publice
Tomes aria Rusu Alina - [uliana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretar comuna ,
Rodi CEAN

3 I Comuna Baia
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INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitaiie publica cu strigare a terenului situat in extravilanul

comunei Baia,

nr. cad. 36091 In suprafata de 578 mp inscris in CF 36091 UAT Baia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publicd deschisa cu strigare organizata pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
578 mp inscris in CF 36091 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Primariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de ziua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare Ia licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul;
d. —documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
= persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de inregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
--ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
= persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,



TduwliZdaya e uncyoinidie periuu persoane 1zice care aesrasoara acuvitatl
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ca nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 324,20 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de plata, in contul Primariei comunei Baia deschis la Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vanzare-cumparare in conditile prevazute in oferta finala
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si pretul caietului de sarcini
in suma de 10 lei se platesc la casieria Primariei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantie de | Taxa de Taxa | Pas de
cad. | funciara mp de participare | participare( | caiet | licitatie
plecare (lei) lei) sarcini (lei)
(lei) (lei)
36091 36091 578 3.242 324,20 10 10 32,42

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pret cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei Comunei
Baia cel tarziu cu o zi inainte de inceperea licitatiei si pana la ora precizata in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dupa termenul limitd de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste lista cuprinzénd ofertantii acceptati, care include pe toti
potentialii cumparatori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfasurarea licitatiei publice in vederea vanzarii este necesara
inscrierea a cel putin doi ofertanti.
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pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
32,42lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera 0 suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat cu pasul de
licitare si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Daca se prezintad un singur ofertant acceptat, licitatia se amana cu cel putin 7 zile
pentru o noua oferta de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa,

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii care se
depun la sediul Primariei ComuneiBaia, in termen de 48 de ore de |la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

Adjudecatarul este obligat s& semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daca la expirarea
termenului adjudecatarul refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare pierde
garantia de participare.

Compartiment achizitii publice

PRIM
Tomes -{vlaria Rusu Alina -f[luliana
Presedﬂr{é@ﬂ\a&é{\&iﬁtg Contrasenineaza :

\ Secretar comuna,
jr. Rodica COCEAN
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ANEXA Nr. 15 |la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36089 in suprafatd de 890 mp inscris in CF 3608SQUAT Baia

L.DATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEI:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adpresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisa cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora......
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ...........cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa [ Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......... ORA



4.0BIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vinzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafati totala de 890 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 36089 UAT Baia cu nr. cad. 36089, avand vecinatati:

- la Nord — proprietate privati;
- la Est — propriclate privata;
- la Sud — str. inv. M. Gavrilescu:
- Vest — proprietate privata.
Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupd cum urmeazi:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza indatade .............. (o) ¢ S la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic §i social care impun vanzarea unor bunuri—terenuri

sunt urmétoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. ¢. alin. 5 lit. b i ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice .
republicata;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutitlor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”

Sumele obfinute din vénzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim al vanzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de 7.00 1
lei si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul
stabilit prin raportul de evaluare intocmit la data de 23.10.2018 de citre S.C. PRO ARTEVAL
S.R.L. si {indnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice
ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc.

Preful licitat al vinzirii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.

Cumparatorul va achita preful integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului

verbal ~de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS0TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.



In cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului. acesta se va rezilia de
plin drept, fara o prealabila notificare §i fara interventia instantelor judecatoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant
trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia).

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil.
de la care se porneste la licitatie, in valoare de 700,10 lei, se achita la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare pe bazi de cerere
scrisa. Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din preful bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din preful initial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 70,01 lei)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE
a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a prefului caietului
de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certificd identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilang vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balan{a intocmita;
- declarafie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizatia de funcfionare pentru persoane fizice care desfagoara activitati economice pe
baza liberei initiative;
- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care si rezulte ci nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.



Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului

Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

In cazul adjudecarii licitaiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitatie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie §i prin contractul de vanzare-cumparare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumpiritorul nu
respecta clauzele contractuale, cu suportarea de citre cumpdritor a consecintelor previzute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumparatorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa. terenul
care face obiectul contractului de vénzare - cumpérare.

Cumpdritorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumpiritorul intrd in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumparatorul are obligatia sa achite preful imobilului la valoarea adjudecata in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumparatorul are obligatia sd plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus vanzarii, ct §i cele privind taxele notariale Preful
terenului se achita integral pana la data autentificarii contractului de vinzare — cumpirare.

Cumparatorul are obligajia sa semneze contractul de vinzare -cumpiarare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecirii terenului. In caz contrar. vanzatorul va organiza
o0 noua licitatie.

Cumparatorul are obligafia sd obtina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare,
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumpdratorul isi asuma riscul existenfei pe teren a unor refele edilitare si va suporta pe
cheltuiald proprie toate lucrarile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozifia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predara-primire.

Vanzatorul are obligatia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.

Vanzatorul are obligatia sa elibereze autorizatia de constructie pentru realizarea oricérei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzatorul are obligatia sé nu il tulbure pe cumparator in exerciiul drepturilor rezultate din
contract, sd facd demersurile necesare in vederea intabuldrii in cartea funciard a dreptului de



proprietate asupra terenului si sa ob{ina extrasul de carte funciara necesar autentificarii contractului
de vanzare — cumpdrare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitdri de modificare a clauzelor contractului de vanzare-cumparare se vor
solufiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in condifiile de neplata a pretului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitatiei respectiv la rezilierea unilaterald a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului fara ca.
cumparatorul sd poatd emite vreo pretentie sub forma bineasca sau sub orice alta formi de la
vanzator in legatura cu platile efectuate anterior de citre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare-cumpirare se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solufionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

in caz de renunare, dupa adjudecarea licitatiei, cumparitorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numdrul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relaii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzirii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- luliana Rusu-consilier achizitii



Formular - F1

OFERTANT

Catre,
UA.T. Conmuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 36089 in suprafata de 890 mp inscris in CF 36089 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economiCi/PF..........ccooeveeeieeiiiii .

................................................ , cu sediul/ domiciliul in .......ccoeeeeneenn, Judetul..........,
] { S ,Nr........ , Cod postal.............. , telefon............... , fax
........................... : E-mail................, inmatriculata la  Oficiul  Registrului
Comertului sub Nr.......ooooveiiiiiiiei, ,avand atobuait CUL.ovasmmavmis , avand
oAt  IBAN Mhucsousosmmenemesmmsmmmssissise ,  HaBEMS W wsnemusnimnnas ;

existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman reprezentatd legal de
................................................ : cu functia de

] | | S P posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
de....coovviiiiii. ladatade ...l , reprezentat legalde .................. ....... :
cufunctiade ..........ccoeeeeeennnn. rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,nr. cad. 36089 in suprafata

de 890 mp inscris in CF 36089UAT Baia organizata ladatade ........................

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca n cazul adjudecarii s& incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantuluilegal ZZ.LL.AAAA
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Anexa nr.15
la HCL.nr, 5 /23.01.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren,
aflatd in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan), nr. cad.
36089UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafatd de 890 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr. 36089 UAT Baia cu nr. cad. 36089

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — proprietate privata;

- la Est — proprietate privata;

- la Sud — str. inv. M. Gavrilescu;

- Vest — proprietate privata.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei
Baia, judeful Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada Inv. M. Gavrilescu este
format din teren in suprafatd totala de 890 mp identificat prin CF nr. 36089 UAT
Baia sub nr. cadastral 36089 -Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — proprietate privata;

- la Est — proprietate privata;

- la Sud — str. Inv. M. Gavrilescu;

- Vesl — proprietate privata.

1] Comuna Baia



Anexa nr.15
la HCL.nr. 5 /23.01.2019

Zona rezidentiald a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spatii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru functionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

5. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 299 din 23.10.2018, pentru stabilirea valorii
de vanzare rezulta ca pentru suprafata de 890 mp pretul de pornire la licitatie este este
7.001 lei, echivalentul a 1.500 euro la un curs BNR de 4,6670 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportata din bugetul local si va fi
recuperatd de la cumparétor.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma
autenticd vor fi suportate de catre cumparator.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesard asigurarea $i ducerea la indeplinire de citre adjudecator a urmaitoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

-investitia care se va realiza In conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanta;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Preful adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2 l Comuna Baia



Anexa nr.15
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8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

Licitafia se va organiza si desfasura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotéararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru
intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita preful integral la data incheierii contractului de vénzare-
cumpdrare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se
vor suporta de citre cumpdrator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
, Compartiment achizitii publice
Tome Viaria Rusu Alina - luliana

|

Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretar comuna ,
Rodiga COQCEAN

3| Comuna Baia



ANEXA Nr.15 la Hotararea nr.5 din 23.01.2019

INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului situat in intravilanul

comunei Baia,

nr. cad. 36089 in suprafata de 890 mp inscris in CF . 36089 UAT Baia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu strigare organizatd pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
890 mp inscris in CF . 36089 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Primariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de ziua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
* persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de inregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
--ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
= persoanele fizice:

il
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-autorizatia de functionare pentru persoane fizice care desfigoara activitati
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ca nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 700,10 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de plata, in contul Primariei comunei Baia deschis la Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vanzare-cumparare in conditiile prevazute in oferta finala
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si pretul caietului de sarcini
in suma de 10 lei se platesc la casieria Primariei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantiede | Taxa de Taxa | Pas de
cad. | funciara mp de participare | participare( | caiet | licitatie
plecare (lei) lei) sarcini (lei)
(lei) (lei)
36089 | 36089 890 7001 700,10 10 10 70,01

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pret cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Primariei Comunei
Baia cel tarziu cu o zi inainte de inceperea licitatiei si pana la ora precizata in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dupa termenul limitd de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si intocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include pe toti
potentialii cumparatori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfagurarea licitatiei publice in vederea vanzarii este necesara
inscrierea a cel putin doi ofertanti.
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pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
70,01 lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera 0 suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat cu pasul de
licitare si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Dacé se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se améana cu cel putin 7 zile
pentru o noua oferta de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa;

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza in procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii care se
depun la sediul Primariei ComuneiBaia, in termen de 48 de ore de la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

Adjudecatarul este obligat sa semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daci la expirarea
termenului adjudecatarul refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare pierde
garantia de participare.

PRIMAR Compartiment achizitii publice

Tomescu Maria Rusu Aling - luliana

Contrasemneaza :
Secretar comuna,

Rodica CQCEAN
\
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ANEXA Nr.16
la Hotararea nr 5 Din23.01.2019

CAIET DE SARCINI

pentru vinzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 35881 in suprafata de 700 mp inscris in CF 35881 UAT Baia

L.LDATELE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI SI ORGANIZATORULUI
LICITATIEI:

Proprietar: UAT Comuna Baia - proprietate privata
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisi cu strigare in baza HCL nr.

3. DEPUNEREA PLICURILOR CU DOCUMENTELE DE CALIFICARE LA LICITATIE

Documentele de calificare solicitate vor fi depuse intr-un plic inchis, la sediul
organizatorului procedurii , Primaria comunei Baia, pana cel tarziu la data de ........ ora
Dupa aceasta data nu se pot depune plicuri cu documentele de calificare.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei
identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........mp.
Numele/denumirea
Adresa | Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........... .ORA ............

el



4.0BIECTUL LICITATIEI

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafatd totala de 700 mp, intabulat in cartea
funciard nr. 35881 UAT Baia cu nr. cad. 35881, avand vecinatati:

- la Nord — teren comuna Baia;

- la Est —str. Afinilor

- la Sud — teren comuna Baia:

- Vest — teren comuna Baia.

Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
.Terenul dispune de utilitati edilitare dupa cum urmeaza:
a) acces la retea de drumuri;
b) acces la energie electrica.
Licitatia se va organiza indatade .............. ora......, la sediul Primariei comunei Baia

5.MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic si social care impun vanzarea unor bunuri—terenuri
sunt urmatoarele:
- prevederile art. 36, alin 2, lit. ¢, alin. 5 lit. b si ¢ din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice .
republicata;
- prevederile art. 123, din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice, republicata:
“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau
privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la
cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes
local sau judetean, in conditiile legii.
(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile
legii.”
Sumele obtinute din vanzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
al comunei Baia.

6. ELEMENTE DE PRET
Pretul minim al vAnzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este de 5380 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avindu-se in vedere pretul stabilit
prin raportul de evaluare intocmit la data de 03.09.2018 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
findnd cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc.
Pretul licitat al vénzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus.

Cumparatorul va achita preful integral, in termen de 30 zile de la data incheierii procesului
verbal ~de adjudecare la  casieria  Primariei comunei Baia sau in  contul
ROS0TREZ59321390201XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni.
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in cazul in care cumpardtorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fard o prealabila notificare si fira interventia instantelor judecitoresti.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/ parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare.

Taxa de participare in valoare de 10 lei reprezinta suma pe care un potential ofertant
trebuie sa o achite pentru a putea participa la licitatie pentru oricare din parcele si se achita la
casieria Primariei comunei Baia. Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai
restiuie ofertantilor sau potentialilor ofertanti.( care au achitat taxa dar nu au depus documentele de
calificare, au participat sau nu, direct ori prin imputernicit la strigare, au castigat sau nu licitatia),

Caietul de sarcini - contravaloarea acestuia este de 10 lei.

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil.
de la care se porneste la licitatie, in valoare de 538,00 lei, se achiti la casieria Primariei Baia.
Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare pe baza de cerere
scrisd. Garantia de participare a ofertantului céstigator face parte din preful bunului adjudecat

Pasul de strigare este 1% din pretul inifial de vanzare a bunului imobil, stabilit pe baza
raportului de evaluare, aprobat de consiliul local.( 53.80 lei)

7. DOCUMENTE NECESARE PENTRU INSCRIEREA LA LICITATIE
a. — cerere pentru participare la licitatie- formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a prefului caietului
de sarcini;
¢. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, daca este cazul;
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

*persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comer{ului, de pe
actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante, precum si de pe certificatul de
inregistrare fiscal,
- actul constitutiv al persoanei juridice
-certificat fiscal, valabil la data deschiderii ofertelor, privind achitarea obligatiilor fiscale la
bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
-ultimul bilant vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balantd intocmiti;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ci persoana juridicd nu se afla in
reorganizare juridica sau faliment.

*persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,
- autorizafia de functionare pentru persoane fizice care desfisoara activitati economice pe
baza liberei ini{iative;
- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care sa rezulte ci nu are debite la
bugetul centralizat al statului si bugetul local.
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Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie.

8. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile Vanzatorului

Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie.

In cazul adjudecrii licitatiei, pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de
participare la licitatie face parte din pretul bunului adjudecat.

Conditiile menfinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare la licitatie se vor stabili
prin instructiunile de participare la licitatie §i prin contractul de vanzare-cumparare.

Vanzatorul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul in cazul in care cumparitorul nu
respectd clauzele contractuale, cu suportarea de catre cumpdritor a consecintelor prevazute in
contractul de vanzare cumparare.

Drepturile cumpardatorului

Cumparatorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
care face obiectul contractului de vanzare - cumpdrare.

Cumpdrétorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.

Cumparétorul intrd in deplina proprietate asupra terenului, la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare.

9. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile Cumparatorului

Cumpardtorul are obligatia sa achite pretul imobilului la valoarea adjudecati in termenul de
30 zile de la data semnarii procesului verbal de adjudecare.

Cumpdratorul are obligatia sa plateasca cheltuielile privind intocmirea documentatiei
cadastrale si de evaluare a terenului supus vanzarii, cdt §i cele privind taxele notariale Pretul
terenului se achité integral pana la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare.

Cumpdratorul are obligatia sd semneze contractul de vénzare -cumpdrare in maxim30
(treizeci) zile calendaristice de la data adjudecirii terenului. In caz contrar, vanzatorul va organiza
o noua licitatie.

Cumparatorul are obligafia sd obfina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare.
pentru realizarea vreunei constructii pe teren.

Cumparatorul isi asuma riscul existenfei pe teren a unor refele edilitare si va suporta pe
cheltuiala proprie toate lucrérile de deviere a retelelor edilitare care afecteaza terenul.

Obligatiile Vanzatorului

Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozifia cumparatorului terenul liber de sarcini, pe
baza unui proces verbal de predare-primire.

Vinzatorul are obligafia sa asigure incheierea contractului de vanzare-cumparare in fata
unui notar public, primarul comunei Baia fiind imputernicit sa semneze acest contract.

Vanzatorul are obligafia sa elibereze autorizatia de constructie pentru realizarea oricarei
constructiei in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data depunerii actelor legale necesare.

Vanzatorul are obligatia sd nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract, sa facd demersurile necesare in vederea intabuldrii in cartea funciara a dreptului de

"
."j’! I



proprietate asupra terenului si sa ob{ina extrasul de carte funciara necesar autentificarii contractului
de vinzare — cumparare.

10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Eventualele solicitari de modificare a clauzelor contractului de vinzare-cumpirare se vor
solufiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.

La rezilierea contractului, in conditiile de neplata a prefului in termen si in conditiile
stabilite duce la anularea licitatiei respectiv la rezilierea unilaterala a contractului si pierderea
garantiei de participare la licitatie, comuna Baia devinind proprietar asupra terenului fard ca,
cumpdratorul sd poatd emite vreo pretentie sub formd baneasci sau sub orice alta forma de la
vanzator in legétura cu platile efectuate anterior de citre acesta.

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de véinzare-cumpdrare se vor
solufiona pe cale amiabila. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

11. DISPOZITII FINALE

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitafiei, cumparatorul pierde garantia departicipare
la licitatie.

Drepturile ¢i indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Numarul de telefon si/sau de fax unde se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac
obiectul vanzarii: Telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990, Adresa

electronica: primariabaia@gmail.com,

si persoana de contact desemnata de organizator :Alina- Iuliana Rusu-consilier achizitii

W



Formular — F1

OFERTANT

Catre,
U.A.T. Comuna Baia
CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia,
nr. cad. 35881 in suprafata de 700 mp inscris in CF 35881 UAT Baia

Operatorul economic /grupul de operator economici/PF

................................................ , cu sediul/ domiciliul in ................c....., Judetul..........,
] (O URUURPRRRTRRRTRR , Nr....... , Cod postal.............. , telefon............... , fax
........................... , E-mail............., inmatriculatd la  Oficiul  Registrului
Comertului'stby N g avand atribuit CUl........cccovvvereirnen, , avand
gant IBAN [Fucsssammanimsssrsmssastsm s , deschis la ...ccocoooviiirnennnnnnn, ;

existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman reprezentatad legal de
................................................ , cu functia de

ICNP...oiie e posesor al Cl seria........ numarul.......... eliberat
de....coveviiiiiiiin. IARIAIE uconmamnmsnsres , reprezentat legalde ................... ....... ,
cu functiade ............ — rugam sa ne admiteti la licitatia publica pentru

pentru vanzarea terenului situat in intravilanul comunei Baia, nr. cad. 35881 in suprafata
de 700 mp inscris in CF 35881 UAT Baia organizataladatade .......................

Mentionam ca am luat cunostinta de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne
obligam ca in cazul adjudecarii sa incheiem contractul de vanzare-cumparare in termenul
stabilit in caietul de sarcini, in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de
participare aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal _ ZZ.LL.AAAA

6
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Anexa nr.16
la HCL.nr. 5 din 23.01.2019

STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren,
aflatd in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 35881 UAT Baia

1. OBIECTUL VANZARII

Terenul, in suprafatda de 700 mp, este proprietatea comunei Baia, domeniu
privat, intabulat in cartea funciara nr. 35881 UAT Baia cu nr. cad. 3588]1.

Este situat in intravilanul comunei Baia, delimitat:

- la Nord — teren comuna Baia;

- la Est — str. Aflinilor

- la Sud — teren comuna Baia;

- Vest — teren comuna Baia.

2. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
unor terenuri, sunt urmatoarele:

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

- cresterea veniturilor la bugetul local.

3. ELEMENTE JURIDICE

Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei

Baia, judetul Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat
de sarcini.

4. ELEMENTE TEHNICE

Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, strada Afinilor este format din
teren in suprafata totala de 700 mp identificat prin CF nr. 35881. UAT Baia sub nr.
cadastral 35881 -Adresa: sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava

Vecinatati:

- la Nord — teren comuna Baia;

- la Est — str. Afinilor

- la Sud — teren comuna Baia;

- Vest — teren comuna Baia;

1] Comuna Baia
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Anexa nr.16
la HCL.nr. 5 din 23.01.2019

Zona rezidentiald a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial
unde se pot dezvolta spatii rezdentiale. Terenul poate fi valorificat pentru activitati
rezidentiale.

Pentru funcfionare adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

5. ELEMENTE ECONOMICE

Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica
vanzarea terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

6. PRETUL VANZARII

Conform Raportului de Evaluare 235 din 03.09.2018, pentru stabilirea valorii
de vénzare rezultd cd pentru suprafata de 700 mp pretul de pornire la licitatie este
5.380 lei, echivalentul a 1.160 euro la un curs BNR de 4.6375 lei.

Contravaloarea Raportului de evaluare va fi suportatd din bugetul local si va fi
recuperata de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpdrare in forma
autentica vor fi suportate de catre cumparator.

7. INVESTITII NECESARE

Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este
necesard asigurarea si ducerea la indeplinire de citre adjudecator a urmitoarelor
masuri care vor fi realizate in mod cumulativ:

- investifia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de
Urbanism trebuie sa fie nepoluanta;

- realizarea sistematizarii terenului;

- amenajarea drumurilor de acces necesare;

- asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilititi aferente;

- realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile
prevazute de Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

8. DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE

Preful adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in
vigoare. Tipul licitatiei va fi licitatie publica cu strigare.

2| Comuna Baia



Anexa nr.16
la HCL.nr. 5 din 23.01.2019

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 90 de zile de la data emiterii
hotararii Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitajie numai pentru
intreg terenul.

La sedinfa de licitatie publica vor participa ofertantii care s-au inscris cu
respectarea documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare . Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se
vor suporta de catre cumpdrator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRI R
Compartiment achizitii publice
Tomes aria Rusu Alina - luliana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :

Secretar comuna ,
Rodicda COCEAN

.

3 Comuna Baia



ANEXA Nr.16
la Hotararea nr.146 din14.12. 2018

INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului situat in intravilanul comunei Baia,

nr. cad. 35881 in suprafata de 700 mp inscris in CF 35881 UAT Baia

A. DOCUMENTELE

Pentru participarea la licitatia publica deschisa cu strigare organizatd pentru
vanzarea terenului aflat in proprietatea privatd a comunei Baia, teren in suprafata de
700 mp inscris in CF 35881 a UAT Baia, potentialii ofertanti vor depune ofertele la
registratura Primariei comunei Baia, cel mai tarziu cu o zi inainte de ziua si ora fixate
pentru desfasurarea licitatiei publice.

Ofertele se depun in plic inchis si sigilat, pe care se va indica obiectul si data
licitatiei publice deschise pentru care este depusa oferta.

Pe plic se va mentiona:

Catre Primaria Comunei Baia
Documente calificare la licitatia publica cu strigare organizata pentru vanzarea parcelei

identificata prin numar cadastral ........... cu suprafata de ........ mp.
Numele/denumirea
Adresa / Sediul
ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA....... ORA ...

Plicul trebuie sa contina:
a. — cerere pentru participare la licitatie-formularul F1
b. — dovada privind depunerea garantiei de participare, a taxei de participare si a
pretului caietului de sarcini;
c. — imputernicirea sau procura in forma autentica acordata persoanei care reprezinta
ofertantul la licitatie, daca este cazul,
d. — documentele care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
= persoanele juridice:
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
Comertului, de pe actul constitutiv, inclusiv toate actele aditionale relevante,
precum si de pe certificatul de inregistrare fiscal,
- actul constitutive al societatii comerciale
-certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor privind achitarea obligatiilor
fiscale la bugetul centralizat al statului si bugetul local ;
--ultimul bilan{ vizat de A.J.F.P. Suceava;
-ultima balanta intocmita;
- declaratie pe proprie raspundere din care se rezulte ca persoana juridica nu se
afla in reorganizare juridica sau faliment.
- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului
= persoanele fizice:
- copie de pe actul de identitate,



Tauwiicagia ucouliviuiiale peliunu peisvdiie n4ise caie uesiasodia acuviat
economice pe baza liberei initiative;

- certificat fiscal valabil la data deschiderii ofertelor din care s& rezulte ca nu are
debite la bugetul centralizat al statului si bugetul local.

GARANTIA DE PARTICIPARE

Garantia de participare, in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei, in
valoare de 538,00 lei se face prin plata in numerar la casieria Primariei Comunei Baia
sau virament prin ordin de plata, in contul Primariei comunei Baia deschis la Trezoreria
Municipiului Falticeni

Garantia de participare se va restitui integral tuturor participantilor, cu exceptia
ofertantului selectat pentru incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Garantia de participare a ofertantului selectat face parte din pretul bunului
adjudecat.

Revocarea ofertei finale depuse de catre ofertantul selectat, ori refuzul acestuia
de a semna contractul de vanzare-cumparare in conditile prevazute in oferta finala
atrage pierderea garantiei de participare.

Taxa de participare la licitatie in suma de 10 lei si pretul caietului de sarcini
in suma de 10 lei se platesc la casieria Priméariei comunei Baia.

Nr Carte Suprafata | Valoare | Garantiede | Taxade Taxa | Pas de
cad. | funciara mp de participare | participare | caiet | licitatie
plecare (lei) (lei) sarcini (lei)
(lei) (lei)
35881 35881 700 5380 538,00 10 10 53.80

B. CRITERIU UNIC DE SELECTIE
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriului unic,
respectiv oferta de pret cea mai mare.

C. PARTICIPAREA LA LICITATIE

Pentru participarea la licitatie, ofertantii depun la registratura Priméariei Comunei
Baia cel tarziu cu o zi inainte de inceperea licitatiei si pana la ora precizaté in anuntul
publicitar, documentele prevazute la pct. A, precum si dovada privind achitarea
garantiei de participare, a taxei de participare si a contravalorii caietului de sarcini.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie.

Termenul limita de participare la licitatie este un termen de decadere

Ofertele inregistrate dupa termenul limita de participare sunt excluse de la
licitatie si se restituie ofertantilor.

Presedintele anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta
ofertantilor inscrisi si verifica daca sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea
licitatiei, anunta modul de desfasurare al licitatiei asigurandu-se ca fiecare ofertant a
inteles procedura de desfasurare, apoi comunica pretul minim de pornire al licitatiei si
precizeaza care sunt salturile/ pragurile de supralicitare premise;

Comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele de participare depuse de
ofertanti si Tntocmeste lista cuprinzand ofertantii acceptati, care include pe toti
potentialii cumparatori care au depus documentatia completa de participare.

Pentru desfagurarea licitatiei publice in vederea vanzarii este necesara
inscrierea a cel putin doi ofertanti.




Presedintele comisiei de licitatie anunta preful minim de pornire al licitatiei si
pasul de licitare, respectiv saltul din 1% din valoarea de plecare a licitatiei, respectiv
53.80 lei.

Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la ofertanti ofertele de pret care trebuie
sa respecte conditiile de salt/pas precizate la deschiderea sedintei.

Presedintele comisiei va anunta, cu voce tare, de trei ori, suma oferita, cu
intervale de 3-5 secunde intre strigari.

Daca la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se ofera o suma mai mare,
presedintele comisiei va anunta adjudecarea vanzarii in favoarea ofertantului care a
oferit ultima suma.

Odata ce unul din ofertanti a oferit o suma, nici un alt ofertant nu va putea
oferi aceeasi suma, ci doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Licitatia se incheie cand unul dintre ofertanti accepta pretul majorat cu pasul de
licitare si nimeni nu ofera un pret mai mare.

Daca se prezinta un singur ofertant acceptat, licitatia se améana cu cel putin 7 zile
pentru o noua oferta de vanzare.

Daca nici la acest termen nu se prezinta cel putin doi ofertanti si nu se ofera cel
putin pretul minim de pornire, se va incheia procesul-verbal de constatare si licitatia se
va relua dupa cel putin 7 zile.

In cazul in care nici la al treilea termen nu se ofera cel putin pretul minim de
pornire, bunul imobil se considera retras de la vanzare, incheindu-se proces-verbal
de constatare.

Declansarea unei noi proceduri de vanzare a bunului va fi aprobata prin hotarare
adoptata in acest sens de Consiliul Local Baia, in conditii de licitatie publica sau in
conditii de negociere directa;

Dupa adjudecarea bunului in favoarea unuia dintre licitanti, castigatorul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa. Se va incheia
procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de catre membrii comisiei de adjudecare
si de participanti si care va sta la baza intocmirii actului de adjudecare.

Refuzul de a semna se consemneaza n procesul-verbal.

Impotriva modului de desfasurare a licitatiei, participantii pot formula contestatii care se
depun la sediul Primariei Comunei Baia, in termen de 48 de ore de |la
inchiderea licitatiei.

Contestatia se adreseaza Primarului Comunei Baia si va fi solutionata de comisia de
contestatii numita prin dispozitia primarului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la
inregistrarea contestatiei, prin admiterea sau dupa caz respingerea ei.

Adjudecatarul este obligat sa semneze contractul de vanzare-cumparare in
termen de 30 zile, calculate de la data incheierii procesului — verbal. Daca la expirarea
termenului adjudecatarul refuza semnarea contractului de vanzare-cumparare pierde
garantia de participare.

Al

PRIMAR Compartiment achizitii publice
Tom lﬂ Maria Rusu Alina - Iuljana
Presedinte de sedinta Contrasemneaza :
Se rcomuna

Costica LUPOA

(c/

Rodida COCEAN




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea salariilor de baza aferente functiilor publice si personalului
contractual din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei Baia,
judetul Suceava

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava:
Avand in vedere:
- Expunerea de motive prezentatd de doamna Tomescu Maria, primarul comunei Baia, judetul
Suceava, inregistrata sub nr.246 din 09.01.2019;
- Raportul de specialitate prezentat de compartimentul financiar contabil din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Baia, inregistrat sub nr. 248 din 09.01.2019;
- Raportul de avizare al Comisiei pentru invatdmant, sanatate si familie, munc si protectie sociala,
activitati social — culturale, culte, protectie copii, Comisiei pentru programe de dezvoltare econominco-
sociale, buget, finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie
comunala, protectia mediului si turism si Comisiei pentru pentru administratie publica locala, juridica si de
disciplina, apararea ordinii gi linigtii publice, a drepturilor cetatenilor,inregistrat sub nr. 686 din 23.01.2019:
- Avizul consultativ nr.1/16.01.2019 al salariatilor din cadrul Primariei comunei Baia

in conformitate cu prevederile art.10-11, art. 13, art. 38 alin. (3) lit. ) si f) din Legea-Cadru nr. 153 din
28 iunie 2017 privind salarizarea personalului platit din fonduri publice, prevederile Legii nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare,
- H.G. nr. 937/2018 pentru stabilirea salariului de baza minim brut pe tara garantat in plata;

in temeiul art. 36 alin. (1) si alin. (2) lit. a) , alin. (6) lit. @) si alin. (9), precum si al art. 45 alin.(2) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se stabilesc salarile de baza incepand cu luna ianuarie 2019 pentru functionarii publici si
personalul contractual din cadrul familiei ocupationale , Administratie” din primaria comunei Baia,
conform Anexei la prezenta hotarare, care face parte integranta din aceasta.

Art.2,(1) Stabilirea salariilor de baza individuale, valabile incepand cu data de 1 ianuarie 2019 pentru
functionarii publici si personalul contractual din cadrul familieri ocupationale , Administratie” din primaria
comunei Baia, se face corespunzator incadrarii din luna decembrie 2018 in functie sigrad pentru functii
de conducere , respectiv in functie, grad si gradatie pentru functii de executie .

(2) Drepturile salariale se stabilesc prin dispozitie a Primarului, in baza art.1 la prezenta hotarare.
Art.3 Se aproba acordarea de vouchere de vacanta in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta
a Guvernului nr. 8/2009 privind acordarea voucherelor de vacanta, aprobata cu modificari si completari
prin Legea nr. 94/2014, cu modificérile i completarile ulterioare, precum si indemnizatia de hrana



prevazuta la art. 18 din Legea - cadru nr. 153/2017, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 4. Orice prevedere contrara prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art. 5. Se incredinteaza cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari Primarul comunei Baia, in calitate
de ordonator principal de credite si Compartimentul financiar contabil, patrimoniu, impozite si taxe locale.

Presedinte de sedlnﬁo M 4 4 Contrasemneazi,
Consilier local /' % NG Secretarul comunei
Costica LUPOAM[;( 5 f ‘ Rodica COSEAN
efw o, v

BAIA: 23.01.2019
Nr.6




Anexa la Hotararea Consiliului local Baia nr.6 din 23.01.2019

Salariile de baza pentru functionarii publici si personalul contractual din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului comunei Baia , incepdnd cu data de 01.01.2019

a) Functii de demnitate publica
Nr. Functii de demnitate publica Coeficient de Salariu de baza lunar
Crt. alese ierarhizare -Lei-
1 Primar comuna (cu 5.001 pani la 5,00 10.400
10.000 locuitori)
2 Viceprimar comuna (cu 5.001 4,00 8.320
pana la 10.000 locuitori)
b) Functii publice de conducere
Nr. Functii publice Nivelul Coeficient de Salariu de baza
Crt. de conducere Studiilor ierarhizare lunar
-Lei-
1 Secretar al unitatii administrativ- S 3.7

teritorial, gradul profesional |l

7.696 ‘

NOTA: in salariul de bazi pentru functiile de conducere este inclusa gradatia aferenta

transei de vechime in munca, la nivel maxim.

c) Functii publice generale de executie

Nr. Functii publice generald | Nivelul | Gradatia | Coeficient | Salariu de Nr.
Crt. | de executie studiilor de baza lunar | posturi
ierarhizare -Lei- aprobate

1. Consilier, grad profesional S 0 2,75 5.720 2
superior,

2. Consilier, grad profesional S 0 1.76 3.661 0
principal,

3. Consilier, grad profesional S 0 1.70 3.536 8
asistent,

4. Auditor, grad profesional S 0 2 4.160 1
asistent

5. Consilier juridic, grad S 0 1,70 3.536 1
profesional asistent

6. Referent de specialitate , S 0 1,75 3.640 1
grad profesional superior

F Referent, grad profesional M 0 1,65 3.432 2
superior

8. Referent, grad professional M 0 1,60 3.328 0
principal

9. Referent, grad profesional M 0 1,50 3.120 1
asistent
Total functii publice de - - 16
executie aprobate

NOTA: Salariile de baza sunt stabilite pentru gradatia 0.
Salariile de baza pentru gradatiile 1-5 se determina prin majorarea salariilor de baza, pentru
gradatia 0, cu cotele procentuale, potrivit prevederilor art.10 din Legea nr.153/2017 cu

modificarile si completarile ulterioare.



c) Functii publice specifice de executie

Nr. Functii publice Nivelul | Gradatia | Coeficient | Salariu de Nr.
Crt. generala de executie studiilor de baza lunar | posturi
ierarhizare -Lei- aprobate
1 Politisti locali M 1.20 2.496 4
Total functii publice - - 4

specifice de executie

aprobate

NOTA: Salariile de baza sunt stabilite pentru gradatia 0.
Salariile de baza pentru gradatiile 1-5 se determina prin majorarea salariilor de baza, pentru
gradatia 0, cu cotele procentuale, potrivit prevederilor art.10 din Legea nr.153/2017 cu

modificarile si completarile ulterioare.

d) Functii contractuale de executie

Nr. Functii contractuale Nivelul Coeficient de Slariu de Nr.
Crt. de executie studiilor ierarhizare baza lunar posturi
-Lei- aprobate

1 Administrator public M 3.7-4 7.696 -8.320 1

2 Consilier personal al primarului S 1.62 3162 1

3 Consilier, gradul | S 2,00 4.160 2

4. Consilier juridic Il S 1.70 3.536 1

5. Agent agricol M 1.35 2.808 1

6. Sofer G 1,00 2.080 2

7 Muncitor G 1,00 2.080 7

8. Mecanic auto profes 1,3 2704 1

8. Ingrijitor G 1,00 2.080 1
TOTAL functii contractuale - - - 17
aprobate

NOTA: Salariile de baza sunt stabilite pentru gradatia 0.
Salariile de baza pentru gradatiile 1-5 se determina prin majorarea salariilor de baza, pentru
gradatia 0, cu cotele procentuale, potrivit prevederilor art.10 din Legea nr.153/2017 cu

modificarile si completarile ulterioare.
P r,
dr. Tofescu Maria

Presedinte de sedinta,
Consilier local

Compartiment financiar contabil
Alina Apostol

]

U

Contrasemneaza,
Secretarul comunei
jr. RodicanCOCEAN
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AL A LIl mIR il et

JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind trecerea din domeniul privat al comunei Baia in domeniul public al comunei Baia a
suprafetei de 7448 m.p. teren situat pe raza comunei Baia
judetul Suceava

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava:
Avand in vedere;
- expunerea de motive prezentata de catre d-na dr. Maria TOMESCU, primar al comunei Baia, judeul
Suceava, inregistrata la nr. 523 din 16.01.2019 ;
raportul compartimentului  urbanism si amenajare teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, inregistrat la nr. 524 din 16.01.2019 ;
raportul de avizare al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Baia, inregistrat sub nr.690
din 23.01.2019 ;
Hotararea Consiliului Local Baia nr.18 din 2012 privind completarea Inventarului domeniului privat al
comunei Baia, judetul Suceava;
procesul verbal al Comisiei special pentru inventarierea bunurilor ce apartin domeniului public
inregistrat sub nr. 566/17.01.2019;
Tinand cont de temeiurile juridice respectiv:
- prevederile art. 4, art. 6, art. 8, din Legea nr. 213/ 1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (2) Iit. ¢) ; art. 45, alin. (1) si art. 115, alin. (1), lit. ,b"din Legea
administratiei publice locale 215/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba trecerea din domeniul privat al comunei Baia in domeniul public al comunei Baia a
suprafetei de 7.448 m.p. teren situat ,la Lutarie ”,inscrisa in Cartea funciara Baia nr. 33640, numar
cadastral 33640, pe raza satului Baia , comuna Baia, judetul Suceava, conform anexei la prezenta
hotarare .

Art.2. Primarul comunei Baia prin compartimentele financiar contabil si urbanism si amenajare
teritoriu, va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari;

Art.3. Prezenta hotarare, se comunica in termenul prevazut de lege, prin grija secretarului comunei,
Primarului g i.Baia, compartimentelor de specialitate si Institutiei Prefectului judetul Suceava.

“ROM
sedints,

Contrasemneaza:
Secretarul comunei
jr.Rodica COCEAN

W

BAIA: 23.01.2019
NR.7
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA - CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind apartenenta unor bunuri imobile la domeniul public al comunei Baia,
judetul Suceava

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava;
Avand in vedere :

- Expunerea de motive prezentatd de doamna Tomescu Maria, primarul al comunei Baia,
judetul Suceava inregistrata sub nr.10025 din 11.12.2018;

- Raportul comun al Compartimentului urbanism si amenajare teritoriu si financiar contabil,
patrimoniu, impozite si taxe locale, inregistrat sub nr. 10027 din 11.12.2018 :

- procesul verbal al Comisiei de inventariere a bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
comunei Baia, inregistrat sub nr. 10026 din 11.12.2018;

- Raportul de avizare al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Baia inregistrat sub nr
688 din 23.01.2019;

Analizand: prevederile art.24, alin.(1) si art. 28, alin.(7) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare, republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare si ale art. 3 alin.(4) din
Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare:
- prevederile art.36 alin.(1) din Legea fondului funciar nr. 18/1991,republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul dispoxzitiilor art. 36, alin.(2), lit.c) si art. 45, alin.(3) din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba apartenenta la domeniul public al comunei Baia,judetul Suceava a urmatoarelor
imobile, inscrise in anexa ce face parte integranta din prezenta hotarare:

Art.2. Primarul comunei Baia si Compartimentul financiar contabil, patrimoniu, impozite si

taxe locale si Compartimentul urbanism vor aduce la indeplinire prevederile prezente
hotarari.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza:
Consili/ o

: % Secretarul comunei,
CosticL§POS AN Rodieca COCEAN

NR.8
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ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL
A e e s e ea e o
HOTARARE

Privind aprobarea intocmirii documentatiei tehnice
pentru obiectivul de investitii ,, Modernizare drumuri in comuna Baia si reprofilare parau Bogata,
in comuna Baia, judetul Suceava”

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava luand act de :
- expunerea de motive prezentata de catre d-na Tomescu Maria, primar al comunei Baia, judetul
Suceava, inregistrata cu nr.677 din 22.01.2019;
- raportul comun al Compartimentului financiar contabil si al Compartimentului urbanism si
amenajare teritoriu din cadrul aparatului de specialitate al primarului, inregistrat cu nr. 678 din
22,01.2019;
- raportul de avizare al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico- sociala, buget,
finante, administrarea domeniului public si privat al comunei, agricultura, gospodarie comunala,
protectia mediului si turism, Comisiei pentru administratie publica locald, juridicd si de discipling,
apararea ordinii si linigtii publice, a drepturilor cetdtenilor , inregistrat sub nr. 724 din
23.01.2019;
Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:
- art.36, alin (2), lit."b", alin. (6), lit. ,a”, pct. 11 si 13 din Legea administratiei publice locale
215/2001, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,
- art. 44 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 45, alin. 1 si art. 115, alin. (1), lit. ,b"din Legea administratiei
publice locale 215/2001republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1. Se aproba elaborarea documentatiilor tehnice pentru realizarea obiectivului de investitii,,
Modernizare drumuri in comuna Baia si reprofilare parau Bogata, in comuna Baia, judetul Suceava”.
Art.2. Se aloca suma de 50.000lei dela Cap 84.02, Titl. 71 Cheltuieli de capital din bugetul local
de venituri si cheltuieli.
Art.3. Prezenta hotarare se comunicd, prin intermediul secretarului comunei, in termenul
prevazut de lege, primarului comunei Baia si prefectului judetului Suceava si se aduce la
cunostintd publica prin afisare la sediul primariei.

Presed fe Mé’ﬂlgta, Contrasemneaza:
f

Coysiller La€s \* N Secretarul comunei

Costica [ "]s. Roglich COCEAN
N
3% \
BAIA: 2301204900 = "
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