ROMANIA

JUDETUL SUCEA

VA

COMUNA BAIA - CONSILIUL LOCAL

PROIECTDE HOTAR
privind aprobarea concesiondrii prin atribuire directa catre

Consiliul local al comunei Baia, judetul Suceava luand act de :
referatul de aprobare, prezentat de catre d-na Tomescu Ma
inregistrat cu nr. 4784 din 09.07.2021;

- raportul Compartimentului financiar contabil din cadrul aparé

Compartimentului urbanism si amenajare teritoriu, Tnregistrat cu nr. .

- Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local |

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:
art. 315 referitor la atribuirea directa a unui contract de con
Urgent a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ,
art. 297 alin. (1), lit. b) din Ordonanta
a art. 868 si art. 869 Cod Civil;
art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. c) si alin. (6), lit. a) din Ordona
privind Codul Administrativ;
in temeiul prevederilor art. 139, alin. (1) si alin. (3) si art. 196
Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ;
HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba concesionarea prin atribuire directa a suprafetei dg

ARE
COMPANIA NATIONALA POSTA ROMANA
SA a suprafetei de 193 mp , apartinand domeniului public al comunei Baia, judetul Suceava

fia , primar al comunei Baia, judetul Suceava,

tului de specialitate al primarului, si al
.din
Baia,

¢esiune cat si art. 302 - 331 din Ordonanta de

de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Administrativ si

nta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 -

| alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta a

L 193 mp ,situatd in intravilanul satului Baia,

strada Nicolae Stoleru nr. 6, proprietate publici a Comunei Baia (gnexa nr.1) identificat prin Cartea Funciara

nr.37315, catre Compania Nationald Posta Roména S.A. cu sediul|

Art. 2 Seinsuseste Raportul de evaluare nr. 270 din 12,05.2021 ,
suprafetei de 193 mp si se stabileste redeventa anuala la preful de

Art. 3 Contractul de concesiune pentru suprafata mentionata la arf

n Bucuresti, Sector 2 , B-dul Dacia nr. 140.

htocmit de S.C. PRO ARTEVAL SR.L. a
461 lei/ anual, conform anexei 2.

.1 seincheie pe o durata de 10 ani.

Art. 4 Se aproba modelul de contract de concesiune conform Anexei nr.3

Art. 5 Cheltuielile privind stabilirea redeventei, precum si notarile ul
catre concesionar.
Art. 6 Anexele 1-3 fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 7 (1) Primarul comunei Baia prin Compartimentul financi
Compartimentul achizitii, vor duce la indeplinire prevederile preze

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta la publica se vor fal
general al comunei Baia .

Initiator

primar , Tomescu Maria

erioare {n evidentele OCP! vor fi suportate de

ar contabil, patrimoniu, impozite sit axe locale,
ntei hotarari.
re, conform competentelor, prin- grija secretarului

Avizat pentru legalitate,
Secretar general comuna
Cocean Rodica




Anexa nr.

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE
CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. /

Capitolul I. - Partile contractante
Tntre comuna Baia , reprezentat prin dr. Maria TOMESCU avand fun
0 parte si

Compania Nationald Posta Romana S.A, cu sediulin localitatea Bug

ctia de primar,in calitate de concedent, pe de

uresti, Sector 2 , B-dul Dacia nr. 140

Tnregistratd la Registrul Comertului sub nr. ...ccveveesy Cod de inregistrare fiscala .......o..ennnr, avand cont IBAN nr.
............. deschis 12 ...oeveocener., FEPrezentats prin.......—w.wwen i N Cplitate de CONCESIONAR.,in calitate de

concesionar, pe de alta parte,
in temeiul Hotaréarii Consiliului Local al comunel Baia nr.

, s-al ncheiat prezentul contract

de concesiune.

Capitolul II. - Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune,il constituie transm
licitatie publicd, a imobilului - teren proprietatea publicd a comung
193m.p.,i nscrisin C.F. nr.37315 Baia , nr .cadastral 37315

iterea, respectiv preluareain concesiune, fard
i Baia , str.Nicolae Stoleru nr.6,in suprafata de

(2) Obiectivul concesionarului esteintabularea constructiei proprigtate a Companiei Nationale Posta Romand SA.

denumita Oficiul Postal Baia, jud Suceava, folosinta terenuluiin c¢
concedentului.
Capitolul Ill. - Termenul

nformitate cu obiectul de activitate al

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 10 ani, i ncepéand de la data gemndrii procesului verbal de predare

— primire a terenului.
Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3—(1) Redeventa este de 461 lei/ an la care se adauga TVA si pe va achita pana la data de 30 septembrie a

fiecarui an.

(2) Acestei valori i se va aplica o actualizare lat nceputul fiecdrui ar| calendaristic, reprezentdnd rata inflatiei,

conform datelor furnizate de citre Institutul National de Statisticd
(3)T n termen de cel mult 90 de zile de Ia data semnérii contractulyi

de concesiune, concesionarul va achita la

bugetul local suma de 1.100 lei reprezentand contravaloarea chelfuielilor ocazionate de documentatiile

cadastrale , evaluarea terenului.
(4) Valoarea redeventei neindexate, poate fi modificata unilateral
Baia .

Capitolul V. - Plata redeventei

prin Hotérare a Consiliului Local al comunei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primariei comunei Baial din str. Nicolae Stoleru, nr. 2.
Neplata redeventei sau executarea cuintarziere a acestei obligati{ conduce la aplicarea penalitatilor legale.

Capitolul VL. - Drepturile partilor
Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi,in mod direct, pd riscul i pe rdspunderea sa, bunul ce

face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contrdctul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesiomat, si verifice folosirea terenului,
modulin care este satisfacut interesul public precum si respectarga obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementar3 a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale Jegate de interesul national sau local,




dupa caz.
(3) Concedentulisi rezerva dreptul de a modificain mod unilateral grezentul contractin functie de
prevederile legale viitoarefn special a normelor metodologice de aplicare a 0.U.G. nr. 57/2019 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.
Capitolul VII. - Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatareain regim de continuitate si de permanentd a
bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit JZ cétre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa foloseasciin mod direct bunul, cafe face obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul cgncesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sd pldteascd redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract.

(5) Concesionarul este obligat sd foloseascd bunul concesionat, confform destinatiei stabilite prin

contract precum si obligatia intretinerii si amenajarii exterioare a [cladirii astfel incat sa nu afecteze imaginea
centrului civic, cu respectarea regulilor de urbanism si amenajare ritoriu.

(6) Concesionarul este obligat sa nuinchirieze si <% nu constituie gafrantii reale asupra bunului care face
obiectul concesiunii;
(7) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile pentru protectja mediului;

(8) Lai ncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termerf concesionarul este obligat sd
restituie concedentului,in deplind proprietate,in mod gratuit si liber de orice sarcini bunul care face
obiectul contractului.
(9) Laincetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzand forta
majoré si cazul fortuit, concesionarul este obligat s3 asigure continpitatea exploatérii, i n conditiile
stipulatein contract, pand la preluarea acesteia de catre concedent.

(10) n cazulin care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitjtea existentei unei cauze de naturd sa
conduci la imposibilitatea folosirii, va notifica deindat3 acest faptjconcedentului,in vederea ludrii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii folosirii bunylui.

(11) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului,ir| noile conditii stabilite de concedent,
in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) si (3) din prezentul contragt de concesiune.

Obligatiile concedentului
Art. 8 - (1) Concedentul este obligat sd nufl tulbure pe concesionalin exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sa modificet n mod unilateral contfactul de concesiune,in afara de
cazurile previzute expres de lege si de art. 6 alin. (2) si (3) din pregentul contract.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oticdrori mprejurari de naturé sa aduca
atingere drepturilor concesionarului.
(4) Concedentul este obligat sd predea terenul ce constituie obiecful concesiunii liber de orice sarcini,in
termen de 5 zile de laincheierea contractului.
Capitolul VIII. -Incetarea contractului de concesiune
Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiunef nceteaziin urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilitein contract, daci partile nu convin/in scris, prelungirea acestuia,in
conditiile legii;
b)in cazulin care interesul national sau local o impune, prin denuptarea unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste i prealabilein sarcina concedentului;

c)in cazul nerespectrii obligatiilor contractuale de citre concesignar, prin reziliere, cu plata unei
despagubirii n sarcina concesionarului;
d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedént, prin reziliere, cu plata de
despégubirii n sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat saufn cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei flespagubiri;

f)in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vpr identifica de cdtre o comisie formatd




concesionarului care vor hotéii asupra continuarii saufincetarii contractului.

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare lai mpértirea responsabilitatilor de mediufntre
concedent si concesionar
Art. 10 — Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sd asigure respectarea normelor de protectie
a mediului, conform 0.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr.265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Capitolul X. - Raspunderea contractuala
Art. 11 - Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor ¢uprinsein prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuald a partiiin culpa.
a) majordrile defintarziere, care se datoreaz3 pentru neplata la termenele scadente saufn cuantumurile
stabilite, a redeventei. Majordrile deintarziere se determini prin aplicarea procentului legal asupra
debitului, cumulat, pe fiecare zi deintarziere, a platii acestuia.Majd ririle defntérziere se calculeazd i se
incaseazd de drept fard prealabila notificare.
b) daune interese reprezintd paguba efectivd si castigul nerealizat.
Capitolul XI. - Litigii
Art. 12 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt de
competenta instantelor judecdtoresti de drept comun.
Capitolul XII - Alte clauze

Art. 13 (1) Orice clauzd din prezentul contract se poate modifica pf{in act aditional, cu acordul partilor
contractante;
(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 6 alin. (2) si (3) din
prezentul contract vor fi modificatein mod unilateral.
Capitolul Xlll. — Definitii

Art. 14 - (1) Prin fortd majora,in sensul prezentului contract de concesiune, seintelege oi mprejurare
externd cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provogat dauna sau cuinsugirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.
(2) Prin caz fortuit seintelege aceleimprejuréri care au intervenitsi au condus la producerea
prejudiciului gi care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar carp nuintrunesc caracteristicile fortei
majore.
(3) Prin penalitati legale seintelege suma rezultatd prin aplicarea fotei majorarilor dei ntarziere stabilitd
prin hotdrare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bygetare, constandin impozite, taxe si
alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fostincheiatin doud exemplate.

din reprezentantii Consiliul Local Eilticeni cu delegati ai serviciilor ?{ specialitate si reprezentanti ai

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR,
Maria TOMESCU

COMPARTIMENT URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU
Ing. Lozovei llie

VIZA CFP,
ec. Apostol Alin




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA
PRIMAR

Nr.4784 din 09.07.2021

REFERAT DE APRO
iectul de hotarare privind aprobarea conce jonarii prin atribuire directa catre
NA SA a suprafetei de 193 mp , apartinand

la pro

COMPANIA NATIONALA POSTA ROMA

domeniului public al comunei Ba

ARE

, judetul Suceava

Maria TOMESCU, primarul comunei Baia , prezint urmatorul referat de aprobare:

Necesitatea si oportunitatea adoptarii prezentului proiect:

Avand in vedere repetatele cereri prin care Compan
atribuirea , in conditiile OUG nr. 57/2019 privind Codul adminis

aceasta in vederea, intabularii acesteia , am initiat prezentul

ia Nationald Posta Romana SA a solicitat
trativ, cu modificarile si completarile ulterioare

roiect e hotarare. Necesitatea si oportunitatea

a suprafetei de teren pe care afla constructia ce este proprietatea Companiei , denumita Oficiul Postal Baia,

proiectului este data si de factorul economic , dat fiind fapt
bugetul local.

Compania Nationala
pe strada Nicolae Stoleru, nr.6, aceasta in baza sentintei ¢
revocabila la data de 28.04.2010, prin nerecurare.

Terenul pe care se afla aceasta constructie a fost inve
baza HCL nr. 149/14.12.2018, fiind in suprafata totala de 983
Prin HCL nr. 99/25.11.2020 s -a dezmembrat aceasta sup
acestei dezmembrari fiind data de acelasi fapt si anume ca
983 mp se afla oficiul postal Baia. Ulterior a fost incheiat Actul
la Societatea Profesional Notariala Apostol , iar in urma dez
Cartile funciare nr. 37315 respectiv 37316.

Posta Romana SA este proprietara

ca redeventa calculata va constitui venit la

imobilului denumit Oficiul Postal Baia, situat
vile nr. 558/03.03.2010 , ramasa definitiva si

tariat in domeniul public al comunei Baia, in
mp, inscris in Cartea funciara nr. 36504 -Baia.
rafata, necesitatea si oportunitatea realizarii
pe suprafata de teren de 193 mp din totalul de
Notarial de dezmembrare nr. 4440/17.12.2020,

embrarii au rezultat doua imobile inscrise in

Pentru suprafata de teren de 193 mp ce constituie obiectlll prezentului proiect de hotarare a fost intocmit

Raportul de evaluare nr.

este de 10 ani.
Dat fiind ca pe suprafata de 193 mp, catego

imobilul proprietatea Compania Nationald Posta Romana SA
315 referitor la atribuirea directa a unui contract de concesiun

a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul Adm
initiata.

Initiator,

primar TOM

270/12.05.2021, de catre SC PRO A
— Elena, redeventa lunara fiind stabiliti la valoarea de 38,1

RTEVAL SRL, expert evaluator Tibulca Cristina
84 lei lund., perioada de concesionare propusa

ria curti constiuctii, inscrisa in Cartea funciara 37315 se afla
_asa cum am aratat in temeiul dispozitiilor art.
e cat si art. 302 - 331 din Ordonanta de Urgenta
inistrativ, propun adoptarea proiectului de hotarare in forma

ESCU MARIA




ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA BAIA

Compartiment financiar contabil, patrimoniu
Compartiment urbanism si amenajare teritoriu
Compartiment fond funciar

Nr. .......

RAPORT DE SPECIALI

COMPANIA NATIONALA POSTA ROMANA SA a

TATE

uprafetei de 193 mp , apartinand

la proiectul de hotarare privind aprobarea concelion'arii prin atribuire directa catre

domeniului public al comunei Bai

Comuna Baia are calitatea de concedent pentru bunu
a UAT, fiind reprezentat in acest sens de Consiliul Local
privati pot fi concesionate de catre UAT in baza unui do
aprobate de consiliu local .Redeventa obtinuta prin conc

local.

Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau
de acesta. Orice persoani interesatd poate inainta conced

Prin adresele nr. 102/4160/18.05.2021, nr.102/513
Romana SA solicita, in conditiile OUG nr.57/2019

suprafetei de teren de sub constructia Oficiului Postal Ba

este proprietara constructiei in baza.sentintei civile nr. 5

Judecatoriei Falticeni ramasa definitiva si revocabila la

Terenul pe care se afla aceasta constructie a fost i

, judetul Suceava

Fle proprietatea publica si/sau privata
Bunurile proprietate publici si/sau
bumentatii intocmite in conditiile legii si
bsionare se constituie venit la bugetul

ca urmare a unei propuneri insusite
entului o propunere de concesionare.
1/22.06.2021 Compania Nationala Posta
privind Codul administrativ atribuirea
a, aceasta in vederea intabularii intrucat
8/03.03.2010 a

data de 28.04.2010, prin nerecurare.
ventariat in domeniul public al comunei

g

I-

Baia, in baza HCL nr. 149/14.12.2018 in suprafata totalg de 983 mp, inscris in Cartea funciara nr.
36504 -Baia. Prin HCL nr. 99/25.11.2020 s -a dezmgmbrat aceasta suprafata, necesitatea si
oportunitatea realizarii acestei dezmembrari fiind data de acelasi fapt si anume ca pe suprafata de

teren de 193 mp din totalul de 983 mp se afla oficiul PTTR. Ulterior a fost incheiat Ac

tul Notarial

de dezmembrare nr. 4440/17.12.2020, la Societatea Prpfesional Notariala Apostol , iar in urma

dezmembrarii au rezultat doua imobile inscrise in Carti

Pentru suprafata de teren de 193 mp, inscrisa in
obiectul prezentului proiect de hotarare a fost intocmit

e funciare nr. 37315 respectiv 37316.

Cartea Funciara nr.37315 ce constituie
Raportul de evaluare nr. 270/ 12.05.2021,

de catre SC PRO ARTEVAL SRL, expert evaluator Tipulca Cristina — Elena, redeventa lunara

fiind stabiliti la valoarea de 38,34 lei lund, 461lei /an. |

Analizand temeiurile juridice respectiv prevederile
consiliile judetene hotarasc, in conditiile prevazute in pg
ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetel

returile nu contin TVA.

rt.108 potrivit caruia ,,Consiliile locale si
rtea a V - a prezentului cod, ca bunurile
an, dupa caz, sa fie:




a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autbnome din subordinea unitatii

administrativ - teritoriale care le are in proprietate;
b) concesionate......... » respectiv 315 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 312 alin. (1), bunprile proprietate publicd pot fi

concesionate prin atribuire directa companiilor nationale,

societatilor nationale sau societatilor

aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea entitatilor prevazute la art. 303 alin. (3) -
(5), care au fost infiintate prin reorganizarea regiilor autopome si care au ca obiect principal de
activitate gestionarea, intrefinerea, repararea si dezvoltarga respectivelor bunuri, dar numai pana

la finalizarea privatizirii acestora.

(2) In cazul previzut la alin. (1) nu este necesard intocmirea studiului de oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe nu se intocmeste cai
trebuie sa cuprindi cel putin elementele enumerate la art.

etul de 3

arcini, iar documentatia de atribuire
313 alin. (1) lit. a), b), ) si g).

considerdm legald si oportund concesionarea directd a suprafetei de teren de 193mp

Terenurile ce fac obiectul acestui proiect de hotarare
a comunei Baia, nu fac obiectul unor cereri de reconstitu
sau restituire depuse in temeiul actelor normative cu carg
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imoy
roméan in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989.

De asemenea, aceste terenuri nu fac obiectul vreunu
Fata de aceste considerente propunem Consiliului local

de hotarare in forma initiata.

Cons sup.
Ec. Apostol Alina

Cons. urbanism
ing. Lozovei Ilie

aflate in proprietatea publica

ire dreptului de proprietate privata
cter special privind fondul funciar,
ilelor preluate in mod abuziv de statul

litigiu.
al comunei Baia adoptarea proiectului

Cons. asist.
ing. Apopei Vasilica




& S.C. PRO ARTEVAL SRL.

- a Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
| —=! Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUL 32745594
Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr. 270/12.05.2021

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 37315

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Membru corporativ ANEVAR $.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

Expert Evaluator Ing. Ec. Tibulc3 Cristina - Elena

Data Raportului 12.05.2021 P 2 RUATORILOR 2
; ?‘t‘la\“amr a”“’”‘t&f{,}‘%.

TBULCA &)
CRISTINA ELENA g

gitimatia Mr. 15267

Valabil 2021 3 (o)
J”"'-‘l-'!limw:r. “3 4‘3@}
) it

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea cp priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor tertq persoane, multiplicate partial sau integral, decdt cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.




Teren in suprafata de 193 mp situat in intravilan ¢

Catre,
COMUNA BAIA

om. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietateg imobiliara “Teren in suprafatd de 193

mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” situptd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata masurata totala de 193,00 mp;

Teren Nr parcela Nr cad CFAUAT Suprafata mp
1 Cc 37315 3731/5/Baia 193,00 mp
Total 193,00 mp

v Utilitati: electricitate, apa, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PUBLIC si are urmdtoarele

vecinatati:
- laN-=nr. cad. 37316;
- laS-=nr.cad. 37316;
- la E —str. Petru Rares;
- laV=nr.cad. 37316.

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piaf]
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava,
conformitate cu acest scop, valoarea adecvata este valoarea

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 10.05.20
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat car
piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

de piata.

3 in vederea concesiunii proprietatii
Comuna Baia, DOMENIUL PUBLIC; in

D1 de cdtre evaluator imobiliar Tibulca
hcteristicile proprietatii si s-a inspectat

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA si destinatanul raportului este COMUNA BAIA.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a {

proprietatilor si de recomandadrile Standardelor de Evaluare |
v" SEV 100 - Cadrul general (IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 23
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra propr
imprumutului (IVS 310).

4 & B %Y

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standard
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2

ANEVAR 2020:

80);

D14 si Glosarul IVS 2014.

inut cont de scopul evaluarii, tipul

ietatii imobiliare pentru garantarea

ble de Evaluare 2020 la care se adauga
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Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan ¢

om. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

Proprietatea a fost inspectatd in data de 10.05.202
Cristina - Elena, fotografiatd, n aceeasi perioada s-a ce
fncadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:
(1) Partea introductiva

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalel
delimiteaza modul de abordare al evaluarii
(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietats
studiul de vandabilitate

1 de cdtre evaluator imobiliar Tibulca
rcetat si piata imobiliard in care se

elemente cu caracter specific care

a imobiliara analizatd, datele juridice si

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluar, fisele de calcul, rezultatul obtinut si

opinia evaluatorului

(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport - fotografii ale

proprietatii, schite, contracte etc.
in urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus ¢

xpuse, opinia evaluatorului referitoare

la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, findnd seama exclusiv de prevederile

prezentului raport, este:
11.503 LEI

(Echivalent a 2.335 EYRO)
Redevent3 anuald cu recuperare in 25 de ani = 460,12 LEI (echivalent a 93,40

EURO)

Redevent3 lunari = 38,34 LEI (echivalent a 7,78 EURO)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 12.05.2021 de 1 EUR —4,9263 lei.

v Valoarea nu contine T.V.A. si este considerata in cg
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, re¢
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru ti

CRIS
S v

=1
E Legitinfati

b’:’q}fae-w
g .

nditii de plata cash, integral la data

omandarilor si metodologiei de lucru
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Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informat

prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate nun

limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile

din punct de vedere profesional. In plus, certificam ca n

perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea pré
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) §

clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment

exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintg
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asod

din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de catre ev3
nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei 3
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii cal
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatirg

competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurareg
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stim3,

L
] BLUATORy 0,?“\
Bluator g, 40)\

Ing. Ec. Tibulcd Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membr

filor detinute, certificam ca afirmatiile
corecte. De asemenea, certificdm ca
hai de ipotezele considerate si conditiile
noastre personale, fiind nepartinitoare
u avem niciun interes prezent sau de

Faport de evaluare si niciun interes sau

zentului raport nu are nicio legatura cu
Lau interval de valori care sa favorizeze
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
ble din standardele, recomandarile si
iatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati

yluator. In elaborarea prezentului raport
Ite persoane in afara evaluatorilor care

e se semneaza mai jos sunt membri
profesionald continud al ANEVAR si au

de rispundere profesionala la ALLIANZ-

fin !‘Qr
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Teren in suprafati de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315
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Teren in suprafati de 193 mp situat in intravilan|com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazd.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta cu ageste ipoteze si concluzii, precum si cu

celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
l.lpoteze:

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatijle si documentele furnizate de cadtre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fard a se |intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat vglabil si marketabil;

v’ Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare

si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata

considerare in prezentul raport;
v Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

b non-conformitate, descrisa si luata in

v Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciara
nr. 10576/26.04.2021, fird a se face masuratori suplimentare;

v Presupunem c3 nu existd niciun fel de contaminantii si|costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

v Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se

presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii

care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma|nicio responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentrula le descoperi;

v Situatia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul pregentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila

valorii selectate;

a valorii proprietdtii in conditiile tipului

v Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la gplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai infgrmatiile pe care le-a avut la dispozitie

existand posibilitatea existetei si a altor informatii de cgre evaluatorul nu avea cunostintd.

2. Conditii limitative:

v orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in

raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in lggatura cu o altd evaluare si sunt invalide

daca sunt astfel utilizate;

v intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicg dreptul de publicare a acestuia;

v evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat §d ofere in continuare consultantd sau sa

depuni marturie in instantd relativ la proprietatea in c

hestiune;
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Teren in suprafats de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special co
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrd
orice valori estimate in raport se aplica intregii propr

hcluzii referitoare la valori, identitatea
acordul prealabil al evaluatorului;
etati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie cd terenul este neimprej

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v Tn urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parce

v

identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” situat

comuna Baia, jud. Suceava.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu dg

pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecinta c3
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta repre
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA

muit.
la este situatd in centrul localitatii Baia,
previzionat datoritd acestor conditii ale

nd situatia din economie se va schimba.
yentantului proprietarului, avand la baza

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul ecohomic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare fsi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile

de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si
cele existente la data evaluarii.

holitici, riman nemodificate in raport cu

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de eval

are s-a elaborat in ipoteza cd nu existd

vicii sau alti factori care sd influenteze valoarea justa. n situatia in care se va elibera un

certificat de urbanism, evaluatorul isi rezervd dreptul

care acesta nu va confirma prezumptia facuta. In cazul
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre ey

modifica prezentul raport de evaluare in concordant
asumi nici o responsabilitate in cazul mentionat anteri

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul ecg
itatea numai in situatia in care conditiile

de evaluare. Raportul de evaluare fsi pastreaza valabil
de piat3, reprezentate de factorii economici, sociali si
cele existente la data evaluarii.

e revizui valoarea raportata in situatia in
aparitiei altor documente legale care sa
aluator, acesta isi rezerva dreptul de a
& cu noile informatii. Evaluatorul nu Tsi
DI

nomic general cand are loc operatiunea

politici, raman nemodificate in raport cu

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. !nstrucﬁuni.levam&rii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea im

Structura proprietatii este urmadtoarea:
v Teren in suprafata masuratd totala de 193,00 mp;

iliara “Teren in suprafata de 193 mp
a1n com. Baia, jud.Suceava.

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 Cc 37315 37315/Baia 193,00 mp
Total 193,00 mp

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan

Scopul prezentului raport de evaluare este estimare

imobilului “Teren identic cu nr. cad. 37315” situat in com.
BAIA, DOMENIUL PUBLIC.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadr

Cadrul general); valoarea de piatd este baza evaluarii.
Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in cal

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA este consi

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii juste” a tinut cont
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra pro
imprumutului ( IVS 310).

RN U U VRN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standaf
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 6

in aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimar
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

a valorii de piata in vederea concesiunii
Baia, jud. Suceava apartinand COMUNEI

de piatd a obiectivului asa cum este
ul general (Standardul International IVS

jtate de client si destinatar.

derat deplin.

He scopul evaludrii, tipul proprietatilor i

230);
brietatii imobiliare pentru garantarea

dele de Evaluare 2020 la care se adaugd
30), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

ea unei valori juste definite conform

v Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat

la data evaludrii, intre un cumparatof
tranzactie nepartinitoare, dupda un m
actionat fiecare in cunostinta de cauza,
2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile p
datei de 12.05.2021, data la care se considera valabile {
estimate de citre evaluator (data evaluarii —12.05.2021).
2.6 Moneda raportului
Opinia final3 a evaludrii va fi prezentata in LEI si EU

hotdrat si un vanzdtor hotarat, intr-o
arketing adecvat si in care partile au

brudent si fara constrangere.

ivind nivelul preturilor corespunzdtoare
potezele luate in considerare si valorile

RO.

Avand in vedere c3 metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,

cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consid

valuta este 1 EUR —4,9263 LEI

eram adecvatd doar atdta vreme cat
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Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilanicom. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

principalele premize care au stat la baza evaluarii nu

duferd modificiri semnificative (nivelul

riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schilmb si evolutia acestuia comparativ cu

puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)

2.7 Modalitoti de platd

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita,

cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietatii

dalcul conditii de platd deosebite (rate,

Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizats de citre evaluator imobiliar Tibulca

Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului

2.9 Riscul evaludrii

la data de 12.05.2021.

Avand in vedere caracteristicile proprietdtilor impbiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizici, pozitia proprietdtii, etc., si scopul evaluarii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui rjsc, la data evaluarii.

2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pé€ baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizatd fiind responsabilitatea acestuia.

Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafetele tefenurilor;
v Informatii privind piata imobiliard specifica (preturi, niel de chirii, etc.)

v Alte informatii necesare existente in bibliografia de spe
Sursele de informatii au fost:

rialitate;

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietdtile imobiliare evaluate (situatie juridica,

economics, suprafete, istoric, s.a.) care sunt resg

informatiilor furnizate;
v’ presa de specialitate si evaluatori care fsi desfasoara ac
v baza de date a evaluatorului;
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Suceava;
v' Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si intern
2.11 Clauza de nepublicare

onsabilii exclusivi pentru veridicitatea

tivitatea pe piata locald;

et, privind tranzactii similare.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru

uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul afé
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru s

circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
n conformitate cu uzantele din Romania, valorile

brent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
ropul declarat, fie pentru alt scop, n nicio

estimate de citre evaluator sunt valabile

la data prezentatd in raport si incd un interval de timp litnitat dupd aceastd datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afpcta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
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Teren in suprafati de 193 mp situat in intravilan|com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

modifici semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cdt pe piata imobiliara nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd data fiind necesard o reevaluare. i cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piata specifica imobl|liara apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impung, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in atestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.

Pagina 10




Teren in suprafata de 193 mp situat in intravilan

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatg
mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” sit\

u

Structura proprietatii este urmatoarea:

v

v" Teren in suprafata méasurata totald de 193,00 mp;

Teren Nr parceld Nr cad CE/UAT Suprafata mp
1 Cc 37315 373(15/Baia 193,00 mp
Total 193,00 mp

v' Utilitati: electricitate, apa, canalizare.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in cal
3.1 Descrierea proprietatii

tate de client si destinatar.

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

pa imobiliara “Teren in suprafata de 193
lata in com. Baia, jud.Suceava.

Amplasamentul analizat este format din teren avand categoria de folosinta curti constructii,

in suprafatd totald de 193,00 mp, situat in intravilanul, com
Zona este formata din proprietati administrative si r

ntregul imobil are deschidere la drum asfaltat de 2,!

. Baia, jud. Suceava.

bzidentiale.

55 ml.

3.2 Llocalizare — harta

-

Amplasament analizat
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Teren in suprafata de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunda dintre persoanele (fizice sau juridice)

care schimbé drepturi de proprietate contra altor bunuri, cym ar fi banii. Aceasta piata se defineste

pe baza tipului de proprietate, potentialul de a prodyce venituri, localizare, caracteristicile

investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, mativatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pigtelor eficiente (este foarte sensibila la

situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile

de cumpadrare sunt influentate de tipul

de finantare, durata rambursdrii si rata dobanzii, este o piaf{d care nu se autoreglementeaza, ci este

afectat3 de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofert, cererea poate fi volatild datorita unor

schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina ce

h mai bund utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul Iintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi,

e o piatad datd, intr-o anumita perioada

de timp, precum si stocul de proprietdti existente in fazg de proiect. Existenta ofertei pentru o

anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si in anumit loc indica gradul de raritate a

acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul di
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiri
interval de timp.

Piata imobiliard specificd in care se regases
proprietatilor a cirei arie geografica se afla in zona localit

3.3.1 Piata terenurilor

htr-un anumit tip de proprietate pentru
bre, la diferite preturi, intr-un anumit

e proprietatea evaluata este piata
tii Baia.

Piata este mediul in care bunurile si serviciile s¢ comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata prgsupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imd

In cadrul Com. Baia, in general se constata o in;
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica

medie, atat datorita situatiei economice
biliare.

shetare a tranzactiilor si o reducere a
de oferte si tranzactii pentru a se putea

face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul varjiaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de t
11,30 euro/mp. '

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pe
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind val
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opi

lata cateva din ofertele aferente zonei:

brenuri se incadreaza in intervalul 6,80 -

htru a se deduce valoarea de piata a
bbila in momentul evaluarii. Eventuala
hie.
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s-a incheiat prezentul

Contract de Van

I. OBIECTUL CONTRACTULUI )
VANZATORII vand, iar CUMPARATORUL cumpéra INTREG

zare

imobilului, proprietatea VANZATORILOR, constand din: -

L DREPT DE PROPRIETATE asupra

IMOBIL: --------- =

.=

- suprafata totald de 764 (saptesutesaizecisipatru) my teren, compusa din parcela 1CC, in
suprafatd de 37 mp, categoria de folosintd curti constructii si din parcela 2A, in suprafata de

727 mp teren, categoria de folosintd arabil, situatd in int
judetul Suceava, avand numéarul cadastral 36558, insc

ravilanul satului Bala, comuna Baia,
risd in Cartea funciard nr. 36558

a UAT Baia, conform Incheierii de intabulare nr. 15778/24.06.2019 emis§ de O.C.P.I.

Suceava - B.C.P.1. Félticeni.-===========esmesaccrmcamnnnnaan

DREPTUL DE PROPRIETATE asupra terenului instrdina] a fost dobéndit prin succesiune

testamentard, conform Certificatului de legatar nr.129

17.04.2019 de céatre notar public

Dragos-Nicolae Apostol din municipiul Falticeni, noua igentificare cadastrald fiind rezultatul

dezmembrarii, conform Actului de dezmembrare autentifica

k sub nr. 2384/21.06.2019 de catre

notar public Dragos-Nicolae din municipiul Falticeni, confdrm actelor prezentate de citre PARTI
notarului public instrumentator. =============== = e e
PRETUL VANZARII, stabilit de comun acord si declarpt de partl, este de 42.000,00 lei
{patruzecisidoUaMIIRON) . =======smmmmm oo o e e e oo m s e o e e

VANZATORII au primit, iar CUMPARATORUL a plétit sum
miiRON), la data autentificarii prezentului act, in numera

h de 42.000,00 lei (patruzecisidoud
F, prezenta declaratie tindnd loc de

chitanta descdrcétoare de primire a acestei sume, -------
‘Noud, PARTILOR, ni s-au pus in vedere dispozitiile art. 16
la nesinceritatea pretului si cele ale Legii nr. 70/2015 p

65 alin.(2) din Codul civil referitoare
pntru intdrirea disciplinei financiare

privind operatiunile de incaséri si plati in numerar,-------- — ——-
https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-IDedgVG.html#6dbfg¢eee07

Teren intravilan

8 000 lei

P pp—— Tetograne mare

Vanzator

Lo< de Intalnire

T A AHUKTA

L3 z

[ Cagrnde Puplw_ﬂl Eatrae 3% a0 ntravilan H fooafeaat b 1454 md I

E B Usivore Monitorizanes parcului aute,
! castuni controlats si operatiuni sficients.
L

Descriere

Teven imravilar in B3I TuceBya Cu 50084 1 chum SLpratans & pegpni (1452 metn patren]
Prezul £5e de £300 Ron / pe&inag {180 meti patrati] usor regociabl
Pericera coriac Ana

Cocioongte 974243500 26 2012170

Marius

frnturte criizatsnulsl

© Baa uaef Suceava

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315



Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

https://lajumate.ro/teren-malini-valeni-stanisoara-12302136.htnp

Teren Malini, Valeni-Stanisoara

9.000 EUR

9 Mzling, Suceava

Zooa Mord-Est  Tipieswn

Intravilan

sut stadal mein 18

W Pratregssabil

Vrei 8& adaug anunt rapid?
Descarch acum aplicat:a
Lajumate.ro

Vand teren halini, Valen-Staniscara, 1000 mp, latimea ce 18 metri, curent

elecwicin zona
Terenul es12 pe un deal, cu priveliste superba.

Gq

orgeta

SALVEAS]

Teren constructii

1000

Da

& anunTUL
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com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

4 ANALIZA DATELOR $I

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care i ma
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bung
existente a activului sau o utilizare alternativd, determinat

CONCLUZIILE

, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
imilizeaza productivitatea si care este

utilizare poate fi continuarea utilizarii
i de utilizarea pe care un participant pe

piatd ar intentiona s& o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune lua

1.

rezonabil de catre participantii pe piata;
2.

utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din plg
3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avan

rea in considerare a urmatoarelor:

S3 se stabileasci dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat

S4 reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesalr sa se ia in considerare orice restrictii in

nul urbanistic;

H in vedere dacd o utilizare alternativa,

care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic

pe piaté, dupé ce au fost luate in calcul costurile c
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este

fiind cea mai bun3 utilizare. O utilizare permisa legal si pq
toate acestea, s justifice de ce este rezonabil probabila. [
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la ver

din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu cel
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optimad selecta
baza de plecare in aplicarea abordadrilor in evaluare pentru
reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata atat pentru tef

bnversiei la acea utilizare, peste profitul

Fizic posibild, nu poate fi considerata ca
psibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
Dupd ce a rezultat din analiza ca una sau
ificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
lelalte utilizari, este considerata cea mai

ka din mai multe variante posibile si este
estimarea valorii juste a unui activ ce va

en in varianta teren curti constructii.

Utilizarea actuali a terenului reprezintd cea mai byna utilizare, teren curti constructii.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu
externe.
n urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca p3
Cea mai bun3 utilizare a sa este pentru « utilizare —

kunt necesare imbunatatiri interne, nici

rcela este situata in com. Baia.
teren curti constructii ».
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com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

4.2.1.2. Metodologie

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru

evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate liberg

Aceasta metoda se recomandd pentru proprietati
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similz

au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau ofer

urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor ters
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau o

de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenur
elemente de comparatie.

n IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- <

increderea care poate fi acordatd oricdrei informatii desp
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobi
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebui
urmatoarele elemente:

e pentru scopul evaluarii.

, cand existda date suficiente si sigure
re in zond. Analiza preturilor la care s-
te pentru terenurile comparabile este
pnurilor libere comparabile, pentru a
ferite pe unitatea de suprafatd, cauzate

lor si tranzactiilor cu acestea, numite

e precizeaza cd in procesul de evaluare,
e pretul comparabil se determind prin
iare si tranzactiei, din care au rezultat
e luate in considerare diferentele dintre

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asypra proprietdtii supuse evaluarii;

Localizarile respective;
Calitatea terenului;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare propri
Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valg
Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii g

in Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evalua
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci ¢
pretului unitar al terenului, si urmdtoarele elemente: m
utilitdti, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea
acces, teren in surplus.

Etapele aplicdrii metodei comparatiei directe de e
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piata
recente sau despre ofertele de vanzare si
similare, in vederea selectadrii unui set de t¢
mai asemanatoare cu cele ale terenului sub
bune utilizdri formeazd cadrul necesar pe
adecvate;

Verificarea informatiilor colectate pentru ;
reflecta tranzactii de piata nepartinitoare;
Selectarea unitatii de comparatie folosita d
pe hectar sau pe metru patrat;

jetate;
rii cerut;

erutd.

frea terenurilor, in afara elementelor de
and au o influenta cuantificabild asupra
grimea suprafetei, forma, deschiderea,
vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,

Valuare a terenului liber sau considerat

a terenului subiect, despre vanzarile
cererile de cumparare pentru terenuri
renuri comparabile, cu caracteristici cat
ect. Analiza de piata si analiza celei mai
ntru selectarea vanzarilor comparabile

h vedea credibilitatea acestora si dacd

e participantii pe piata, respectiv pretul
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Teren in suprafati de 193 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

e Identificarea diferentelor dintre caracteristidile terenurilor comparabile selectate si

cele ale terenului subiect;

e Corectarea preturilor terenurilor comparabijle pentru a reflecta diferentele dintre

caracteristicile acestora si cele ale terenulyi subiect. in general, corectiile asupra

preturilor se fac mai intdi pentru difetentele intre caracteristicile aferente

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Qorectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra| preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o

bpinie finald asupra valorii, de obicei

exprimati ca o valoare singulard, sau ca un interval al pretufrilor unitare corectate.

in cazul aborddrii prin comparatia de piatd se

vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri carp pot fi identificate. In urma colectarii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comppratiei directe (detaliile privind aceste

proprietiti comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

tabelar de mai jos:

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de g

justare sunt expuse in fisele de calcul

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
CN; Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Corectii specifice trapzactiei

1 | Pret tranzactie/oferta (EUR) 8.660 9.850 9.000
Suprafata (mp) 193,00 764,0 1.454,0 1.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 11,3 6,8 9,0
Tip tranzactie Tfranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -5%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,3 -0,5

Ajustarile pentru acest tip fe proprietate in prezent sunt cuprinse in intervalul 5 -
15%. Tn urma analizei de [piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -5% pentru comparabilele 2 si 3.
Valoare ajustata (EUR/mp) 11 6 9
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 8,6
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Justificare ajustare

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

Deoarece toate comparab
proprietate deplin, nu se vor

aplica ajustari.

lele cat si proprietatea de evaluat au drept de

Conditii de finantare La piata Lp piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 8,6

Justificare ajustare

Atét pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile co
vor aplica ajustari.

sunt cash. Tn acest caz nu se

nditiile de finantare

Conditii de vanzare Obiective Opiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 8,6

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile co
u se vor aplica ajustari.

sunt obiective. Tn acest caz

nditiile de finantare

Cheltuieli necesare imediat

dupa cumparare Nu este cazul Nu pste cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 8,6
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari
Conditii de piata 12.05.2021 Similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 8,6
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari
Corectii specifice progrietatii
intravilan, ilj:ravilan: intravilan,
comiuna Baia,

comuna Baia,

comuna Baia,

loc. Valeni, com.

2 jud)Suceava - . Malini, jud.

jud. Suceava - jud. Suceava -

zona centrala s i zona mediana Suceava
Localizare nr. ¢ad. 36558
Ajustare (%) 0,0% 20,0% 20,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 1,3 1,7

Justificare ajustare

Se vor ajusta comparabilele

zone mai rele fata de propriptatea subiect.

2 si 3 cu 20% pozitiv deoarece acestea sunt situate in

Drum asfaltat Drym asfaltat Drum pietruit Drum pietruit
Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 5,0% 5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,3 0,4

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila
asfaltat fata de proprietated

1 cu 5% negativ deoarece aceasta are acces la drum

subiect ce are acces la drum pietruit.

Suprafata 193,00 764,00 1.454,00 1.000,00
Diferenta suprafata teren

(mp) -571,0 -1.261,0 -807,0
Ajustare (%) 8,57% 18,92% 12,11%
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Valoare ajustare (EUR/mp)

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

0,97

1,22

| 1,04

Justificare ajustare

Se apreciaza o Ajustare de 1
Ex:
Comparabilele alese au fos
fiind situata in ansamblu
Coreciile vor fi argumentate

Comparabila 1 se

5% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau minus.
rorecteaza cu (193-764)/100 *1,5%=8,57 pozitiv.
F alese avand ca prin criteriu localizarea. Proprietatea
rezidential, acestea au fost considerate relevante.
analiza tinand de rationamentul evaluatorului.

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 2,55 ml 21,42 ml 17,57 ml 18 ml
Ajustare (%) -1,9% -1,5% -1,6%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,2 -0,1 -0,1

Se apreciaza o Ajustare d¢ 0.10% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 s¢ corecteaza cu (2,55-21,42)*0.1%=1,9% negativ.

11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustary.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustar|.

12,2 | cuT 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustary.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustary.

14 | Alti factori Nu sunt Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustarf.

Ajustare NETA 0,8 2,7 3,0
Ajustare NETA (%) 6,7% 42,4% 35,6%
Ajustare BRUTA 1,19 2,92 3,31
Ajustare BRUTA (%) 10,5% 45,4% 38,7%
Numar ajustari (diferite de

zero) 2 4 4
RELEVANTA mparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR c‘Jelwanta relevanta relevanta
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Valoare ajustata (EUR/mp) 12,09 9,17 11,59
Valosreadiea Valgparea dupa
Criteriul de selectie "Minim ai tp "Mirjim ajustare
comparab“a cea mai i ajl:l‘s oS- bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta prodentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
- procentuala, Nr. Ajustari.
e Nr. Ajustari 2 2
Valoare (EUR/mp) 12,09 12,09
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 12,09 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 2.334 rounjit 2.335 12,09
Valoare teren (LEI) 11.503 59,60
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 12.05.2021
1EUR= 4,9263

v" Valoarea unitara = 12,09 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
V"V teren= 2.335 EURO (echivalen

4.2.2. Surse de INFORMATII
Sursele de informatii pentru imobilele de compars

2 11.503 RON)

itie au fost din baza proprie de date, de

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.
5 Reconcilierea rezultatelor. Opit

5:1.1.1: Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

hia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatyl obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII
v' 2.335 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta |

br, raportate la localizare si categoria de

folosinta a terenului evaluat, am considerat cd Metoda conpparatiilor reflecta cel mai bine conditiile

si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si tre
Valorii Juste.

pbuie folosita pentru estimarea finald a

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietétii imobiliare “Teren in suprafata

de 193 mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei
11.503 LEI

(Echivalent a 2.335 EURO)

Redeventa anuala cu recuperare in 25 de a
' EURO)

Baia” este de:

Redeventa lunara = 38,34 LEI (echiyalent a 7,78 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii aceste

valoarea sunt:
o valoarea este una globala, fara TVA;

hi = 460,12 LEI (echivalent a 93,40

opinii precum si considerentele privind
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Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru

Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

valoarea include cotele parti indivize aferente imobilulu
cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4,9263 LEI;
valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipo
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiil
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

};

Eezele, conditiile limitative si aprecierile
generale si specifice;
i de costurile implicate de conformarea

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asiguraye.

intocmit,

@)
= .
S CRl
4
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6 Anexe

6.1 Fotografii

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315
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Teren in suprafati de 193 mp situat in intravilan

com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

6.2 Acte

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SUCEAVA
Biroul de Cadastrusi Publicitate Imobiliaré Falticeni

g’
g

EXTRAS DE CARTE FU
PENTRU INFORM

Carte Funciard Nr. 37315 §

[ 10576 |

= _N,.r'._‘.:ﬂe_

| 2
L
!

CIARA

aia

A. Partea |. Descrier¢a Imobllulul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Str Nicolae Stoleru, Nr. 6, Jud. Suceava

din 14.12.2018 la pozitia
comunei_Baia.

Nr.T e cadtrat | Supratatar (mp) Ofservatii/ Referinte
= 37315 193 Teren ne—ﬁﬁprejmurt-:_

Imobilul in suprafatd de 983

00 mp se identificd conform Anexei la HCL nr. 149
. hotarare de aparteneta la domeniu public al

<

B. Partea Il. Proprietari si acte

B2 actuala 1/1

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepthi reale Referinte
31648 / 17/12/2020
Act Notarial nr. 4440, din 17/12/2020 emis de Apostol Maria;
Se infiinteaza cartea funciara 37315 a imobilului cu numaryl cadastral Al
B1 |37315/UAT Baia, rezultat din dezmembrarea imobilului du numarul
cadastral 36504 inscris_in cartea funciara 36504:
Act Administrativ nr. 149, din 14/12/2018 emis de COMUNA BAIA - CONSILIUL LOCAL;
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Al

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PUBLIC

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 36504/Baia, inscrisa prin

incheierea nr. 5812 din 04/03/2019;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proptietate, Referinte
drepturd reale de garantie sl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nf. 677/2001. Pagina 1din3
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Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan/com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

Carte Fuhciard Nr. 37315 Comuna/Orag/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral [Suprafata (mp)?] dbservatii / Referinte
37315 193 TrobTulin sUpraTats de 983.00|mp se identifica corform Anexel la HCL nr. 145 din
14.12.2018 la pozitia 2, hotarafe de aparteneta la domeniul public al comunei Baia.

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.
DETALII LINIARE IMOH|IL

36503

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata 5 " A
crt| folosinta [vian |~ (mp) Tara Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti 1pA 193 - Z 5

constructii
Date referitoare la constructil
= Destinatie Sitpatie i .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldica Observatii / Referinte
constructil th T corstruts Ta Sol132 mp; SEDIUL POSTEN|
aL1|  37315-C1 administrative si 132 Tra |ROMANE
social culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prpiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 12.105

2 3 0.863

3 4 1.559

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leg|i Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Teren in suprafatd de 193 mp situat in intravilan/com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37315

Carte Flinciara Nr. 37315 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit (- (m)
4 5 13.635

5 6 0.929

6 7 13.738

7 8 12.292

8 9 13.847

9 1 9.541

ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru.

*+% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulatg ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetiru.

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in cond‘rgiﬂe prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea
documentului, fard semnétura olograf, cu acceptul expres sa
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online

lectronic, pentru activitati si procese
poate fi extinsé si in forma fizica a
) procedural al institutiei publice ori entitatii

Hocument se poate face la adresa
disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii doc umentului.

Data sl ora generaril,
26/04/2021, 10:41

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lg
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