ROMANIA
JUDETUL SUCEA
COMUNA BAIA - CONS

e e
HOTARARE

privind aprobarea cumpérarii unei suprafet
situatin comuna Baia jud

Consiliul local al comunei Baia , judetul Suceava luand act de :

- Referatul de aprobare prezentat de catre d-na Tomescu Mar
Tnregistrat, cu nr. 5080 din 22.07.2021 ;
- raportul compartimentului financiar contabil din cadrul aparatul
nr.5119 din 23.07.2021;

- Avizul - Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Baia,
- Hotérérea Consiliului local Baia nr.26/16.04.2021 privind aprobarg
- Hotararea Consiliului local Baia nr.42 /19.05.2021 privind aprobare
realizarea unei baze sportive in sat Baia, comuna Baia,

- raportul de evaluare elaborat de SC PRO ARTEVAL SRL- evaI:ll

stabilirea valorii de piat a terenului, inregistrat sub nr.329 /08.07.
de cumparare nr. 4990 din 20.07.2021;

Analizand temeiurile juridice, respectiv prevederile:

- art.129, alin (2), lit."b", lit.,,d" alin. (4) lit. ,d" alin. (7), lit. ,¢" din O
privind Codul administrativ,
- art.20, lit. i, Sectiunea a 3-a, art. 46 din Legea 273/2006 privind fin

VA

LIUL LOCAL

totale de 11.171 mp teren
ful Suceava,

a, primar al comunei Baia, judetul Suceava,
i de specialitate al primarului, Tnregistrat cu
i nregistrat sub nr. 5830 din 29.07.2021 ;

a bugetului local de venituri si cheltuieli ;

a intentiei de cumparare a unui teren pentru
ator autorizat Tibulca Cristina - Elena privind
021 si procesul-verbal de negociere a pretului

donanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019

antele publice locale cu modificarile ulterioare,

- art. 218, 863, 876 (3), 1650 alin.(1), art. 1652 si art. 1657 din Legga nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art.139, alin. 2, art.140 alin.(1) art. 196
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:
Art.1. (1) Se insuseste raportul de evaluare, elaborat de SC PRO

alin.(1) lit.,,a" din Ordonanta de Urgenta a

ARTEVAL SRL Suceava - evaluator autorizat

Tibulca Cristina - Elena, inregistrat sub nr. 329/08.07.2021, privind froprietatea imobiliara teren, in suprafata totala

de 11.171,mp m.p. situatin comuna Baia, prevazutin Anexa nr.1 cd
2) Se aproba procesul-verbal de negociere a pretului de cumpararg

elaborat de Comisia de negociere, constituita conform Hotararii
19.05.2021, prevéazutin Anexa nr.2 care face parte integranta din pr

Art.2. (1) Se aproba cumpararea terenului Tn suprafata totald de

Suceava, dispus in doua corpuri de proprietate, structura proprietatii

re face parte integranta din prezenta hotarare.
a terenului in suprafata totala de 11.171 m.p,
Consiliului Local al comunei Baia nr.42 din
pzenta hotarare.

11.171m.p. situat in comuna Baia , judetul

fiind urmatoarea:

Teren | Nr. cadastral CF Suprafata mp Proprietari
_ 37250 37250 /BAIA 4.371 OIAGA VASILE
Arabil OIAGA COSTICA
37264 37264/BAIA 6.800 OIAGA VASILE
OIAGA COSTICA




(2) Pretul terenului este de 577.797,63 lei, conform procesului-ver

bal de negociere aprobat la art.1.

Art.3. (1) Se aprobaincheierea contractului autentic de vanzare-cympérare intre comuna Baia si proprietari.

(2) Se imputernicegte domnul Biserica Mihai, viceprimarul comune
Baia , contractul de vanzare-cumparare.

Baia s& semneze pentru siin numele comunei

(3) Plata contravalorii imobilului se va efectua din fondurile bugetul
(4) Taxele notariale si cele privind inscrierea terenului in carte
fondurile bugetului local al comunei Baia .

Art. 4. Terenul cumparat in conditile prezentei hotarari se Tnreg
comunei Baia la valoarea prevazuta in contractul de vanzare

i local al comunei Baia,judetul Suceava .
funciara, vor fi suportate de cumparator, din

streaza ca bun apartinand domeniului public al
cumparare iar inventarul bunurilor care apartin

domeniului public al comunei Baia urmeaza a se completain mo:Lcorespunzétor.

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secre
primarului comunei Baia si prefectului judetului Suceava in vede

Presedintele de sedinta,

rului comunei, in termenul prevazut de lege,
rea exercitarii controlului cu privire la legalitate.

Contrasemneaza:

Secretarul generalalComunei

# Mihaela Petronela GOGU

BAIA: 29.07.2021
NR. 57

¥4 Rodica COCEAN




& 8.C.

PRO ARTE

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUI: 32745594
Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr. 329/08.07.2021

VAL S.R.L.
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RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 37264, 37250

Solicitant

Destinatar

Membru corporativ ANEVAR
Expert Evaluator

Data Raportului

Noti:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce pril
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte pers(
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.

Comuna Baia

Comuna Baia

S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elen

08.07.2021

/,‘—'-'-“""‘-rv‘__'
B R T E o,
J{O a Vg

este: datele, informatiile si continutul acestui
ane, multiplicate partial sau integral, decdt cu




Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la propriefatea imobiliard “Teren in suprafata de
11.171 mp identic cu nr. cad. 37264 si 37250 din intravilanul comunei Baia” situatd in sat Baia,

com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:

v" Teren in suprafata masuraté totald de 11.171,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp Proprietari
Oiaga Costica si
1 A 37264 37264/Baia 6.800,00 mp laga CosticA s
Oiaga Vasile
Oiaga Costica si
2 A 37250 37250/Baia 4.371,00 mp 8 _
Oiaga Vasile
Total 11.171,00 mp

v' Utilitati: electricitate, apa, canalizare.

v' Pe nr. cad. 37264 se afld amplasatd o constructie (ffir3 acte) ce nu face obiectul prezentului

raport.

Imobilul se afla in proprietatea domnilor Oiaga Costica si Oiaga Vasile si are urmétoarele

vecinatati:
- la N—=Comuna Baia, proprietati particulare;
- laS—proprietati particulare;

- laE-nr.cad. 36707 (CEGHE FLOAREA), proprietati particulare, nr. cad. 34555 (Comuna Baia

domeniul public);

- laV=nr. cad. 35071 (Gogu Constantin si Gogu Mihalela).

Scopul evaludrii este determinarea valorii de pigta in vederea cumpdréarii proprietéatii
roprietari Oiaga Costicd cu 1/2 si Oiaga
Vasile cu 1/2; in conformitate cu acest scop, valoarea adecyat3 este valoarea de piata.

imobiliare situate n intravilanul com. Baia, jud. Suceava, g

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 08.07.2P21 de citre evaluator imobiliar Tibulcd

Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat

piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizatd.

Solicitantul evaluarii este COMUNA BAIA si destinat§
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare
v" SEV 100 - Cadrul general (IVS-Cadru general);
v’ SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

rul raportului este COMUNA BAIA.
tinut cont de scopul evaluérii, tipul

ANEVAR 2020:
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

v SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);

SEV 103 - Raportare (IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra pro
imprumutului (IVS 310).

AN

230);
prietatii imobiliare pentru garantarea

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adauga

Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia

2014 si Glosarul IVS 2014.

Proprietatea a fost inspectata in data de 08.07.2021 de catre evaluator imobiliar Tibulca

Cristina - Elena, fotografiata, in aceeasi perioadd s-a
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principale
delimiteaza modul de abordare al evaluarii
(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprieta
studiul de vandabilitate

cercetat si piata imobiliara in care se

e elemente cu caracter specific care

kea imobiliara analizata, datele juridice si

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evalugre, fisele de calcul, rezultatul obtinut si

opinia evaluatorului
(5) Anexe — contin elemente care sustin argumentele
proprietatii, schite, contracte etc.

Tn urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus
la valoarea de piatd a proprietatii imobiliare evaluate)
prezentului raport, este:

586.218 LEI
(Echivalent a 119.000

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 08.0
v' Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in (
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, r
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena Pl
; < g ! A S

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru?@hr y

/_:
o

prezentate in raport — fotografii ale

expuse, opinia evaluatorului referitoare
tindnd seama exclusiv de prevederile

[EURO)

7.2021 de 1 EUR —4,9262 lei.
onditii de platd cash, integral la data

bcomandarilor si metodologiei de lucru

Cializared®
ANZVAR
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca afirmatiile

prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte. De asemenea, certificim ci
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile

limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziilg

noastre personale, fiind nepartinitoare

din punct de vedere profesional. n plus, certificim c3 hu avem niciun interes prezent sau de

perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea pr
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare)
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment
exprimate au fost realizate in conformitate cu cering
metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asot
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de céatre ev.
nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei 3
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii cal
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
O

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru tii r i‘ﬂﬁ
L
4

B e
L RVALUATOR)

Napu

raport de evaluare si niciun interes sau

pzentului raport nu are nicio legaturd cu
sau interval de valori care s3 favorizeze
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
ele din standardele, recomandarile si
fiatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati

aluator. In elaborarea prezentului raport
Ite persoane in afara evaluatorilor care

e se semneaza mai jos sunt membri
profesionald continua al ANEVAR si au

de raspundere profesionala la ALLIANZ-

e aluator ayy, ?’i

timatia

5
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

CUPRINS

a
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu
celelalte aprecieri din acest raport.

evaluare sunt urmatoarele:
l.lpoteze:

v

v

2. Conditii limitative:

2'1

2 PREMIZELE EVALUARII

Ipoteze si conditii limitative
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii

EIImitative, prezentate in cele ce urmeaza.

ceste ipoteze si concluzii, precum si cu

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut segma in elaborarea prezentului raport de

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informat
COMUNA BAIA si au fost prezentate fard a se

ile si documentele furnizate de catre
intreprinde verificdri sau investigatii

suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat vilabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luat

reglementarilor si restrictiilor de zonare
o non-conformitate, descrisa si luata in

e in calcul din extrasul de carte funciara

nr. 13937/28.05.2021 si 13935/28.05.2021, fard a se fage mdsuratori suplimentare;

Presupunem ca nu exista niciun fel de contaminantii si
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio insg
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru s
presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparer
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru
Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul pre
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor dg
rezultate sa conducad la estimarea cea mai probabila
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la 3
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data

costul activitdtilor de decontaminare nu
ectie sau raport care sd indice prezenta

rabilirea existentei contaminantilor. Se
te ale proprietatii, solului, sau structurii
nicio responsabilitate pentru asemenea
a le descoperi;

gentei evaluari au stat la baza selectarii
aplicare a acestora, pentru ca valorile
a valorii proprietatii in conditiile tipului

plicarea metodelor de evaluare au fost
evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai inf(lrmatiile pe care le-a avut la dispozitie

existand posibilitatea existetei si a altor informatii de ¢

v

orice alocare de valori pe componente este valabilg
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in I
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic

re evaluatorul nu avea cunostinta.

numai in cazul utilizarii prezentate in
gatura cu o alta evaluare si sunt invalide

h dreptul de publicare a acestuia;

evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat SI

depund marturie in instanta relativ la proprietatea in ¢

9

ofere in continuare consultanta sau sa
estiune;
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. E

v

v

v

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special cg
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara
orice valori estimate in raport se aplica intregii prop
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea esti
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este neimpre

v

v’

identic cu nr. cad. 37264 si 37250 din intravilanul comur
jud.Suceava.

n urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ¢ parc
comuna Baia, jud. Suceava.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greud
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuita in consecinta c;
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta repre

documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIAL

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul ecq
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabil
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tr

aia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250
ncluzii referitoare la valori, identitatea
acordul prealabil al evaluatorului;
fietati si orice divizare sau distribuire a
nata, in afara cazului in care o astfel de
muit.

bla este situata in centrul localitatii Baia,

b previzionat datorita acestor conditii ale

ind situatia din economie se va schimba.
zentantului proprietarului, avand la baza

nomic general cand are loc operatiunea
tatea numai in situatia in care conditiile

politici, raman nemodificate in raport cu

anzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza cd nu exista

vicii sau alti factori care sa influenteze valoarea jus

3. In situatia in care se va elibera un

certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in

care acesta nu va confirma prezumptia facuta. Tn cazul
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre ey
modifica prezentul raport de evaluare in concordant
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anteri

aparitiei altor documente legale care sa
aluator, acesta fisi rezervd dreptul de a
B cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
DT

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul ecdnomic general cand are loc operatiunea

de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabil
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali i
cele existente la data evaluarii.

2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile

tatea numai in situatia in care conditiile
bolitici, raman nemodificate in raport cu

evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobf{liara “Teren in suprafata de 11.171 mp

Structura proprietatii este urmatoarea:

v Teren in suprafata masurata totald de 11.171,00 mjp;

ei Baia” situatd in sat Baia, com. Baia,

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp Proprietari
1 A 37264 37264/Baia 6.800,00 mp Oiaga Costic3 si
2 A 37250 37250/Baia 4.371,00 mp Oiaga Vasile
Total 11.171,00 mp
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

Imobilul (format din doud parcele) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Scopul evaludrii este determinarea valorii de p
imobiliare situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava,

Vasile cu 1/2.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cad
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in ca

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al domnilor Oiaga Costica si

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii juste” a tinut cont
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

S SRS AN

ata in vederea cumpardrii proprietatii
proprietari Oiaga Costicd cu 1/2 si Oiaga

de piatd a obiectivului asa cum este
ful general (Standardul International VS

litate de client si destinatar.

Oiaga Vasile este considerat deplin.

e scopul evaludrii, tipul proprietatilor si

230);

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standarfiele de Evaluare 2020 la care se adauga

Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 6

B0), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazs, s-a putut apela la estimarpa unei valori juste definite conform

Standardului SEV 100 — Cadrul general:
v" Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat

2.5 Data estimarii valorii

la data evaluarii, intre un cumparator

hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un mgrketing adecvat si in care partile au

actionat fiecare in cunostinta de cauzd, grudent si fard constrangere.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare

datei de 08.07.2021, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de cdtre evaluator (data evaluarii — 08.07.2021).
2.6 Moneda raportului

Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEIl si EURO.
Avand in vedere cd metodele utilizate conduc, paftial, la exprimarea valorii finale in LEI,
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. E

aia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in
Exprimarea opiniei finale «in valutéa» o consid
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu

valuta este 1 EUR —4,9262 LEI.
pram adecvata doar atata vreme céat
suferd modificari semnificative (nivelul

riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de Sc:,Inb si evolutia acestuia comparativ cu

puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata i
2.7 Modalitdti de platd
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport rg
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietatii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizj
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului
2.9 Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor img
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, poziti
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui r
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate
Informatiile utilizate au fost:
v" Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele te
v" Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, niv
v Alte informatii necesare existente in bibliografia de sped
Sursele de informatii au fost:

biliard specifica, etc.)

prezinta suma care urmeaza a fi platita,
ralcul conditii de plata deosebite (rate,
hta de catre evaluator imobiliar Tibulca

la data de 08.07.2021.

bbiliare referitoare la: tipul proprietatii

b proprietatii, etc., si scopul evaluarii,

sc, la data evaluarii.

baza informatiilor furnizate de catre
fiind responsabilitatea acestuia.

enurilor;
b| de chirii, etc.)
ialitate;

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietaftile imobiliare evaluate (situatie juridica,

economicd, suprafete, istoric, s.a.) care sunt resp
informatiilor furnizate;
v’ presa de specialitate si evaluatori care Tsi desfasoara act|
v’ baza de date a evaluatorului;
v' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;
v' Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internd
2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul afef
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru sc
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile

bnsabilii exclusivi pentru veridicitatea

vitatea pe piata locals;

t, privind tranzactii similare.
numai scopului precizat si numai pentru

ent. Nu acceptam nicio responsabilitate
bpul declarat, fie pentru alt scop, in nicio

stimate de catre evaluator sunt valabile

la data prezentatd in raport si incd un interval de timp limjitat dupa aceasta datd, in care conditiile

specifice nu sufera modificari semnificative care pot afes

ta opiniile estimate. Ca urmare, opinia

evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacad acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este respondabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cft pe piata imobiliard nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd data fiind necesard o reevaluare. Ip cazul in care evolutiile pietei financiare

prezinta un salt important, sau pe piata specifica imoljiliara apar modificari semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impung¢, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numpi in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in agestea din urma, impunand actualizarea
lucrarii.
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Teren in suprafati de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

3 PREZENTAREA D/

Prezentul raport de evaluare se refera la proprie
11.171 mp identic cu nr. cad. 37264 si 37250 din intravil
com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:

v’ Teren in suprafata mésuratd totald de 11.171,00 mjp;

\TELOR

fatea imobiliard “Teren in suprafata de
anul comunei Baia” situatd in sat Baia,

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp Proprietari

Oiaga Costica si
1 A 37264 37264/Baia | | 6.800,00 mp g iastiens

Oiaga Vasile
. Oiaga Costica si

2 A 37250 37250/Baia 4.371,00 mp . ;
Oiaga Vasile
Total 11.171,00 mp

v Utilitati: electricitate, apa, canalizare.
v Pe nr. cad. 37264 se afld amplasatd o constructie (1
raport.

ara acte) ce nu face obiectul prezentului

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in cdliitate de client si destinatar.

3.1 Descrierea proprietatii

Amplasamentul analizat este format din teren avar
in suprafat3 totald de 11.171,00 mp, situat in intravilanul,

Zona este formata din terenuri agricole si curti cons

ntregul imobil are deschidere la drum asfaltat de 7,

d categoria de folosinta curti constructii,
com. Baia, jud. Suceava.

tructii.

03 ml.

3.2 localizare — harta

Amplasament analiz
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Blaia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare,
Piata imobiliara se poate defini ca fiind interactiun
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, ¢

ba dintre persoanele (fizice sau juridice)
im ar fi banii. Aceasta piata se defineste

pe baza tipului de proprietate, potentialul de a prodyice venituri, localizare, caracteristicile

investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliard este influentata de atitudinile, metivatiile si interactiunile vanzdtorilor si

cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pif
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile
de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o pia
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, i
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofert
schimbari rapide in mdrimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina ce

Pe piata imobiliard, oferta reprezintda numarul
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi,
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faz:
anumita proprietate la un anumit moment, anumit preg si
acestui tip de proprietate.

ptelor eficiente (este foarte sensibila la
de cumpadrare sunt influentate de tipul
a care nu se autoreglementeaza, ci este
formatiile despre tranzactii similare nu
A, cererea poate fi volatila datorita unor

a mai buna utilizare a unei proprietati.

dintr-un tip de proprietate care este
be 0 piata datd, intr-o anumita perioada
de proiect. Existenta ofertei pentru o
in anumit loc indica gradul de raritate a

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul d
care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchir
interval de timp.

Piata imobiliara specifica in care se regasesf

L

tr-un anumit tip de proprietate pentru
re, la diferite preturi, intr-un anumit

e proprietatea evaluata este piata

proprietatilor a cdrei arie geografica se afla in zona localitftii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile s
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata pr
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretulu

al

b comercializeaza intre cumparatori si
bsupune ca bunurile sau serviciile se pot
Fiecare parte va reactiona la raporturile
, ca si la propria lor intelegere a utilitatii

relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele ipdividuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este

medie, atat datorita situatiei economice

generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imgbiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o in
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica
face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul val

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de {
13,60 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pe
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind va
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opi

lata cateva din ofertele aferente zonei:

chetare a tranzactiilor si o reducere a
|de oferte si tranzactii pentru a se putea
iaza in functie de utilitati.

erenuri se incadreaza in intervalul 6,80 -

ntru a se deduce valoarea de piata a
abila in momentul evaluarii. Eventuala
nie.
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s-a incheiat prezent

Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

]

Contract de Vamzare

1. OBIECTUL CONTRACTULUI )
VANZATORII vénd, iar CUMPARATORUL cumpdrd INTRE(

imobilului, proprietatea VANZATORILOR, constand din: --

UL DREPT DE PROPRIETATE asupra

IMOBIL:

- suprafata totald de 764 (saptesutesaizecisipatru) mp teren, compusé din parcela 1CC, in

suprafatd de 37 mp, categoria de folosint¥ curti construd
727 mp teren, categoria de folosintd arabil, situatd in in
judetul Suceava, avand numérul cadastral 36558, ins
@ UAT Baia, conform Incheierii de intabulare nr., 19
Suceava - B.C.P.1. Falticeni.==-===re=nsmmmmmm e emmns

tii si din parcela 2A, Tn suprafatd de
ravilanul satului Baia, comuna Baia,
Crisa in Cartea funciard nr. 36558
778/24.06.2019 emisa de O.C.P.I.

DREPTUL DE PROPRIETATE asupra terenului instrdin.

a fost dobandit prin succesiune

testamentarad, conform Certificatului de legatar nr.129/17.04.2019 de cdtre notar public

Dragos-Nicolae Apostol din municipiul Falticeni, noua

entificare cadastrald fiind rezultatul

dezmembrérii, conform Actului de dezmembrare autentificat sub nr. 2384/21.06.2019 de catre

notar public Dragos-Nicolae din municipiul Falticeni, con

rm actelor prezentate de citre PARTI

notarului public INStrumentator, === - -==== == e e e
PRETUL VANZARII, stabilit de comun acord si decla
(patruzecisidoudmiiRON) ., -=======mmmm e =
VANZATORII au primit, iar CUMPARATORUL a plitit sumfa de 42.000,00 lei (patruzecisidoud
miiRON), la data autentificarii prezentului act, in numergr, prezenta declaratie tindnd loc de
chitantd descdrcitoare de primire a acestei sume, -==-=s=-preamrccccaacans
‘Nou3, PARTILOR, ni s-au pus in vedere dispozitiile art. 1665 alin.(2) din Codul civil referitoare
la nesinceritatea pretului si cele ale Legii nr. 70/2015 fentru intarirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasari 5i pldti in numerar,=======fccceecee—.

https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-IDedgVG.html#6dbfgeeeQ7

Vanzator

Marlus

Arnturibe vitizatenchi

Lo< de intalnire

©® Eas uod Suteava

Felogiane mate

Teren intravilan

48 000 lei

o PROMDVEAZAANUNIUL (0 ACTUALIZEAZA ANUNTUL

i Irzot3a Propita || otk 30 ewE, B Intrevilan I | Coermfans otz 1454 mE
[ iv- Monitorizarea parcului auto.
! costuri controlate si operatiuni eficiente.

Descriere

Tater irtraalar in Baia. SuceseA Cu SC0As I dram Seorafats B peamni {1455 metn: pEean]
Presut eme a2 8000 Fan | pegina {180 mewi pamran] usar regosisbl

Perzcera cortact Arg

Cooroonane 474242590, 25 2012170
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-22-ari-IDeXbnJ.htth1#19888a0ea3

Vanzator

Cosmin

Mal multe anunturt ale acestul van

Irr in cortul tau OLXY sau
cresezauncentroupearue
SN COMACTA aCest vAnzEr

intra In cont / Cont nou

Suna vanzatoiul Trimite mesa,

Localizare

@ Cornu Lunci,

Sucsava O

Fomm 22 Lra 20Y Q? [
ZENYTH

Teren intravilan 22 ari

30 000 €

7] vrei uncrepiTPoTECAR?

[-] PROMOVEAZA (7 REACTUALIZEAZA

’ Fericarafizica l [ Extravilan ¢ inrevian imravian | | Suprafeta Vil 2204 me

Descrlere !

De vanzare 22 de eriloc ideal centru orice tip de constructia.situat in spropierea scelila 200 de meti ce H .
sosesus principala Facilzaticurent electric in agropisre.gazul se trage in 2-3 an maximintabulat.cu Jiesid la H i ‘”‘mg.

strazi asfakate.
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. B

aia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

4 ANALIZA DATELOR 3l

4,1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluarg

mai buna utilizare este utilizarea unui activ care 7i ma
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bun

existente a activului sau o utilizare alternativa, determinat
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabiles

CONCLUZIILE

p, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
Kimilizeaza productivitatea si care este
i utilizare poate fi continuarea utilizarii
a de utilizarea pe care un participant pe

fe pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune ludrea in considerare a urmatoarelor:

1. S& se stabileasca daca o utilizare este posibila,
rezonabil de catre participantii pe piata;

2. Sa reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesz
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din pl3
3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabila financiar, avan

care este posibil fizic si permisa legal, va genera p

generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este

fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si p{
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. [

mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la ve

din care rezulta valoarea cea mai mare, in corelare cu ce'l

buna utilizare.

brin prisma a ceea ce ar fi considerat

r sa se ia in considerare orice restrictii in
nul urbanistic;

d in vedere daca o utilizare alternativa,

fofit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupa ce au fost luate in calcul costurile d

pnversiei la acea utilizare, peste profitul

fizic posibild, nu poate fi considerata ca
sibild fizic, poate cere evaluatorului, cu
Dupd ce a rezultat din analiza ca una sau
ificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
elalte utilizari, este considerata cea mai

Acest concept reprezintd alternativa optima selectdtd din mai multe variante posibile si este

baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentry
reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata atat pentru tej

estimarea valorii juste a unui activ ce va

en in varianta teren curti constructii.

Utilizarea actuald a terenului reprezinta cea mai biina utilizare, teren curti constructii.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu
externe.
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul c& pz

Cea mai bun3 utilizare a sa este pentru « utilizare —

sunt necesare imbunatatiri interne, nici

rcela este situata in com. Baia.
teren curti constructii ».
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. B

aia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

4.2.1.2. Metodologie

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda conpparatiei directe ce se utilizeaza pentru

evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate liber]

e pentru scopul evaluarii.

Aceasta metoda se recomandad pentru proprietatli, cand exista date suficiente si sigure

privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietdti similgre in zond. Analiza preturilor la care s-

au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau ofelite pentru terenurile comparabile este

urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor ter
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau d
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenuy
elemente de comparatie.

Tn IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”-
increderea care poate fi acordata oricarei informatii desg

enurilor libere comparabile, pentru a
ferite pe unitatea de suprafata, cauzate
ilor si tranzactiilor cu acestea, numite

e precizeaza ca in procesul de evaluare,
re pretul comparabil se determina prin

comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imoblliare si tranzactiei, din care au rezultat

datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebu
urmadtoarele elemente:

e luate in considerare diferentele dintre

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asfipra proprietatii supuse evaludrii;

Localizarile respective;
Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare propr
Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul val
Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii

Tn Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluz
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci
pretului unitar al terenului, si urmadtoarele elemente: nf
utilitati, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de g

liber sunt:
e Colectarea informatiilor din aria de piatd
recente sau despre ofertele de vanzare si

similare, in vederea selectarii unui set de t¢

etate;

Drii cerut;

Cerutd.

rea terenurilor, in afara elementelor de
rand au o influenta cuantificabila asupra
arimea suprafetei, forma, deschiderea,
vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,

valuare a terenului liber sau considerat

a terenului subiect, despre vanzarile
cererile de cumpadrare pentru terenuri
brenuri comparabile, cu caracteristici cat

mai asemandtoare cu cele ale terenului suljiect. Analiza de piata si analiza celei mai

bune utilizari formeaza cadrul necesar pe
adecvate;

Verificarea informatiilor colectate pentru
reflectd tranzactii de piata nepartinitoare;

pe hectar sau pe metru patrat;

ntru selectarea vanzdrilor comparabile

g vedea credibilitatea acestora si daca

Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul

Utilizarea actuald a terenului reprezinta cea mai biina utilizare, teren curti constructii.




Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. H

aia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

e Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si

cele ale te

e Corectarea preturilor terenurilor comparah
Li subiect. Tn general, corectiile asupra
rentele intre caracteristicile aferente

caracteristicile acestora si cele ale terenul
preturilor se fac mai intai pentru difg

renului subiect;

ile pentru a reflecta diferentele dintre

tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor

comparabile si cele ale terenului subiect.
totale ale terenurilor comparabile, asuprg

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o

exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al pretgrilor unitare corectate.

in cazul abordarii prin comparatia de piatd se
comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri ca
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negat

care se face comparatia.

Corectiile se pot alica asupra preturilor
preturilor unitare ale acestora sau a

opinie finald asupra valorii, de obicei
vor utiliza in evaluare, ca proprietati

e pot fi identificate. in urma colectdrii
jve intre terenul evaluat si terenurile cu

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comy
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior)

aratiei directe (detaliile privind aceste

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de hjustare sunt expuse in fisele de calcul

tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
:; Element de comparatie SUBIECT Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Corectii specifice trarjzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR) B.660 9.850 30.000
Suprafata (mp) 11.171,00 764,0 1.454,0 2.200,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 11,3 6,8 13,6
Tip tranzactie Tranzactie Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) 0% -5% -15%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,3 -2,0

Ajustarile pentru acest tip d¢ proprietate in prezent sunt cuprinse in intervalul 5 -
15%. in urma analizei de platd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -5% pentru compdrabila 2 si -15% pentru comparabila 3.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 11 6 12
Drept de proprietate

2 transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 11,6
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Justificare ajustare

Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

Deoarece toate comparabit

proprietate deplin, nu se vor

plica ajusta

ri.

le cat si proprietatea de evaluat au drept de

Conditii de finantare La piata Ld piata La piata La piata
Ajustare (%) D,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 11,6

Atat pentru proprietatea sub

ect, cat si pentru comparabile conditiile de finantare

Justificare ajustare sunt cash. Tn acest caz nu se Jfor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective OHiective Obiective Obiective
Ajustare (%) D,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 11,6

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea sub
sunt obiective. Tn acest caz nd

se vor aplic

a ajustari.

ect, cat si pentru comparabile conditiile de finantare

Cheltuieli necesare

imediat dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 11,3 6,4 11,6
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 08.07.2021 s{milar similar similar
Ajustare (%) 9,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 11,3 6,4 11,6
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice propfietatii
intravilan, Ik avllan: intravilan, intravilan,
: com{ina Baia, :

comuna Baia, . comuna Baia, comuna Cornu

. jud. $uceava - . seri

jud. Suceava - jud. Suceava - Luncii, jud.

zonalcentrala, :

zona centrala zona mediana Suceava
Localizare nr. cald. 36558
Ajustare (%) 0,0% 20,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 1,3 0,0

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 2 d

mai rea fatd de proprietatea qubiect.

u 20% pozitiv deoarece aceasta

este situata in zond

Drum asfaltat Dru+ asfaltat Drum pietruit Drum asfaltat
Acces teren
Ajustare (%) 9,0% 20,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 1,3 0,0

Justificare ajustare

Se va ajusta comparabila 2
pietruit faja de proprietatea s

tu 20% pozi

tiv deoarece aceasta are acces la drum

ubiect ce are acces la drum asfaltat.

Suprafata 11.171,00 7p4,00 1.454,00 2.200,00
Diferenta suprafata teren

(mp) 10.407,0 9.717,0 8.971,0

Ajustare (%) -1,20% -4,86% -4,49%

Valoare ajustare (EUR/mp) 10,59 -0,31 -0,52
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Haia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250
Se apreciaza o Ajustare de [0,05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex: Comparabila 1 se forecteaza cu (11171-764)/100 *0,05%=5,2% negativ.
Comparabilele alese au fostjale.-se avand ca prin criteriu localizarea. Proprietatea
fiind situata in ansamblu fezidential, acestea au fost considerate relevante.
Justificare ajustare Corectiile vor fi argumentate) analiza tindnd de rationamentul evaluatorului.

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 7,03 ml 21,42 ml 17,57 ml cca 50 ml
Ajustare (%) -0,72% -0,6% -2,2%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,1 0,0 -0,2

Se apreciaza o Ajustare de|0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se qorecteaza cu (7,03-21,42)*0.05%=0,72% negativ.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Rartial Partial Partial
Ajustare (%) D,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) D,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cut 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) D,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) D,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

14 | Alti factori Nu sunt N sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA 0,7 2,2 -0,8
Ajustare NETA (%) 45,9% 34,6% -6,6%
Ajustare BRUTA 0,67 2,92 0,77
Ajustare BRUTA (%) ,0% 45,4% 6,6%
Numar ajustari (diferite de
zero) 2 4 2
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR r:ILvanta relevanta relevanta
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Haia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

Valoare ajustata
(EUR/mp) 10,66 8,66 10,82
L. Valogrea dupa

Criteriul de selectie Valoareadupa | wyyil, rustare

- N "Minim ajustare ; - R
comparabila cea mai ; ruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta procdntuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
o Nr. Ajustari 2 2 procentuala, Nr. Ajustari.
Valoare (EUR/mp) 10,66 10,66
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 10,66 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 119.128 rpunjit 119.000 10,66
Valoare teren (LEI) 586.218 52,52
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 08.07.2021

1 EUR= 4,9262

v Valoarea unitara = 10,65 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:

V"V teren= 119.000 EURO (echivalent a 586.218 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparﬁtie au fost din baza proprie de date, de

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la inst
tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opi

5.1.1.1. Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultaty

Abordarea prin COMPARATII
v/ 119.000 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta |

utiile si persoanele direct implicate in

nia evaluatorului

| obtinut este:

Dr, raportate la localizare si categoria de

folosinta a terenului evaluat, am considerat ca Metoda comparatiilor reflecta cel mai bine conditiile

si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trg
Valorii Juste.

bbuie folosita pentru estimarea finald a

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justa a perrietétii imobiliare “Teren in suprafata

de 11.171 mp identic cu nr. cad. 37264 si 37250 din intravi
586.218 LEI

lanul comunei Baia” este de:

(Echivalent a 119.000(EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei
valoarea sunt:
o valoarea este una globala, fara TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilulyi

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,9262 LEI;

opinii precum si considerentele privind

-
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

o valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipptezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

o valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediulsi de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiv;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

C 0O 0o o

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurdre.

intocmit,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena Jome——
} .  JINURTORLOR

Evaluator autorizat proprietéti imobiliare, membru titgigmﬁk‘f:‘\?’ﬁﬁ“ﬁ( ?%

/ 2)

12 {RISTINABLENA
' imatia Y. 15267
VaiabiﬂLZ}
Sreciafizares:

S - ANEVAR

T
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Teren in suprafatad de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

6 Anexe

6.1 Fotografii

it
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Teren in suprafatd de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250
6.2 Acte
w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA | Nr.cerere | 13937
-, o Biroul de Cadastrusi Publicitate Imobiliara Falticeni . Ziva | 28
g~ | Lwa 05
# = [ Anul | 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 37264\ Baia I
A. Partea |. Descriefea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia, Str Nicolae Stolery, Jud. Suceava
Nr.| Nr. cad 1
Crt| Nr. topograic | Suprafata* (mp) Qbservatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
2l Biz68 500 teren imprejmuit partial {gdrd lemn,gard plasa de sirma
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dmpluri reale Referinte
14157 / 23/07/2020
Act Netarial nr, 07, din 22/07/2020 emis de Liuta Elena Daniela;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota| Al
actuala 1/2
1) OIAGA COSTICA
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota[ Al
actuala 1/2
1) OIAGA VASILE
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de propfietate, Referinte
- drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din3
Extrase peatruinformens onsine la sdress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1 1
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com.

Carte Fynciard Nr. 37264 Comuna/Oras/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral uprafata (mp)* Observatii / Referinte
37264 6.800 teren imprejmuit partial (gard lgmn,gard plasa de sirma)

Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

30382

4

~B6503

24

36707
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . s :
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA €.800 - - -
Date referitoare la constructil
. Destinatie Situdtie o .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) furidlca Observatii / Referinte
s 5. conmstruta la sol 112 mp; 5. construita
COnSErUCoL Anexs " desfasurata:112 mp; anexa,construita din
arp |lemn,acoperita cu azbest,suprafata construita
#1.1 37264-C1 112 actp |[desfasurata 112mp,fara lift ,fara certificat de
performanta energetica
fara acte

Lungime Segmente

1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proléctie in plan.

Punct Punct Lungime segment P:’m:t Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsh i+ (m)
1 2 7.03 2 3 34.092
3 4 48.896 4 5 122.481
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N§ 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru mfosmare ondine la adress opay.ancpl.ro

Formuler versiunes 1.1
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Teren in suprafata de 11.171 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37264, 37250

Carte Fupciard Nr. 37264 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Punct| Punct Lungime segment Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m) inceput| sfarsit (> (m)
5 6 4.186 6 7 12.472

7 8 12.186 8 9 15.269

9 10 12.257 10 11 11.446

i1 12 3.464 12 13 2.69

13 14 2.809 14 15 2.996

15 16 2.659 16 17 2.432

17 18 11.656 18 19 17.44

19 20 18.061 20 21 5.583

21 22 5.703 22 23 6.458

23 24 10.975 24 25 8.738

25 26 4.299 26 1 0.807

** Lunglimile segmentelor sunt determinate in planul de proiecti
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integ
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile

b Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
re sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

at al ANCPI contine informatiile din cartea
prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3din 0.U.G. nr. 41/2018, exclusiv Tn mediul eletronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea pq
documentului, faréd semnaturé olografa, cu acceptul expres sau

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de dg

bate fi extinsa si in forma fizica a
broced ural al institutiei publice ori entitatii

cument se poate face |la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online digponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii docul

Data si ora generarii,
28/05/2021, 13:30

ntului.

Deocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N§ 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrese pentru mioemere on-ling le adrese epay.ancpl.ro

Formular versiunga 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA

;g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Falticeni
_ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
':I‘."‘ N, ”" PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 37250 |Baia

A. Partea |. Descriefea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. cerere 13935

Ziua 28
Luna 05
Anul 2021

Cad verlficare

i

Adresa: Loc. Baia, Jud. Suceava

Nr. | Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)

L

)hservatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al 7250 4.3 : : ; ;
3 = teren imprejmuit partial (g4rd lemn,gard plasa de sirma)

B. Partea Il. Proprie

kari si acte

drepturi reale de garantie si sarcini

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dre;lturi reale Referinte
14150 / 23/07/2020
Act Notarial nr. 07, din 22/07/2020 emis de Liuta Elena Daniela;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succgsiune, cota Al
actuala 1/2
1) OIAGA VASILE
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succ bsiune, cota Al
actuala 1/2 i}
1) OIAGA COSTICA
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de profrietate, Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Vr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Fur#cfaré Nr. 37250 Comuna/Oras/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partpa |
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
37250 4.371 teren imprejmuit partial (gard lgmn,gard plasa de sirma)
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOB|
30382
/IN\L
16
35071
17
37250
18
/ 9
20
21 =
22 1/
Date referitoare la teren
gfc %gltc?sgﬁtriée L?lt;ﬁ Su?rzag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 4.371 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolfctle in plan.
Punct Punct Lungime segment Pynct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 122.481 2 3 4.001
3 4 9.761 4 5 14.451
5 6 6.407 6 7 1.95
7 8 3.018 8 9 8.812
9 10(" 9.386 10 11 12.713
11 12 0.584 12 13 2217
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ny. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Fungiard Nr. 37250 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m) inceput| sfarsit =+ (m)
13 14 3.899 14 15 3.065

15 16 12.59 16 17 21.217

17 18 24.069 18 19 26.92

19 20 9.58 20 21 26.548

21 22 6.129 22 1 10.89

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiec;ilStereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ck Dijstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul eledtronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea popte fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de dogument se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online digponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrft al ANCPI contine informatiile din cartea

Data si ora generarii,
28/05/2021, 13:29
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