ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind vanzarea prin licitatie publici deschis3 a unor bunuri imobile - teren situatein Comuna
Baia, judetul Suceava, proprietate privata a comunei Baia

Consiliul Local al Comunei Baia, judetul Suceava,avandin vedere:
- Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Baia, doamna Tomescu Mariafnregistrat sub
nr. 9339 din 17.11,2021;
- Raportul de specialitate comun al Compartimentului buget, finante ~contabilitate, Compartimentut
urbanism $i amenajare teritoriu si Compartiment achizitii publice, inregistrat sub nr.7483 din 24.11.2021;
- Avizul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Baia,inregistrat sub nr.9515 din 25.11.2021 :
- rapoartele de evaluare Tntocmite de catre ing. Pl4cinta Cristina~Elena- evaluator autorizat ANEVAR,
legitimatie nr.15267/ 2020;
- prevederile art.336-346 si art.363 din O.U.G a Guvernului nr.57/03.07.2019 privind Codul administrativ;
Luandin considerare:
- prevederile art.6 si art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionaldin administratia publica
si ale Legii nr.24/2000 privind normele de tehnic legisiativa.

in temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit. ¢),alin (6} lit. b), art. 136 alin. (10) art. 119 ¢i art. 139 alin. litg i
art. 363 din OUG nr. 57/2019, privind Codu! administrativ;

HOTARASTE :
Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica deschisa a unor suprafete de teren proprietatea privata a
comunei Baia , dupa cum urmeaz:

1. suprafata de 1.796 mp teren, categoria arabil, situatain intravilanul satului Baia , comuna Baia,
Judetul Suceavainscrisin Cartea Funciara nr.36095 a comunei Baia,numar cadastral 36095(Anexat);

2. suprafata de 605 mp teren, categoria arabil, situata in intravilanul satului Baia, comuna Baia,
judetul Suceavainscris in Cartea Funciara nr, 36303 a comunei Baia , numér cadastral 36303
( Anexa 2);

3. suprafata de 766 mp teren, categoria arabil, situata in intravilanul satului Baia, comuna Baia,
judetul Suceavainscrisin Cartea Funciara nr. 37317 a comunei Baia , numér cadastral 37317
( Anexa 3);

4. suprafata de 345 mp teren, categoria curti constructii, situata in intravilanul satului Baia, strada
general Mlesnita Constantin, comuna Baia, judetul Suceavainscrisin Cartea Funciara nr, 37150
a comunei Baia , numar cadastral 37150 (C1) (Anexa 4);

5. suprafata de1.104 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul satului Baia,strada,inv.
Gheorghe Onisoru, comuna Baia, judetul Suceavainscrisin Cartea Funciar4 nr. 36480 a comunei
Baia, numér cadastral 36480 (Anexa 5);

6. suprafata de 1.072 mp teren, categoria arabil, situat in intravilanul satului Baia , strada
M@rului ,comuna Baia, judeful Suceava Tnscris in Cartea Funciara nr. 37152 a comunei Baia
numar cadastral 37152 (Anexa 6},

7. suprafata de 492 mp teren, categoria arabil, situata Tn intravilanul satului Baia , strada Invatator
Gheorghe Onisoru, comuna Baia ,judetul Suceavainscrisin Cartea Funciara nr. 36477 acomunei
Baia , numar cadastral 36477 (Anexa 7);



Art. 2. Seinsugesc Rapoartele de evaluare intocmite de ing.Tibulca Cristina-Elena, evaluator autorizat
ANEVAR, conform anexelor de la nr. 8 ia nr. 14 parte integranta la prezenta hotarare,:

Art. 3. Se aprobé Studiul de oportunitate si documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie publica
deschisa asuprafetelor de teren cuprinse in art.1 la prezenta hotarare , conform anexelor de la nr. 151a
nr. 21, care fac parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 4, Se aproba formularele F1 - F5 utilizate in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie publica
deschisa , conform anexelor de la nr. 22 la nr. 26, care fac parte integranta la prezenta hotarare .

Art. 5. Pretul de pomire al licitatiei, se stabileste dupa cum urmeaza :

- pentru suprafata 1.796 mp teren, categoria arabil, situatéin intravilanul satului Baia , comuna Baia,
este 18.519,00 lei, conform raporiuiui de evaluare prevazutin Anexa 8, fiind superioara valorii de
inventar;

- pentru suprafata de 605 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul satului Baia, este de
5.353 lei conform raportului de evaluare prevazutin Anexa 9, fiind superioara valorii de inventar;

- pentru suprafata de 766 mp teren, categoria arabil, situatatn intravilanul satului Baia, comuna
Baia, este de 8.282,00 lei lei, conform raportului de evaluare din Anexa 10 ,fiind superioara valofii
de inventar;
pentru suprafata de 345 mp teren, categoria curti-constructii, situata in intravilanul satului Baia,
strada general Miesnitd Constantin, comuna Baia, este de 3.898,00 lei, conform raportului de
evaluare prevazutin Anexa 11, find superioard valorii de inventar;

- pentru suprafata de 1.104 mp teren, categoria arabil, situatain intravilanul satului Baia, strada
inv. Gheorghe Onisoru, comuna Baia,este de 11.942,00 lei, conform raportului de evaluare
prevazut in Anexa 12, fiind egala valorii de inventar.

- pentru suprafata de 1072 mp teren, categoria arabil, situat Tn infravilanul satului Baia , strada
Mrului ,comuna Baia, este de 11.497 lei conform raportului de evaluare prevazut in Anexa 13
aceasta fiind superioara valorii de inventar:;

- pentru suprafata de 492 mp teren, categoria arabil, situata in intravilanul satului Baia , strada
Invatator Gheorghe Onisoru, este de 5.360 lei conform raportului de evaluare prevazut in Anexa
14 aceasta fiind egala cu valoarea de inventar;

Art. 6. Cheltuielile privind intocmirea documentatiel cadastrale si de evaluare a terenurilor supuse
vanzarii, cat si cele privind taxele notariale vor fi suportate de catre cumpératori. Pretul terenului se achita
integral pana la data autentificarii contractului de vanzare — cumparare.

Art. 7. Prezenta hotarare, se comunica: Primaruiui comunei Baia, Compartimentului financiar-contabil $i
achizitii publice , Institutiei Prefectului - Judefului Suceava si se afigeaza la sediul primariei,

Presedintele de gedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalalComunei
25 Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN

BAIA: 25.11.2021
NR. 112
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nr. cad. 36095

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Membru corporativ ANEVAR  S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Ing. Ec. Tibulcd Cristina - Elena

Data Raportului  27.11.2020

Noté:

Se va {ine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si conginutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decat cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.



Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafati de
1.796 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situati 'n com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata misurat3 totald de 1.796,00 mp;

Teren | Nrparceli Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36095 36095/Baia 1.796,00 mp
Total 1.796,00 mp

v" Utilitdti: efectricitate, apa, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Bata, DOMENIUL PRIVAT si are urmitoarele
vecinatati:
- {a N - str. Popestilor;
- laS—Padurean lon;
- laE-gérla;
- laV —str. Razesilor, proprietati particulare;

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd in vederea vanzarii propriet3tii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvatd este valoarea de piaté.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 15.10.2020 de cétre evaluator imobiliar Tibulc3
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile propriet&ii si s-a inspectat
piata imobiliara in care se Tncadreazi proprietatea analizati.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor si de recomanddrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

v' SEV 100 - Cadrul general (IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IV$ 101);

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);

SEV 103 - Raportare {IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatit imobiliare {IVS 230);

SEV 310 - Eveluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului (IVS 310},

NN NS
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Teren in suprafat3 de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014,

Proprietatea a fost inspectata in data de 15.10.2020 de citre evaluator imobiliar Jibulca
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliara in care se
incadreazd proprietatea analizatd.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — In care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizatd, datele juridice si
studiul de vandabilitate

{4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

{5} Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

18.519 LEI
(Echivalent a 3.800 EURO)}

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 27.11.2020 de 1 EUR - 4,8735 lei.
v Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cdatre ANEVAR.

Cu stima,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, mem

l|§
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ci afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificdm c3
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificim ¢3 nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare} sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este infiuentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A,

Cu stima,

22T, ’T_G'Mﬁ:“\
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena _/___,.f}gﬁ,’{?,: aum%%
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titu ;
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Teren in suprafata de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

CUPRINS

2.1 IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE ......oeeeevvrvirereriieestssrscssasssssseossessessessessessasesssssessessssseessssesesssssssass 6
2.2 OBIECTUL EVALUARI. SCOPUL EVALUARI. INSTRUCTIUNILE EVALUARIT «..oovveeeneeeeeeeeeeeeevrersvsssssosenesseons?
2.3 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE ......covvtiiersisersieseeerisssesssessmsasssesssssssasssssessossessssssssssssssssssssss 8
2.4 BAZELE EVALUARI, TIPUL VALORH ESTIMATE .......ccvvovevemiseeeeeeseeeseesssonsssssessssssessesssessessessosessssosssmmsen 8
2.5 DATAESTIMARIIVALORI ...vvvvveeiaeiriisenieiasesseesssseemseessasesessnssssssssessssnsasessssstonstssessessssnsesesesessssesss 8
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2,11 CLAUZA DE NEPUBLICARE ........ocorvenieseeneressosesssssionesaesamsassasensssssssssssssessserssssosessssssssssssossmsmenesesns 9
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3.1 DESCRIEREA PROPRIETATH .....oovocuvereeesereirsssiseassisseossssseesnsessosssessseessaoessessssssssnssssessssssssessesssesesssess 11
3.2 LOCALIZARE = HARTA....covcooveeecrrirararrinsssssssssssnmsnsssessssassessseasonssesssessnsssasssssssrsesssssssnsssssssssssssens 11
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Teren in suprafati de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazs.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmitoarele:
1.ipoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile 5si documentele furnizate de citre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi si luati in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat n ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietdtii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciara
nr. 36095, fard a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ca nu existd niciun fel de contaminantii si costul activititilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care s indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumJ nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare §i scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietiitii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alt3 evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau s
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren in suprafati de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie c& terenul este neimprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

4

in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ¢ parcela este situat3 in centrul localititii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecintd cand situatia din economie se va schimba.
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenia reprezentantului proprietaruiui, avand la baza
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii,

Titlut de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ¢i nu existd
vicii sau alti factori care s3 influenteze valoarea de piati. Tn situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorui isi rezervd dreptul de revizui valoarea raportat3 in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia ficutd. In cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decdt cele utilizate de catre evaluator, acesta fisi rezervd dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu Tsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Qpinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare i5i pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdiman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.
2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarli. Instructiunile evaludirii

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara “Teren in suprafatd de 1.796 mp

identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urmatoarea:
¥’ Teren in suprafata misurati total de 1.796,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36095 36095/Baia 1.796,00 mp
Total 1.796,00 mp

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravifan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in vederea vinzirii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36095” situat in com. Baia, jud. Suceava apartindnd COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmirit valoares de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general {Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piat# este baza evaluarii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA este considerat deplin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
SEV 100 - Cadrul general{ IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii ( IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare {IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare { IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutolui { IVS 310).

A NENENENRNEN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaug3
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR {GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014,

in aceasta ipostazs, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

v' Valoarea de piat3 este suma estimat3 pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrat si un vanzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostinta de cauzi, prudent si fir3 constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii NOIEMBRIE 2020, data la care se considerd valahile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 27.11.2020).
2.6 Moneda raportului
Opinia final3 a evaluarii va fi prezentat3 in LE) si EURO.
Avand in vedere cd metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR - 4,8735 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valuti» o consideram adecvatd doar atita vreme cit
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principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piatd imobiliard specifics, etc.)
2.7 Modalitoti de platd
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a fi platit3,
cash si Integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcui conditii de plati deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizatd de citre evaluator imobiliar Tibulcd
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrii
Avdnd Tn vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizici, pozitia proprietitii, etc., si scopul evaludrii,
consideram c¢3 bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaludrii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v’ Informatii privind piata imobiliara specificd {preturi, nivel de chirii, etc.)

v Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietétile imobiliare evaluate (situatie juridics,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata local3;

v baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v Informatii furnizate de citre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, In nicio
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de ctre evaluator sunt valabile
la data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dup3 aceastd dat3, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
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madificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in fimita informatiifor valabile
si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbari
esentiale, dupa aceastd datd fiind necesara o reevaiuare. In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piatd specifici imobiliara apar modificiri semnificative ale
elementelor {noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impundnd actualizarea
lucrarii,
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de
1.796 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmitoarea:
v’ Teren in suprafata misuratd totald de 1.796,00 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36095 36095/Baia 1.796,00 mp
Total 1.796,00 mp

v' Utilitati: electricitate, ap3, canalizare.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdiii

Amplasamentul analizat este format din teren avind categoria de folosintd arabil, in
suprafata totald de 1.796,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si curti constructii,

Intregul imobil are deschidere la drum.
3.2 localizare - harta

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pletei imobiliare)

Piata imobiliarad se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceast3 piat4 se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor si
cumpaératorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii §i rata dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeazj, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila datorit3 unor
schimbadri rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buni utilizare a unei proprietiti.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere |a diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd
de timp, precum si stocul de proprietdti existente in faza de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliard specifica in care se regdseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor a cirei arie geograficd se afld in zona localititii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si 1a nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare,

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o0 analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00 —
4,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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https://www.olx.ro/oferta/teren-5-000-mp-com-risca-in-buda-2-1D74s3V.html#fd 7 3fb69ef

Vanrmar

-

Lo de waainioe

@ Rasca, Juoet Suceava

‘@

{ » p=—uw Fersgrame mare
Teren 5 000 mp. com. Risca, in Buda 2 O <
3€

[ OMOMONESZA ARUNTIL CTUNCIZEATA AMUNTUL

[ ctemce mopnotw || Getiavanimaan sl | | focstea viag a0 2

= Ugenpoegadians Mond tam berowies-Beny
Frimeta § ratn, gratuit,

Descriere

Wand wren i com Risca. st Buck (i Suds 2 - £ 300mp.

Locatizar: ka 900 m dups incicatony) da nlrae n Buce dimspre Risca. o pafted dreapia, insnte e scoals Ty
403 .

Foont swaddt: 13m.

Paging 15



Teren in suprafata de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

4 ANALIZA DATELOR St CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeazi productivitatea si care este
posibila, permisa legal si fezabilad financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinat3 de utilizarea pe care un participant pe
piatd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci cdnd stabileste pretul pe care ar fi dispus s3 il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea n considerare a urmatoarelor:

1. 53 se stabileascd dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piat3;

2. Sdreflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dac3 o utilizare alternativs,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existent3.

O utilizare care nu este legal permis3 sau nu este fizic posibils, nu poate fi considerati ca
fiind cea mai bund utilizare. O utilizare permis3 legal si posibil3 fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabild. Dup3 ce a rezultat din analizi ¢3 una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilititii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizdri, este consideratd cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile i este
baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3 a unui activ ce
va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia.

Cea mai bund utilizare este analizatd atdt pentru teren in varianta teren curti constructii.
Utilizarea actuald a terenului reprezint3 cea mai buna utilizare, teren arabil.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbundtitiri interne, nici
externe.
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situat in com. Baia.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren arabil ».
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4.2,.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeazd prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii.

Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati, cdnd existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

Tn IVS 230 ,Dreptul asupra propriet3tii imobiliare”- se precizeazi ci in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricdrei informatii despre pretul comparabil se determind prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate Tn considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care ofera dovada despre pret i dreptul asupra proprietétii supuse evaludrii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile Tn care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

Tn Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, $i urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitdti, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonic si a aerului,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cit
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piatd si analiza celei mai
bune utilizéri formeazd cadrul necesar pentru selectarea vanzérilor comparabile
adecvate;

* Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflectd tranzactii de piata nepartinitoare;

e Selectarea unititii de comparatie folositd de participantii pe piata, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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e Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
¢ Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdai pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile §i cele ale terenului subiect. Coreciiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a
ambelor,
Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii, de obicei
exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.
in cazul aborddrii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietiti
comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectirii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu
care se face comparatia.
S-au selectat oferte de vdnzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasatd
proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe {detaliile privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul
tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
:_rt Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Corectii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR) 59.850 15.000 15.000
Suprafata (mp) 1.796,00 15.000,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 4,0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
{%]) -35% -25% -25%
Valoare ajustare (EUR/mp) -1,4 -0,8 -0,8

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 15 -
30%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -25% pentru comparabilele 2 si 3 51 -35% pentru comparabila 1.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 3 2 2
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
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Justificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cdt si proprietatea de evaluat au drept de
proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3

Atdt pentru proprietatea subiect, ¢at si pentru comparabile conditiile de finantare

lustificare ajustare sunt cash. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata {EUR/mp) 2,6 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atdt pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile conditiile de finantare
sunt obiective. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare

imediat dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2.3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de plata 27.11.2020 similar similar similar
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Corectii specifice proprietatii
intravilan, comuna Cornu comuna

comuna Baia, Luncii, jud. Fantana Mare, | Comuna Rasca,

jud. Suceava Suceava jud. Suceava Jud. Suceava
Localizare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Drum pietruit

Drum asfaltat

Drum asfaitat

Drum asfaltat

Acces teren
Ajustare (%) -5,0% -5,0% -5,0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) -0,1 -0,1 -0,1

Justificare ajustare

Se ajusteaza cu S& negativ comparabilele 1, 2 si 3 deoarece

drum asfaltat fata de

proprietatea subiect

ce are acces la drum

acestea au acces la
pietruit.

Suprafata 1.796,00 15.000,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren

{mp} -13.204,0 -3.204,0 -3.204,0
Ajustare (%) 6,60% 1,60% 1,60%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,17 0,04 0,04
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

Justificare ajustare

Se apreciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex; Comparabila 1 se corecteaza cu {1796-15000)/100 *0.05%=6,60%
pozitiv. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu localizarea.
Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate
relevante. Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul

evaluatorului.

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 36,50 ml cca 37,50 ml cca 50 ml ¢ca13ml
Ajustare {%) -0,1% -1,4% 2,4%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,1

Se apreciaza o Ajustare de 0.10% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu {36,506-37,50)*0.1%=0,1% negativ.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cut 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA 0,0 0,1 0,0
Ajustare NETA {%) 1,5% -4,8% -1,1%
Ajustare BRUTA 0,30 0,18 0,20
Ajustare BRUTA (%) 11,7% 8,0% 9,0%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 3
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata

(EUR/mp) 2,63 2,14 2,23

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai " bruta Selectie automata utilizand ca st criterii
relevanta bruta procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
praocentuala, Nr. Ajustari.
* Nr. Ajustari 3 3
Valoare (EUR/mp) 2,14 2,14
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2,14 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 3.849 rounjit 3.800 2,12
Valoare teren (LEI) 18.519 10,31
Data evaluarii {zz.ll.aaaa): 27.11.2020
1EUR= 4,8735

v" Valoarea unitara = 2,12 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
v" V teren= 3.800 EURO (echivalent a 18.519 RON})

4.2.2. Surse de INFORMATIL

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1.1.1

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicdrii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATI

v" 3.800 EURO

Avénd in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat c3 Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine conditiile
si asteptdrile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea final3 a

Valorii Juste.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietitii imobiliare “Teren in suprafat

de 1.796 mp din intravilanul comunei Baia” este de:

18.519 LEI

(Echivalent a 3.800 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

© valoarea este una globalj, fard TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

© cursul de schimb considerat este de 1 EUR - 4,8735 LEI;

o valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditile generale si specifice aferente
perioadei lunii NOIEMBRIE 2020;

o valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o valoarea este o predictie;

© valoarea este subiectivd;

© evaluarea este o opinie asupra unei valori;

© opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,
intocmit,

ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare,
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

6 Anexe
6.1 Fotografii

B i
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100055745411
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incheiere Nr. 4073 / 27-02-2018

vy, Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars SUCEAVA
A, Biroul de Cadastry si Publicitate imobiliara Falticenj

Dosarul nr. 4073 / 27-02-2018
INCHEIERE Nr. 4073

Registrator: PETRONELA FILIP Asistent: MIHAELA ONISORU

Asupra cererii introduse de COMUNA BAIA domiciliat in - privind Prima inregistrare a
imaobilelor/unitatilor individuale (U..} in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.1003/29-01-2018 emis de PRIMARIA COMUNE| BAJA:
-Act Administrativ nr.101/27-10-2017 emis de COMUNA BAIA;

fiind indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

MSPUNE
Admiterea cererii cu privire Ia:
- imobilul cu nr, cadastral 36095
- 5€ Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 36095 UAT Baia:

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA BAIA
PINTILESCU CARMEN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 Zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Falticeni, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
reqgistratorul-sef

Data solutionérii,/ ,,,,,,,, e Registrator, Asistent Redistrator, -
03-2018 . _.....  PETRONBLAFILIP MiHA ISORU
: MRS SO Y Y
- Cea . PeRRsisenngura) N | (ghrafe si sem7ra)
*) Cu exceptla situatiilor prevazute Ja Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizar , receptie ;{‘ nscriere in

evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 760/2014.

Documnentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 1



Plan de amplasament st delimitare a imobilului

Scara 1:1000

Nr. cadastral

Supraftats misuratid a imobilului (mp)

Adresa imobilului

1

I
35.0?5—‘['

VTR

comuna Baia, sat Baia

intravilan , jud.Suceava

la irtersectia str.Razesilor cu stz.Popestilor

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
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A.Date referitoare la teren
Hr. parceld | Categorie de folosi~ty Suprafata(mp) Mentiuni
i A 1796
motal 1708 teren imprejmu:t partial
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construitd la sol {mp} Mentiuni
Suprafaga din acte a Imopilulu: =17 0EmE
Suprafats mAsurats & amobilulul ='5%¢C g
L e e
Executant ing.Pintilescu Carmen T _%f.;u Inspector
" SERTIFICAT .‘\ Confirm introducerea imobilului in baza de date Integrat3 si atribuires
Confirm executarea msurdtorilor I tgren, m tocmiy numiralul cadastral
documentatiei cadastrale si corespondenta Tealltatea Semnitu " r———
teren o Seria RO-5V - Data

Data 25.01.2018

t e Stampila B .
Semndtura §i stampila ‘;z i I / | Nume i prenom=: PINTEALA A jf“"UUf:NA !
‘df/g‘ N & L e
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» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebillara SUCEAVA, Nr. cerere
w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitlars Falticent Zha 27
¥ Luna 02
Anul 2018
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA og vedicare
PENTRU INFORMARE Iﬂﬂﬁﬂﬁgﬁﬂ i

TEREN intravian

Carte Funciard Nr. 36095 Baia

A. Partea . Descrierea imobilului

100055745411

4073

Adresa: Loc, Baia, Jud. Suceava

Crt | Nr. topografic

Nr. | Nr, cadastral Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 36095 1.796

B. Partea JI. Proprietari sl acte

Teren neimprefmult;
teren imprejmuit partial  la intersectla _str,Razeslior cu str.Popestilor

inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
4073 / 27/02/2018
Act Administrativ_nr. 101, din 27/10/2017 emis de COMUNA BAIA; Act Administrativ_nr. 1003, din]
_29[011_(_2018 emis de PRIMARIA COMUNE] BAIA;
™ iIntabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
: /1 e ——
!_ 1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT o _ -
C. Partea {ll. SARCINT .
mintele dreptuiul de proprietate, Referinte

Inscrleri privind dezmembra
drapturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Docurnent care contine date cu caracier personal, protejate de prevedarile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 36095 Comuna/Orag/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36095 1.796 teren imprejmuit partial  la intersectia str.Razesilor cu str.Popestilor

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

10

34383

o a .-
23340 e

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla
Crt | folosingd |[vilan {mp)

1 arabil DA 1,796 - - -

Lungima Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Punct| Punct Lungime segment
incaput| sfarsit = {m)
1 2 17.926
2 3 186.1
3 4 26,968
4 5 2275
5 6 18.565
<] 7 20.61
Decument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 36035 Comuna/Oras/Munfcfpiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
7 8 21.821
8 o 21.902
9 10 48.071
10 11 1.875
11 1 26.‘l_6J

** Lungimile segmentaior sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Digtanta dintre puncte este formats din segmente cumulate €6 sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Certific c8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din Cartea funciar3 originals, péstratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legi.
S-a achitat tariful de 0 RON, *r pentru serviciul de publicitate imobfiars cy codul nr, 211.

Data solutiongrij, Asistent Registrator,
02-03-2018 MIHAELA ONISORL

Data eliberarii, .-
Z _dﬁ.’)_/ { 4/ {parafa 5 semnatura)
Fa

[

seignatq_:a)"

ot
£

iy et -'

o [TL S S
1!?} ‘05: ;",,‘-“-___ R
S E
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Teren in suprafatd de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refers la proprietatea imobiliard “Teren in suprafati de
1.796 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietitii este urmitoarea:
v' Teren in suprafata masurat3 total3 de 1.796,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36095 36095/Baia 1.796,00 mp
Total 1.796,00 mp

v’ Utilitdti: electricitate, apa, canalizare.

Prezenta lucrare se adreseazi COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietétii

Amplasamentul analizat este format din teren avand categoria de folosintd arabil, in
suprafat totald de 1.796,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formatd din terenuri agricole si curti constructii.

intregul imobil are deschidere la drum.

Amplasament analizat
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Teren in suprafats de 1.796 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36095
3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de
1.796 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situat3 in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietitii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata misurati totals de 1.796,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36095 36095/Baia 1.796,00 mp
Total 1.796,00 mp

v' Utilititi: electricitate, ap3, canalizare.
Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar,
3.1 Descrierea proprietiitii

Amplasamentul analizat este format din teren avind categoria de folosintd arabil, in
suprafatd totald de 1.796,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si curti constructii.

intregul imobil are deschidere la drum.

Amplasament analizat
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Nr. 279/10.11.2020

% S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Say Sfantu Hie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
- Nr. Reg. Com. J33/110/2014, CUL 32745594
Tel: 0721/435039, e-mail: proarteval@gmail.com

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava

Solicitant

Destinatar

Membru corporativ ANEVAR
Expert Evaluator

Data Raportului

Notd:

nr. cad. 36303

Comuna Baia

Comuna Baia

$.C. PRO ARTEVALS.R.L.
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
10.11.2020

CR!S?Im'm
e RENA

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decdt cu
acordul prealabil in scris al destinatarului §i executantului,



Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de 605
mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
¥ Teren in suprafata m3surat3 totald de 605,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36303 36303/Baia 605,00 mp
Total 605,00 mp

v Utilitdti: electricitate, apé, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT si are urmatoarele
vecinatati:
- {aN=-nr.cad. 35779;
- laS—nr.cad. 36717;
- laE~-nr. cad. 36304;
- laVv=-nr. cad. 36302

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietitii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietdtii s-a realizat la data de 15.10.2020 de cdtre evaluator imobiliar Tibuica
Cristina - Elena, cdnd s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietitii si s-a inspectat
piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul

proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

v SEV 100 - Cadrul general {IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101);

SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102);

SEV 103 - Raportare (IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230});

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului (IVS 310).

N NN

Pagina 2



Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaugd
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 15.10.2020 de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard In care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupad cum urmeaza:

(1)} Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evalu&rii

{3} Prezentarea datelor —n care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor ~ contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obginut si
opinia evaluatorului

{S5) Anexe — contin elemente care susfin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

5.353 LE]
(Echivalent a 1.100 EURO)

v' Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 10.11.2020 de 1 EUR —4,8667 lei.
v’ Valoarea nu contine T.V.A. si este considerati in conditii de plati cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stim3,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ¢3 afirmatiile
prezentate si sustinute Tn acest raport sunt adevdrate §i corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. in plus, certificim ci nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectat3 personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistentd semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de rispundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

—-"_M -2
Ing. Ec. Tibulcd Cristina - Elena mrm%%

VA sk
Evaluator autorizat proprietadti imobiliare, membru titular ANEV'ﬁ/’S?T CRISTINA

W %;
S Reciazar
NLANEYARY
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Teren n suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

T.0  CERTIFICARE ... cvevssrsvsisnsssnssnssissrisnosssossssssssasossusssssssanssessssnssssssssssssomssssssnnntssinmmmmeeeensesoesnensesessoons 4
z PREMIZELE EVAI-UAR“ FRAFRSRR AR SR I RN RA R R TR H RN ARSI RE RSN RN A R AN R RN AT AN AN PR A PR A RN A N R AR A RN AN A S AT AN SRS ARE 6
2.1 IPOTEZE 51 CONDITH LIMITATIVE ......covevviarrieessrcrrsrisnsssssssaarssssssssnnsessssssssnssnsasossinssssssnamanssnsssssssssssssens 6
2.2 OBIECTUL EVALUARI. SCOPUL EVALUARN. INSTRUCTIUNILE EVALUARN ....vvovvveverrensrricissessariossrrosssserssens 7
2.3 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE ..cvvievvressssessinsesssssensionsinessinsssisssitessssosssinssisstetsssossssessssssonsisiens 8
2.4  BAZELE EVALUARN. TIPUL VALORI ESTIMIATE .ccovvvvnviieeistsectiosenteessseeesossiseessasomasnennsesssesassesonsssnsesassssss 8
2.5 DIATAESTIMARI VALORI c.c..oeeeeeieeeeecrieiraaeavvesnsssssnsssssssessssnssssssssannnsnssasssssssssssesssssssssssssnssnnnnsnsrmennes 8
2.6 IVIONEDA RAPORTULUL. ...vveieiveriiniierisssiesinissienssisessiesssanssoassesmssentsmmssentastsestesessssssesnsssnsmaassenssensmmmenes 8
2.7 IIODALITOTI DE PLATA. ... eseeeeeeeeceeer e vteesenmemcassssasseasteaaesesassss srnmanssanstssassesasnssonnnsestssssnssnsssessssannes 9
2.8 INSPECTIA PROPRIETATI .....cvveevisvvnssssssnnsosesssssssssstosssssssessssssssassssessisestiemesnnmetinmsnesssbrmmeeseeneseessoonss 9
2.8 RISCUL EVALUARN «..vvvvvereirrisiissesssinesaretsossssstsssseisassasesssssosssnsasesesserassssnsssesssssansssssstanensssesssessessnsesns 9
2.10  INFORMATHLE UTHIZATE $1 SURSELE ACESTORA ..vvvvvvviiiensivnessisriiisesinsssiomsiinmssssmsntinsisteesstnessersssesssons 9
2.11 CLAUZA DE NEPUBLICARE +..ccvvveeeesiessessssssssesstnssrssesssnssssessentssssssessessssssssneessssansssssrnseessseessassstnssss 9
2,12 VALABILITATEA RAPORTULUL. covovvvvresiresssesssissssssssssesnsttssssassssissssssssssmasinsnnnnntstmnmnststossessssmesessssessans 9
3 PREZENTAREA DATELOR.....cccccereieneesneceaminnnes e aa e HREAee e aNE e e AR Ee enesetEe U e su st s asn bt nrur 11
3.1 DESCRIEREA PROPRIETATH .....oeeeveeenevnvevveervssssnseasssessntnssssessssnratsssssssasstoriosssnsanssnsenintansansessrases 11
3.2 LOCALIZARE = HARTA ...ovvevnnisrisssssiisiissrssssisssisssssssssssentsstsssessssiossisssssssmetsbentnsestsbosensessssessmmeseessoes 11
3.3 STUDIU DE VANDABILITATE {ANALIZA PIETEI IMOBILIARE)...........cvievivnrienssrrensessesnsssessassssesssssssorarnss 12
4  ANALIZA DATELOR S| CONCLUZILE .....occvostiensernvirasirsanssnseinsarennsennsansaresssesasansassnarasasans eanenses 13
BT CEAMAIBUNA UTHIZARE ... ovvvenvvnstinsiansssissssssassssssssessssssssonssineessbosasssssnnesnntosaeseonssessssssasssssssassossssonns 16
G.2  EVALUARE covveevviieiiiriieiirieanterisiiesssennsssrossssssessesssssasnnssssssasssssnsssssstessnssessnsansnsssssssssssnssstasansssssss 16
4.2.1. Metoda comparatiilor dir@ete...........viiiivvsieroniciniisnsinniiiissimsisessssiesarsssassassssnsses 16
B.2. 0.0, COFOCTEEIISIC. e evviisrrersssesisrsressssisrsinssssosssssssrsssssrassssasssassssssssninsssssssnsssssssnssnssssnsensssssnsane 16
4.2.1.2, MetOdOlIOGie..................cocoormeivorivarivvenrivorsivnsrrssssisossisrssivessssessssinsssasesnrssssanssmnssnssnnsseens 17
B.2.2. SUFSE U0 INFORMATH covevevereviierieetiaiieteeteesieesiaeesaesesesasssaneassmmensesrsetaessssessaesssassssaassossamsanmen 21

5 RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL...coveereirrereiressronssenssrsesensarnesnse well
5.1.1.1. Rezuitatele obfinute. OpiniQ eVOIIGLOIUIU .....cooviivvieeecieeesteeevteeeceeereiteeceeeeeseseesanseenns 21

6 ANEXE lllllllllllllllllllllllllllll l....0..!0!ll!.l...I..OI.C...O..l..‘l..tl.Ol.I..Ol.Ot.lt."tltll.!l...‘i‘lt‘!0...0!-.0-.-.---.-.---23
.1 FOTOGRAFI .. ceeeieeiieeeeeceiiesseaeeesametaaaveataesssnrnsssssnssssnssssnsnssnnnsstsssmnsessssssssssssssssssannsssssnsssnarnessrnnns 23
B.2 AT ueiiuiiimiiriiairriesisssssssasssassssssssnissssosssssssnssinmmsnsessnnenntsnnesseossseeessneesssesassnmessensnssecsesntomsenonnsonsssos 24

Pagina 5



Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1.Ipoteze:

f

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ¢a proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luati in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciard
nr. 36303, fira a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ¢a nu existd niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorut considera ¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate n
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s3
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fract{ionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ca terenul este neimprejmuit,

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

fn urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ci parcela este situaté in centrul localitatii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.
Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.
Valoarea proprietdtii va trebui revizuitd in consecinta cand situatia din economie se va schimba.
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la baza
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cdnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.
Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza cd nu exista
vicii sau alti factori care s3 influenteze valoarea de piatd. Tn situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezervd dreptul de revizui valoarea raportata in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia fiacutd. Tn cazul aparitiei altor documente legale care s&
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta 1s5i rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general ¢and are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai fn situatia in care conditiile
de piat, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.
2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii
Obiectul evaluarii 7l constituie proprietatea imobiliara “Teren n suprafatd de 605 mp

identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situat3 in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata masurata totald de 605,00 mp;

Teren | Nr parceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36303 36303/Baia 605,00 mp
Total 605,00 mp

Imobilul (format din doua parcele) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36303” situat Tn com. Baia, jud. Suceava apartindnd COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita In Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general {Standardul International IVS
Cadrul general); vaioarea de piaté este baza evalurii.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNE! BAIA este considerat deplin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
v' SEV 100 - Cadrul general{ IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102});
SEV 103 - Raportare {IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului { IVS 310).

AN NI NN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaugé
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014,

in aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

v" Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrdt si un vanzitor hotdrit, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care péartile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii NOIEMBRIE 2020, datd la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator {data evaluarii — 10.11.2020]).
2.6 Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii va fi prezentata in LEI si EURO.
Avand in vedere ¢d metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale Tn LE,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR - 4,8667 LEL.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvatd doar atita vreme cét
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principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piatd imobiliar3 specifica, etc.)
2.7 Modalitoti de platd
Valoarea exprimat3 ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazi a fi platits,
cash si integral Tn ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de piatd deosebite {rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizatd de cdtre evaluator imobiliar Fibulca
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, 1a data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietdtii, etc., si scopu! evaluirii,
consideram ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evalujrii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, suprafetele terenurilor;

¥" Informatii privind piata imobiliars specificd (preturi, nivel de chirii, etc.)

¥" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v" COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietétile imobiliare evaluate (situatie juridic,
economica, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
infermatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoari activitatea pe piata local¥;

v baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v Informatii furnizate de catre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat humai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabite
la data prezentata in raport i incd un interval de timp limitat dup3 aceastd datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice $i scopul prezentului raport. Daca acestea se
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modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
s5i cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbari
esentiale, dupd aceastd dati fiind necesar3 o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piatd specifici imobiliard apar modificdri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.,

Totodata valoarea exprimatd este valabild numai Tn ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impundnd actualizarea
lucrarii.

wwm"%%-
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2\
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliarad “Teren in suprafatd de 605
mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urmatoarea:
v Teren in suprafata mésurati totald de 605,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36303 36303/Baia 605,00 mp
Total 605,00 mp

v' Utilit3ti: electricitate, ap3, canalizare.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren avand categoria de folosintd arabil, in
suprafatd totald de 605,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formatd din terenuri agricole si curti constructii.

intregul imobil nu are deschidere la drum.
3.2 localizare — harta

-

R —
-

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate {Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliard este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente {este foarte sensibild la
situatia pietel de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii i rata dobanzii, este o piata care nu se autoreglementeaza, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decala) Intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila datorita unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buna utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada
de timp, precum si stocul de proprietati existente in fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specificd in care se reglseste proprietatea evaluati este piata
proprietatilor a cérei arie geografici se afld in zona localititii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si servicille se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o0 reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o analiza exacta, Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00
eurc/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea apinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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Teren in suprafata de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

4 ANALIZA DATELOR S CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeaza productivitatea si care este
posibild, permisd legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piatd ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s3 il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizéri presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. S3 se stabileascd daca o utilizare este posibila, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de cdtre participantii pe piatd;

2. Sé reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea s3 fie fezabild financiar, avand in vedere daca o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi considerata ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. Dupa ce a rezultat din analiza ¢a una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, n corelare cu celelalte utilizari, este considerata cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezinta alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile §i este
baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piatd a unui activ ce
va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata atat pentru teren in varianta teren curti constructii.
Utilizarea actuald a terenului reprezintd cea mai bund utilizare, teren arabil.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatatiri interne, nici
externe.
Tn urma inspectiei in teren s-a constatat faptul cd parcela este situati in com. Baia.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren arabil ».

Pagina 16



Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii,

Aceasta metodad se recomanda pentru proprietati, cdnd existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zon3. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

e o4

n IVS 230 ,Dreptul asupra propriettii imobiliare”- se precizeazi ci in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricdrei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitefor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente;

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localiz3rile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectivd a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

in Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, §i urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, pofuarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

¢ Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpérare pentru terenuri
similare, in vederea selectdrii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei maj
bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru selectarea vanzdrilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacé
reflectd tranzactii de piata nepartinitoare;

¢ Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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Teren in suprafati de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

o Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
o Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corecfiile se pot alica asupra preturiior
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

exprimatad ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra walorii, de obicei

in cazul abordarii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietiti

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectarii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu
care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasata

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliile privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

tabelar de mai jos:

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcut

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
:;_'; Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Corectii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | {EUR) 25.800 15.000 15.000
Suprafata (mp) 605,00 8.600,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 3,0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru
negociere {%) -25% -25% -25%
Valoare ajustare
{EUR/mp) -0,8 -0,8 -0,8

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 15 -
25%. in urma analizei de piatd pentru aceasti proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -25%.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2 2 2
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare 0,0 0,0 0,0
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Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

{EUR/mp}

Valoare ajustata
(EUR/mp)

2,3

2,3

2,3

Justificare ajustare

Decarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de

proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare

{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata

{EUR/mp} 2,3 2,3 2,3

lJustificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, ¢at si pentru comparabile co
sunt cash. in acest caz nu se vor aplica ajustari.

nditiile de finantare

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
{EUR/mp) 2,3 2,3 2,3
Atat pentru proprietatea subiect, cat 5i pentru comparabile conditiile de finantare
Justificare ajustare sunt obiective. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.
Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
{EUR/mp) 2,3 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 10.11.2020 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2,3 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
comuna Vadu
intravilan, . comuna
comuna Baia, {VIO'dDVQI-, s:.at F&ntana Mare, c?muna Rdsca,
Jud. Suceava Ciumulesti, jud. jud. Suceava jud. Suceava
, Suceava
Localizare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.
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Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

Fara acces Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
8 | Accesteren
Ajustare {%) -15,0% -15,0% -15,0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) -0.3 -0,3 -0,3
Se vor ajusta comparabilele 1, 2 5i 3 cu 15% negativ deoarece acestea au acces la
Justificare ajustare drum asfaltat, iar proprietatea subiect nu are acces la drum,
9 | suprafata 605,00 8.600,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren
(mp) -7.995,0 -4.395,0 -4.395,0
Ajustare (%) 4,00% 2,20% 2,20%
Valoare ajustare
(EUR/mp} 0,09 0,05 0,05
Se apreciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex: Comparahila 1 se corecteaza cu (605-8600)/100 *0.05%=4,0% pozitiv.
Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu localizarea, Proprietatea
fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate relevante.
Justificare ajustare Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul evaluatoruilui.
10 | peschidere {m) sau
Raportul laturilor - cca 21l mil cca 50 mil cca 13 ml
Ajustare (%) -10,5% -25,0% -6,5%
Valoare ajustare
{EUR/mp) -0,2 -0,6 -0,1
Se apreciaza o Ajustare de 0.50% pentru flecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (38,53-21)*0.5%=8,8% pozitiv.
Grad de echipare cu
11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cut 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare
(EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile
pe teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare {%} 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare 0,0 0,0 0,0
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Teren in suprafat3d de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

(EUR/mp)

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

W

v’ Valoarea unitara = 1,82 EURQ /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
¥V teren= 1.100 EURO {echivalent a 5.353 RON)
4.2.2. Surse de INFORMATII
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiite imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate Tn
tranzactii.

5.1.1.1.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA -0,5 -0,9 04
Ajustare NETA (%} -21,5% -37,8% -19,3%
Ajustare BRUTA 0,7 0,9 0,5
Ajustare BRUTA (%) 29,5% 42,2% 23,7%
Numar ajustari {diferite

de zero} 3 3 3
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata

{EUR/mp) 1,77 1,40 1,82

Valoarea dupa Valoarea dupa

Criteriul de selectie . P "Minim ajustare

comparabila cea mai Minim aj':smre bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta

- procentuala, Nr. Ajustari.

* Nr, Ajustari 3

Valoare (EUR/mp) 1,82 1,82

Valoare unitara

adoptata (EUR/mp) 1,82 Valori unitare
Valoare teren (EUR}) 1.099 rounijit 1.100 1,82
Valoare teren (LEI) 5.353 8,85

Data evaluarii
(zz.l.aaaa): 10.11.2020
1 EUR= 4,8667
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Teren in suprafatd de 605 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36303

Abordarea prin COMPARATI!
v" 1.100 EURO

Avénd in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat cd Metoda comparatiilor reflects cel mai bine conditiile
si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea finala a
Valorii Juste.

Astfel, In opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietdtii imobiliare “Teren in suprafatd
de 605 mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” este de:

5.353 LEI
{Echivalent a 1.100 EURO)}

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
o valoarea este una globald, fird TVA;
o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;
o cursul de schimh considerat este de 1 EUR - 4,8667 LEI;
o valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valahilda in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii NOIEMBRIE 2020;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectivd;

o evaluarea este 0 opinie asupra unei valori;

o opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

intocmit,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR Jpeese—
/ eﬂ%r aulorua,

1IBUlC

‘k CRISTINA EX

Leghtimatia {,
. %Vﬁw o .','"'r
\ Speciafizat@®i\\, X
\\\\ . ,qn-\f#“
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6 Anexe
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.', Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 25732 |
’r Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliarad Falticen Zlua 22
gf“' Luna 10 |
e Anul 2020 |
SANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

g;ﬁ*"*';g:m PENTRU INFORMARE mim]
Carte Funciard Nr. 36303 Baia |II HII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Jud. Suceava

::I:'t. "lrl:. éﬁ:ioagm:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 36303 605 teren partial imprejmuit

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

27466 / 19/11/2018

Act Notarlal nr. 5153, din 16/11/2018 emis de Apostoi Maria;
Se Infiinteaza cartea funciara 36303 a imobilulul cu numarul cadastral Al
B1 |36303/Baia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 35891 inscris in cartea funciara 35891;

ACt Administrativ_nr. 44, din 29/09/2009 emis de CONSILIDL LOCAL COMUNA BAIA; Act Administrativ nr,

7507, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 35891/Baia, Inscrisa prin inchelerea nr. 19112 din 25/09/2017;
C. Partea N1, SARCINI .

Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Dociment care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legh Nr. 6§77/2001. Pagina I din3
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Carte Funclard Nr. 36303 Comuna/Oras/Municipiu: Bala
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp) Observatii / Referinte
36303 605 teren partial imprejmuit

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALYI LINIARE IMOBIL

=

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafa . .
i folt?gnta ineeo fmp)ta Tarla Parcel$ Nr. tope Observatit / Referinte

1 arabil | DA 605 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirgit = {m)
1 2 19.78

2 3 30.095

a 4 20.309

4 1 30.291

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*# Distanta dintre puncte aste formata din segmente cumulate ce sunt mat mic] decst valoarea 1 milimetru,

Duocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 36303 Comuna/Oras/Municiplu: Bala

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activita{i i procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docementulul, f3rs semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii Informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generirii,
221102020, 12:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederfle Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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£ & S.C. PRO ARTEVAL S.RLL.
=

J Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr, 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
l - Ni. Reg. Com.: J33/10/2014, CUI; 32745594
Tel: G721/435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr. 264/26.10.2020

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 36477

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Membru corporativ ANEVAR S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Ing. Ec. Tibulc3 Cristina - Elena

Data Raportului  26.10.2020

Noti:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decdt cu
acerdul prealabil in scris al destinatarului si executantului,



Teren in suprafatd de 492 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafata de 492
mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmitoarea:
v" Teren in suprafata misurat§ totai3 de 492,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36477 36477/Baia 492,00 mp
Total 492,00 mp

v Utilit3ti: electricitate, apd, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT si are urmitoarele
vecindtati:
- la N-nr. cad. drum comunal {nr. cad. 34558);
- laS - proprietdti particulare;
- laE-nr.cad. 36478;
- laV=drum comunal.

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd in vederea vanzirii proprietitii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piati.

Inspectia proprietdtii s-a realizat la data de 15.10.2020 de citre evaluator imobiliar Tibulci
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietitii si s-a inspectat
piata imobiliard in care se incadreaza proprietatea analizati.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

v" SEV 100 - Cadrul general {(IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

SEV 102 - Implementare {IVS 102);

SEV 103 - Raportare (IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului (VS 310).

LN N N
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Teren in suprafata de 492 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 ia care se adaugs
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014,

Proprietatea a fost inspectata in data de 15.10.2020 de cdtre evaluator imobiliar Tibulcs
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd:

(1} Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaludrii :

(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizats, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4} Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

in urma aplicsrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

5.360 LEI
(Echivalent a 1.100 EURO)

v' Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 26.10.2020 de 1 EUR - 4,8731 lei.
v" Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de plat3 cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

Cu stima3,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

r\vﬁ
\
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Teren in suprafatd de 492 mp situat n intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdim cd afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevidrate si corecte. De asemenea, certificam ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzille noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificim c# nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectaté personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de rispundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stimd,

Ing. Ec. Tibulcd Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren in suprafatd de 492 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477
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Teren in suprafatad de 492 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.

Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmétoarele:
1.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fard a se fintreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil 5i marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luat3 in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente propriet3tii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciard
nr. 36477, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem cd nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care s indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asum3 nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint3.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizdrii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite Tn legatur3 cu o alt3 evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant3 sau s3
depuna marturie fn instantd relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren in suprafatd de 492 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477

nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordu! prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicad intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ¢& terenul este neimprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

n urma inspectiei in teren s-a constatat faptut c3 parcela este situata in centrul localitdtii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.

Durata de valorificare a acestel proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari,

Valoarea proprietatii va trebui revizuita in consecintd cand situatia din economie se va schimba.
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avind la baza
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rdman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ¢3 nu exist3
vicii sau alti factori care sd influenteze valoarea de piata. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportati in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia ficuta. Tn cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de citre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.
2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de 492 mp

identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urméatoarea:
v' Teren in suprafata misurati totald de 492,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36477 36477/Baia 492,00 mp
Total 492,00 mp

Imobilul (format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Teren in suprafatd de 492 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36477

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzirii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36477” situat in com. Baia, jud. Suceava apartinind COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piaté a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaludrii,

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNE! BAIA in calitate de client si destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA este considerat deplin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
v" SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { IVS 101);
SEV 102 - Implementare {IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare { IVS 230};
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( IVS 310).

AN NI NN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adaugi
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul VS 2014,

in aceasta ipostaz3, s-a putut apela la estimarea unei valori de piatd definite conform
Standardului SEV 100 - Cadrul general:

v" Valoarea de piatd este suma estimat3 pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotérat si un vanzdtor hotirat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care pértile au
actionat fiecare fn cunostintd de cauzi, prudent si fird constringere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii OCTOMBRIE 2020, dat3 (a care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 26.10.2020).
2.6 Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii va fi prezentat4 in LEI 5i EURO.
Avand in vedere cd metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEL,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,8731 LEL
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvatd doar atdta vreme cit
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principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative {nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piatd imobiliard specific3, etc.)
2.7 Modalitoti de plotéd
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de plati deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizatd de cdtre evaluator imobiliar Tibulci
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietétilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizicd, pozitia proprietdtii, etc., si scopul evaluirii,
considerdm ¢a bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaludrii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v’ Informatii privind piata imobiliara specifica {preturi, nivel de chirii, etc.)

v’ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietitile imobiliare evaluate {situatie juridics,
economica, suprafete, istoric, s.a.}) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locals;

v baza de date a evaluatorului;

¥" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v informatii furnizate de citre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei aite persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si incd un interval de timp limitat dup3 aceast3 dat, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daci acestea se
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modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbdri
esentiale, dupd aceastd dat fiind necesari o reevaluare. Tn cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piatd specifica imobiliard apar modificdri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea Tn acestea din urm3, impunand actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafats de 492
mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmdtoarea:
v Teren in suprafata masurat3 total3d de 492,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
i A 36477 36477/Baia 492,00 mp
Total 492,00 mp

v Utilitéti: electricitate, ap3, canalizare.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren avind categoria de folosintd arabii, in
suprafata totald de 492,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si curti constructii.

fntregul imobil are deschidere la drum.
3.2 localizare — harta

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate {Analiza pietei imobiliare}

Piata imobiliarad se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau juridice)
care schimbd drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceast3 piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzitorilor si
cumpardtorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibil3 la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursirii si rata dobanzii, este o piaté care nu se autoreglementeazi, ci este
afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere §i ofertd, cererea poate fi volatild datoritd unor
schimbari rapide in mdrimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dati, intr-o anumit3 perioadi
de timp, precum si stocul de proprietati existente in fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a
acestui tip de proprietate,

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specificdi in care se regdseste proprietatea evaluatid este piata
proprietatilor a carei arie geografica se afld in zona localitatii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si {a nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00
euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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4 ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care i maximilizeazd productivitatea si care este
posibila, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizarii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinata de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s3 il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmitoarelor:

1. Sa se stabileasca dacad o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de cdtre participantii pe piata;

2. Sareflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avénd in vedere dacd o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piata, dupd ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi consideratd ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibila fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dupi ce a rezuitat din analizd ¢d una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilititii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este consideratd cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si este
baza de plecare In aplicarea abordérilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3 a unui activ ce
va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata atat pentru teren in varianta teren curti constructii.
Utilizarea actuala a terenului reprezintd cea mal buni utilizare, teren arabil.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbundtatiri interne, nici
externe.
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul c3 parcela este situat3 in com. Baia.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare — teren arabil ».
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4.2.1.2, Metodologie
Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentry scopul evalurii.

Aceasta metodd se recomandd pentru proprietdti, cdnd existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vinzare cu proprietéti similare in zoni. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

In IVS 230, Dreptul asupra propriet3tii imobiliare”- se precizeaza ¢ n procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricirei informatii despre pretul comparabil se determin3 prin
comparatia diferitelor caracteristici ale propriet3tii imobiliare si tranzactiei, din care au rezuitat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenuiui;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii cerut.

n Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cadnd au o influentd cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmétoarele elemente: mirimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonic3 si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vanzare §i cererile de cumpdrare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cit
mai asemadnatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piat3 si analiza celei mai
bune utilizari formeazad cadrul necesar pentru selectarea vanzirilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca
reflectd tranzactii de piatd nepértinitoare;

¢ Selectarea unitatii de comparatie folositd de participantii pe piat3, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru patrat;
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e ldentificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
¢ Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferenfele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

exprimaté ca o valoare singular3, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii, de obicei

in cazul aborddrii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietiti

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. In urma colectarii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile ¢cu
care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasati

proprietatea evaluata, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detalile privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

tabelar de mai jos:

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
2:; Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 Comparabila 3
Corectii specifice tranzactiei
1 | Pret tranzactie/oferta (EUR}) 25.800 15.000 15.000
Suprafata {mp) 492,00 8.600,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
{EUR/mp) 3,0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere (%) -25% -25% -25%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,8 -0,8 -0,8
Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul
15 -25%. In urma analizei de piatd pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja
Justificare ajustare de negociere -25%.
Valoare ajustata (EUR/mp) 2 2 2
2 | Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 2,3
Deoarece toate comparabilele ¢3t si proprietatea de evaluat au drept de
Justificare ajustare proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari,
3 | Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
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Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp} 2,3 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atdt pentru proprietatea subiect,

finantare sunt cash. fn acest caz nu se vor aplica ajustari.

cat si pentru comparabile conditiile de

Conditii de vanzare Obiective Qbiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect,
finantare sunt obiective. in acest caz

cat si pentru comparabile conditiile de
nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare imediat

dupa cumparare Nu este cazul | Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0.0
Valoare ajustata (FEUR/mp) 2,3 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 26.10.2020 similar similar similar
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 23
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Corectii specifice proprietatil

intravilan, comuna Vadu

. comuna
comuna Moldovei, sat comuna Résca,
. . . . Fantdna Mare, .
Baia, jud. Ciumulesti, jud. . jud. Suceava
jud. Suceava
) Suceava Suceava

Localizare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp} 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Drum Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat

Acces teren asfaltat
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Nu au fost necesare ajustari.
Justificare ajustare
Suprafata 492,00 8.600,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren {mp) -8.108,0 -4,508,0 -4.508,0
Ajustare (%) 4,05% 2,25% 2,25%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,09 0,05 0,05
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Justificare ajustare

Se apreciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex: Comparabila 1 se corectesza cu (492-8600)/100 *0.05%=4,05%
pozitiv. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriv localizarea.
Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate
relevante. Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul

evaluatorului.

10 | peschidere (m) sau Raportul
laturilor 40,31 ml cca 2l ml cca 50 ml ccaldml
Ajustare (%) 9,7% -4,9% 13,7%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,2 -0,1 0,3

Se apreciaza o Ajustare de 0.50% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
lustificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (40,31-21}*0.5%=9,7% pozitiv.

11 | Grad de echipare cu utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cut 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

14 | Alti factori nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA 0,3 -0,1 04
Ajustare NETA {%) 13,7% -2,6% 15,9%
Ajustare BRUTA 0,3 0,2 04
Ajustare BRUTA (%) 13,7% 7,1% 15,9%
Numar ajustari (diferite de

zero) 2 2 2
RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
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Valoare ajustata (EUR/mp)

2,56

2,19

2,61

Valoarea dupa

Valoarea dupa

“Minim "Minim ajustare
Criteriul de selectie ajustare bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
comparabila cea mai relevanta bruta” procentuala %" curmnulate; Ajustarea bruta,. Ajust.are bruta
Nr. Ajustari > 3 procentuala, Nr. Ajustari.
® Nr. Ajustari
Valoare (EUR/mp) 2,19 2,19
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2,19 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 1.078 rounjit 1.100 2,24
Valoare teren (LEl) 5.360 10,90
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 26.10.2020
1EUR= 4,8731

v Valoarea unitara = 2,24 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:

v" V teren= 1.100 EURO (echivalent a 5.360 RON)

4.2.2, Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1.1.1.

Rezuitatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII
v 1,100 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ¢ Metoda comparatiilor reflects cel mai bine conditiile
si agteptarile pietei imobiliare, este cea mai precis si trebuie folositd pentru estimarea finali a

Valorii Juste.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietitii imobiliare “Teren in suprafata
de 492 mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” este de:
5.360 LEI

(Echivalent a 1.100 EURO)
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:

o valoarea este una globald, fird TVA;
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o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,8731 LEl;

© valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild In conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii OCTOMBRIE 2020;

valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o

0

O ¢ 0 0

intocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR

-
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6 Anexe
6.1 Fotografii

<r:
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g7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA {_Nr,cerere T 25788 |
.ﬂ : Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Falticeni | Ziua 22 ]
'_ [___Luna le
7/ . [T TAnul T 3020
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Eod vercare
PENTRU INFORMARE ilirii
Carte Funciard Nr. 36477 Baia IWH WI
A. Partea I. Descrlerea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia, Str Invatator Gheorghe Onisoru, Jud. Suceava
Nr.| Nr. .. .
ort Nr. t?p‘:'?:;;'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 36477 492 Teren neimprejmult;
teren partial imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

17723 / 24/08/2020

Act Notarial nr. 2696, din 20/08/2020 emis de Apostol Maria;

Se inflinteaza cartea funciara 36477 a imobilului cu numarul cadastral Al

36477/Baia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 35886 inscris in cartea funciara 35886;

Act Normativ nr. ANEXA 12 inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Bala, din

30/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIE(; Act Administrativ nr, 7517, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA

COMUNEI BAIA; Act Normativ_nr. 1357, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

B2 lr}iabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 35886/8aia, inscrisa prin incheierea nr. 19063 din 25/09/2017;

Act Administrativ nr. 23, din 27/02/2019 emis de COMUNA BAIA;

Bl

Se noteaza schimbarea apartenentei imobilului de sub Al, dela RGI nr Al
B3 119063 din 25.09.2017, de la domeniul public al comunei la domeniul
privat

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 35886/8aja, inscrisa print Incheierea nr. 7851 din 27/03/2019:
C. Partea [)l. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuluf de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinf

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 36477 Comuna/Oras/Municipiu: Bala
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36477 492 teren partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINFARE IMOBIL

5 34558

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan {mp}

1 arabil DA 492 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 40.827

2 3 15.692

3 4 35.309

4 5 5.001

5 1 8.403

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
+#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ine la adresa epay.ancp.ro Forrudar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 36477 Comuna/Orag/Municipiu: Baia
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciar& active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din Q.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fizica a
documentului, f&rd semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,

22/10/2020, 13:54 /
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)% S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. $cheia, jud. Suceava
Nr. Reg. Com.: J133/110/2014, CUL 32745594
Tel: 07217435039, e-mail: proarteval@gmail. com

Nr. 266/27.10.2020

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 36480

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Membru corporativ ANEVAR  S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Ing. Ec. Tibulc3 Cristina - Elena
Data Raportului 27.10.2020

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si continutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor terte persoane, multiplicate pargial sau integral, decét cu
acordul prealabil in scris ol destinatarului si executantului,



Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafat3 de
1.104 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd Tn com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata misurat3 totald de 1.104,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36480 36480/Baia 1.104,00 mp
Total 1.104,00 mp

v' Utilitati: electricitate, ap3, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT si are urmitoarele
vecinatati:
- [aN—nor. cad. drum comunal {nr. cad. 34558);
- la S —proprietdti particulare;
- laE=nr. cad. 35899;
- laV-nr. cad. 36479.

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piatd in vederea vanzirii proprietétii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 15.10.2020 de citre evaluator imobiliar Tibulc3
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliara in care se incadreazd proprietatea analizati.

Solicitantul evaluarii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

v" SEV 100 - Cadrul general (IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

SEV 102 - Implementare (IVS 102);

SEV 103 - Raportare (IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230);

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului (IVS 310).

AN NN
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Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaugi
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Proprietatea a fost inspectata in data de 15.10.2020 de citre evaluator imobiliar Tibulcd
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreazd proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dup3 cum urmeaza:

{1) Partea introductivd

(2} Premizele evaludrii — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaludrii

(3) Prezentarea datelor — in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizat3, datele juridice si
studiul de vandabiiitate

{4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezuttatul obtinut si
opinia evaluatorului

(S) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

n urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, {indnd seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

11.942 LEI

(Echivalent a 2.450 EURO)

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 27.10.2020 de 1 EUR - 4,8741 lei.
v' Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren in suprafata de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificdm c¢3
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. Tn plus, certificdm ¢3 nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influentd legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea Tn raport a unei anumite valori {(din evaluare} sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentatad de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane Tn afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald continud al ANEVAR si au
competenta necesard intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiatd asigurarea de rispundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ing. Ec. Tibuilca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imebiliare, membru titular ANEVAR
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Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480
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Teren in suprafatid de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 [Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
l.Ipoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat vatabil si marketabil;

Se presupune c3d proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, In afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciara
nr. 36480, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ca nu existd niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materiaielor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modailitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ¢d presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fari acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat3, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie c3 terenul este nefmprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul c parcela este situat3 in centrul localitatii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorita acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecint3 cand situatia din economie se va schimba.
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la baza
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pdstreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piatd, reprezentate de factorii economici, sociali i politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ¢d nu exist3
vicii sau alti factori care s3 influenteze valoarea de piatd. in situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul Tsi rezerva dreptul de revizui valoarea raportatd in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia ficuti. in cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de citre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.
2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaluérii

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de 1.104 mp

identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata misurati totald de 1.104,060 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36480 36480/Baia 1.104,00 mp
Total 1.104,00 mp

Imobilul {(format dintr-o parceld} este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 36480” situat in com. Baia, jud. Suceava apartinind COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piatd este baza evaiudrii.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA este considerat deplin.

imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
v" SEV 100 - Cadrul general{ IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { IVS 101);
SEV 102 - Implementare (IVS 102);
SEV 103 - Raportare {IVS 103};
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare { IVS 230});
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului { IVS 310}.

NN N RN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2018 la care se adaugi
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR {GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

in aceasta ipostazd, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

v" Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotdrdt si un vanzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii OCTOMBRIE 2020, daté la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator {data evaluarii — 27.10.2020).
2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in LEI 5i EURO.
Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEi,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR —4,8741 LEL.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvati doar atita vreme cét
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principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative (nivelul
riscurifor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piatd imobiliard specifics, etc.)
2.7 Modalitoti de platd
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaz3 a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietatii a fost realizatd de cdtre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietatii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizicd, pozitia proprietitii, etc., si scopul evaludrii,
consideram ¢a bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaludrii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiillor furnizate de cétre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatji privind piata imobiliars specificd {preturi, nivel de chirii, etc.}

v Alte informatii necesare existente Tn bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietitile imobiliare evaluate {situatie juridic3,
economicd, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v presa de specialitate i evaluatori care Tsi desfasoar activitatea pe piata local3;

v’ baza de date a evaluatorului;

v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v Informatii furnizate de citre agentii imobiliare i internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului $i destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dup3 aceast3 dat, in care conditiile
specifice nu sufera madificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
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modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluérii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atét timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbiri
esentiale, dupd aceastd dat3 fiind necesard o reevaluare. In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piatd specificd imobiliard apar modificidri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urmé, impunind actualizarea
[ucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de
1.104 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v’ Teren in suprafata mésuraté totali de 1.104,00 mp;

Teren | Nrparceli Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 36480 36480/Baia 1.104,00 mp
Total 1.104,00 mp

v' Utilitati: electricitate, ap3, canalizare.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client 5i destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren avind categoria de folosintd arabil, in
suprafata totald de 1.104,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si curti constructii.

intregul imobil are deschidere la drum.
3.2 Llocalizare — harta

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceast3 piat3 se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzétorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdarare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursdrii i rata dobénzii, este o piat3 care nu se autoreglementeazs, ¢i este
afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatil3 datoritd unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buni utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dati, intr-o anumit3 perioad3
de timp, precum si stocul de proprietati existente in faz3 de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliara specificd in care se regdseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor a carei arie geografica se afld in zona localititii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si servicille se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturiior. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00
euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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4 ANALIZA DATELOR St CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2020, "IVS Cadrul general”- cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeazad productivitatea si care este
posibild, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizirii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinatd de utilizarea pe care un participant pe
piata ar intentiona s o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus si il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urméatoarelor:

1. 53 se stabileascd dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piat3;

2. Sd reflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea sa fie fezabild financiar, avind in vedere dacd o utilizare alternativ3,
care este posibil fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerati ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permis$ legal si posibild fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabila. Dup3 ce a rezultat din analizd ¢d una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitdtii financiare, Utilizarea
din care rezultd valocarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este consideratd cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si este
baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piatd a unui activ ce
va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizatd atat pentru teren in varianta teren curi constructii.
Utilizarea actuala a terenului reprezintéd cea mai bun3 utilizare, teren arabil.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbun&tdtiri interne, nici
externe,
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul c3 parcela este situati in com. Baia.
Cea mai bund utilizare a sa este pentru « utilizare — teren arabil ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeazd prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluirii.

Aceasta metodd se recomanda pentru proprietai, cind existd date suficiente 3i sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietd{i similare in zon4. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafats, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in IVS 230 ,,Dreptul asupra proprietitii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricirei informatii despre pretul comparabil se determing prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietdtii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urméatoarele elemente:

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietitii supuse evalusrii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evalu3rii ceruta.

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate In considerare, atunci cdnd au o influentd cuantificabild asupra
prefului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zond, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonic3 si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicdrii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

¢ Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererife de cumpirare pentru terenuri
similare, in vederea selectdrii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cit
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizéri formeazd cadrul necesar pentru selectarea vanzirilor comparabile
adecvate;

s Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daci
reflecta tranzactii de piatd nepértinitoare;

s Selectarea unitadtii de comparatie folositd de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru pétrat;
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¢ Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
e Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. Tn general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru difereniele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii, de obicei

in cazul abordarii prin comparatia de piata se vor utiliza in evaluare, ca proprietéti

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectirii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu

care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasatd

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe {detaliile privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

tabelar de mai jos:

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
g_'; Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Corectil specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

i | (EUR) 25.800 15.000 15.000
Suprafata {mp) 1.104,00 8.600,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
{EUR/mp) 3,0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
{%) -25% -25% -25%
Valoare ajustare (EUJR/mp) -0,8 -0,8 -0,8

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 15 -
25%. In urma analizei de piatd pentru aceast3 proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -25%.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2 2 2
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 2,3
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lustificare ajustare

Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de

proprietate deplin, nu se vor aplica ajustéri.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp} 2,3 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile co
sunt cash. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

nditiile de finantare

Conditili de vanzare Obhiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata {EUR/mp} 2,3 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, ct si pentru comparabile conditiile de finantare
sunt obiective. fn acest caz nu se vor aplica ajustari,

Cheltuleli necesare
imediat dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp} 2,3 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 27.10.2020 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 Q.0
Valoare ajustata
{EUR/mp) 2,3 23 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Corectii specifice proprietatii
. comuna Vadu
intravilan, . comuna R
. Moldovei, sat comuna Rasca,

comuna Baia, R L Fantana Mare, .

X Ciumulesti, jud. ) jud. Suceava

jud. Suceava jud. Suceava

Suceava

Localizare
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Drum asfaltat Drum asfaltat

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Acces teren

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Suprafata 1.104,00 8.600,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren

(mp) -7.496,0 -3.896,0 -3.896,0
Ajustare (%) 3,75% 1,95% 1,95%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,08 0,04 0,04
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Se apreciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus, Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (11004-8600)/100 *0.05%=3,75%
pozitiv. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriv localizarea.
Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate
relevante. Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul

Justificare ajustare evaluatorului.

10 | peschidere {m) sau
Raportul laturilor 43,63 ml cca 21 ml cca 50 mi cca 13 ml
Ajustare (%) 11,3% -3,2% 15,3%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,3 -0,1 0,3

Se apreciaza o Ajustare de 0.50% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (43,63-21)*0.5%=11,3% pozitiv.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Vaioare ajustare cumulat
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cutT 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu N Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA 0,3 0,0 0,4
Ajustare NETA {%) 15,1% -1,2% 17,3%
Ajustare BRUTA 0,3 0,1 04
Ajustare BRUTA (%) 15,1% 5,1% 17,3%
Numar ajustari {diferite de

2ero) 2 2 2
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Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata

{EUR/mp) 2,59 2,22 2,64

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai " bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta

Nr. Aj . 2 5 procentuala, Nr. Ajustari,
¢ Nr. Ajustari
Valoare (EUR/mp) 2,22 2,22
Valoare unitara adoptata
{EUR/mp} 2,22 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 2453 rounjit 2.450 2,22
Valoare teren {LEIl} 11.942 10,82
Data evaluaril (zz.ll.aaaa): 27.10.2020

1 EUR= 4,8741

v’ Valoarea unitara = 2,22 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
vV teren= 2.450 EURO {echivalent a 11.942 RON)

4.2.2. Surse de INFORMATI!

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.

5 Reconcilierea rezultatelor, Opinia evaluatorului

5.1.1.1.

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicérii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATI|

v 2.450 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosintd a terenului evaluat, am considerat ¢ Metoda comparatiilor reflects cel mai bine conditiile
si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai precisd si trebuie folositd pentru estimarea finali a

Valorii Juste.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietitii imobiliare “Teren in suprafati
de 1.104 mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Bala” este de:

11.942 LEI

(Echivalent a 2.450 EURO)
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Teren in suprafata de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
o valoarea este una globala, fard TVA;
© valoarea include cotele parti indivize aferente imobiluluj;
o cursul de schimb considerat este de 1 EUR —4,8741 LE|;
o valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in condiiiile generale si specifice aferente
perioadei lunii OCTOMBRIE 2020;
valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;
valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

o

O O 0 O

Intocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR
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Teren in suprafatd de 1.104 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 36480

6 Anexe

6.1 Fotografii
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- y ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr.cerere | 257839
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Falticeni Ziua 22
v Luna 10
i w anul 2020
: EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod venﬂcare

::-::;jg;}:gm PENTRU INFORMARE ﬁwmﬁm
Carte Funciard Nr. 36480 Baia Imll I!Hll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan -

Adresa; Loc. Baia, Str Invatator Gheorghe Onisoru, Jud. Suceava

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

A1 36480 1.204 Teren neimprejmuit;
teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietarl si acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

17723/ 24/08/2020
Act Notarial nr. 2696, din 20/08/2020 emis de Apostol Maria:

Se infiinteaza cartea funciara 36480 a imobilulul cu numarul cadastral Al
Bl |36480/Baia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 35886 inscris in cartea funciara 35886

Act Normativ nr. ANEXA 12 inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Baia, din
30/08/2002 emis de GUVERNUL ROMANIE!; Act Administrativ nr. 7517, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA
COMUNE] BAIA; Act Normativ nr. 1357, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1/1 !

1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 35886/Baia, inscrisa prin incheierea nr. 19063 din 25/09/2017;

|Act Admnmstratlv nr. 23, din 27/02/2019 emis de COMUNA BAJA;

Se noteaza schimbarea apartenentei imobilului de sub Al, de la RGI nr Al
B3 |19063 din 25.09.2017, de la domeniul public al comunei la domeniul
privat

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 35886/8ala, inscrisa prin incheierea nr, 7851 din 27/03/2019;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 36480 Comuna/Oras/Municipiu: Baia

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea l

+

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

36480

1.104

teren partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

e —

Date referitoare Ja teren

nr | Categorie |intra | Suprafata N y .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.104 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ~ {(m)
1 2 36.751

2 3 6.876

3 4 2.118

4 5 8.378

5 ) 12.274

6 7 41.281

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 36480 Comuna/Orag/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 8 6.172

8 1 25.309

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizick a
documentului, fard semn&tura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entittii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii $i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la mementul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/10/2020, 13:55
\ |
\ §

X
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B % S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

== Sediul sociai: Sat SFantu lie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jud. Suceava
i == I} Nr. Reg. Com.: J33/110/2014, CUI 32745594
Tek 0721/435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr. 287/17.11.2020

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 37150

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Membru corporativ ANEVAR  S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Ing, Ec. Tibulci Cristina - Elena

Data Raportului 17.11.2020

Nota:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile 5i conginutul acestui
Raport de Evaluare; acestea nu vor putea fi transmise unor tere persoane, multiplicate partial sau integral, decét cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.



Teren in suprafatd de 345 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37150

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafata de 345
mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren in suprafata midsuratd totald de 345,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 Cc 37150 37150/Baia 345,00 mp
Total 345,00 mp

v Utilitati: electricitate, apa, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT si are urmatoarele
vecinatati:
- la N —proprietati particulare;
- la S -cale de acces (nr. cad. 34520);
- la E —str. General Mlesnita Constantin (nr. cad. 34453);
- laV—proprietdti particulare, nr. cad. 34014;

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietatii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piata.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 15.10.2020 de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietatii si s-a inspectat
piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Salicitantul evaludrii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor 5i de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

v SEV 100 - Cadrul general {IV5-Cadru general};

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101};

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102};

SEV 103 - Raportare {IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230};

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului {IVS 310).

SRV NENEN
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Teren in suprafatd de 345 mp situat Tn intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37150

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 15.10.2020 de cétre evaluator imobiliar Tibulcs
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi perioadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizat3.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

(1} Partea introductivd

(2) Premizele evaludirii — in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluérii

(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizat3, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietdtii, schite, contracte etc.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietdtii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

3.898 LEI
(Echivalent a 800 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 17.11.2020 de 1 EUR—-4,8729 lei.
v' Valoarea nu contine T.V.A. si este considerati in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de cdtre ANEVAR,

Cu stim3,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEV/QJ SRR
/ P aLOF atttary !

{P TIBULC

Legitimatia N,

X7 Valabllt ,.

%y“"daﬂzan 4%
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Teren in suprafatd de 345 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37150

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdim ci afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificim c3
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nep3rtinitoare
din punct de vedere profesional. n plus, certificdm c¢d nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva Tn proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influentd legatad de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatur3 cu
declararea Tn raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator. in elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregitire profesionald continud al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ing. Ec. Tibulcd Cristina - Elena f
Evaluator autorizat proprietéti imobiliare, membru titular ANEVAR /

_ K@,{;‘j’“"‘“‘ d
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Teren in suprafatd de 345 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37150
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Teren in suprafata de 345 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37150

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaluérii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi.

Opinia evaluatorului este exprimaté in concordant3 cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport,.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmétoarele:
1.lpoteze:

4

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, Tn afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descris3 si luatd in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietitii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciard
nr. 37150, fara a se face masuritori suplimentare;

Presupunem ca nu existd niciun fel de contaminantii si costul activititilor de decontaminare nu
afecteazad valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care s3 indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiior. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumé nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s3 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint3.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizirii prezentate n
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alt3 evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea fn posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consuitantd sau s3
depuna marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;
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nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatoruiui) nu trebuie publicate sau mediatizate firad acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicid intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie cd terenul este neimprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

n urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situata in centrul localitatii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.
Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari,
Vatoarea proprietatii va trebui revizuita in consecinté cand situatia din economie se va schimba.
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la baz3
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA,
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general ¢and are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi péstreaz$ valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de pial3d, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.
Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ci nu exist3
vicii sau alti factori care s3 influenteze valoarea de piata. in situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportati in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia ficuti. Tn cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de c3tre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare i§i pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evalurii,
2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluaril, Instructiunile evaludrii
Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliar§ “Teren in suprafati de 345 mp

identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmitoarea:
V' Teren in suprafata m3surat3 total3 de 345,00 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 Cc 37150 37150/Baia 345,00 mp
Total 345,00 mp

Imobitul {format dintr-o parceld} este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in vederea vanzirii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 37150” situat in com. Baia, jud. Suceava apartinind COMUNE!
BAIA, DOMENIUL PRIVAT,

Conform scopului evaludrii s-a urmdrit valoarea de piatd a obiectivului asa cum este
aceasta definitd in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general {Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piatd este baza evaludrii.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNE! BAIA este considerat deplin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
SEV 100 - Cadrul general( IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { (VS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102);
SEV 103 - Raportare (IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare ( IVS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului { IVS 310).

NN R

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaug$
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

in aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform
Standardului SEV 100 - Cadrul general:

v' Valoarea de piatd este suma estimat3 pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hot3rdt si un vanzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepadrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare Tn cunostinta de cauzd, prudent si fird constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii NOIEMBRIE 2020, dat3 la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de citre evaluator (data evaluarii — 17.11.2020}.
2.6 Moneda raportului
Opinia finald a evaluérii va fi prezentat in LEI si EURO.
Avénd in vedere cd metodele utilizate conduc, partial, [a exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR - 4,8729 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvatd doar atita vreme cat
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principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificdri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)
2.7 Modalitoti de plotd
Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua Tn caleul conditii de platd deosebite {rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtif
Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizatd de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietdtilor imobiliare referitoare la: tipul proprietétii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizica, pozitia proprietdtii, etc., si scopul evaluarii,
considerdm ¢ bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, nivel de chirii, etc.)

v Alte informatii necesare existente n bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietdtile imobiliare evaluate {situatie juridica,
economicad, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

¥ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata local;

¥’ baza de date a evaluatorului;

¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, In nicio
circumstanta.
2.12 Vulabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si incd un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general ¢and are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se
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modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluérii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbri
esentiale, dupa aceast3 datj fiind necesari o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piat3d specificd imobiliard apar modificiri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodatd valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urm3, impunind actualizarea
lucrarii.

JORILOR
Fg:\&“’;ﬁr au

TiRULA
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de 345
mp identic cu parcela 1Cc din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata mésurat3 totald de 345,00 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 Cc 37150 37150/Baia 345,00 mp
Total 345,00 mp

v Utilitdti: electricitate, ap3, canalizare.
v’ Pe teren se afld edificate patru constructii ce nu fac obiectul prezentului raport de evaluare,

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren avand categoria de folosintd arabil si ape
statatoare, in suprafata totald de 345,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formata din terenuri agricole si cur}i constructii.

intregul imobil are deschidere la drum.
3.2 \localizare — harta

LS
& Lo

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceast3 piat3 se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vinzitorilor si
cumpdratorilor i are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente {este foarte sensibild |a
situatia pietei de munca si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii i rata dobanzii, este o piat3 care nu se autoreglementeazi, ci este
afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere i ofertd, cererea poate fi volatild datorits unor
schimbari rapide fn marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai buni utilizare a unei proprietiti.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piat3 dat3, intr-o anumit3 pericad3
de timp, precum si stocul de proprietéti existente in faz3 de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradu! de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliard specificd in care se regiseste proprietatea evaluati este piata
proprietitilor a cirei arie geografici se afld in zona localititii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00 -
4,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-
teren/683660hd65dd7794€iii9dh5d7415017.html
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https://lajumate.ro/teren-intravilan-10000-mppraxiafalticenijud-suceava-11801892.html
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4 ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2020, “IVS Cadrul general"- cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeaz3 productivitatea si care este
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii
existente a activului sau o utilizare alternativi, determinata de utilizarea pe care un participant pe
pia{d ar intentiona s o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sd il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizdri presupune Juarea in considerare a urmétoarelor:

1. S3 se stabileascd dacd o utilizare este posibil3, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de cdtre participantii pe piat3;

2. Sdreflecte cerinta de a fi permisa legal, fiind necesar s& se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planuf urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea s3 fie fezabild financiar, avand in vedere daci o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permisd legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenti.

O utilizare care nu este legal permisd sau nu este fizic posibil3, nu poate fi considerats ca
fiind cea mai bun3 utilizare. O utilizare permisa legal si posibil3 fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabil3. Dupi ce a rezultat din analizi ¢3 una sau
mai multe utilizari sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este considerats cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optim3 selectat3 din mai multe variante posibile 5i este
baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3 a unui activ ce
va reflecta cea mai bun3 utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizatd atat pentru teren in varianta teren curti constructii.
Utilizarea actuald a terenului reprezinti cea mai buni utilizare, teren arabil.

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunatitiri interne, nici
externe.
In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ci parcela este situats in com. Baia.
Cea mai bund utilizare a sa este pentru « utilizare - teren arabil ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeazs prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaz3 pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii.

Aceasta metoda se recomandd pentru proprietiti, cand existi date suficiente i sigure
privind tranzactii sau oferte de vénzare cu proprietiti similare in zon3. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmata de efectuarea unor corectii ale preturitor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre prefurile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie,

in IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeazd ¢ in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordati oricirel informatii despre pretul comparabil se determind prin
comparatia diferitelor caracteristici ale propriettii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietitii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmdtoarele elemente:

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile fn care a fost determinat pretul si tipul vaiorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruts.

in Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci ¢and au o influenta cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: mirimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zons, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonicd si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicdrii metodei comparatiei directe de evaluare a terenuiui liber sau considerat
liber sunt:

* Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzarile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpirare pentru terenuri
similare, in vederea selectdrii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cit
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piat3 si analiza celei mai
bune utilizdri formeazd cadrul necesar pentru selectarea vanzirilor comparabile
adecvate;

» \Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacd
reflectd tranzactii de piat3 nepéartinitoare;

* Selectarea unitdtii de comparatie folositd de participantii pe piata, respectiv pretul
pe hectar sau pe metry pitrat;
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* Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
» Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor,

Reconcilierea preturilor unitare corectate Intr-o opinie final3 asupra valorii, de obicei
exprimata ca o valoare singularg, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

in cazul abordirii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectsrii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu
care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vdnzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasat3

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe (detaliiie privind aceste
proprietati comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie s5i cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul
tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
(I;“.-: Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Coractii specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | {EUR) 59.850 15.000 15.000
Suprafata {mp) 345,00 15.000,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
{EUR/mp} 4.0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
{%) -35% -25% -25%
Valoare ajustare (EUR/mp} -1,4 -0,8 0,8

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse Tn intrvalul 15 -
30%. Tn urma analizei de piati pentru aceasts proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -25% pentru comparabilele 2 si 3 5i -35% pentru comparabila 1.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 3 2 p.
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
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Deoarece toate comparabilele c3t si proprictatea de evaluat au drept de

Justificare ajustare proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atét pentru proprietatea subiect, ¢it 5i pentru comparabile conditiile de finantare

sunt cash. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare {%} 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata {EUR/mp) 2,6 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atdt pentru proprietatea subiect, cat si pentru comparabile co
sunt obiective. T acest caz nu se vor a plica ajustari.

nditiite de finantare

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata {EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata . 17.11.2020 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp} 2,6 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatii
intravilan, comuna Cornu comuna

comuna Bala, Luncii, jud. Fantdna Mare, c?muna Rasca,

jud. Suceava Suceava jud. Suceava Jud. Suceava
Localizare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
Acces teren
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp}) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Suprafata 345,00 15.000,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren
(mp) -14.655,0 -4,655,0 -4.655,0
Ajustare (%) 7,30% 2,30% 2,30%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,19 0,05 0,05
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Justificare ajustare

Se apreciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu {345-15000)/100 *0.05%=7,3% pozitiv.
Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu localizarea. Proprietatea
fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate relevante.
Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul evaluatoruiui.

10 | peschidere {m} sau
Raportul laturilor 22,63 ml cca 37,50 mi cca 50 mil ccaldmi
Ajustare {%) -1,5% -4,5% 0,8%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 -0,1 0,0

Se apreciaza o Ajustare de 0.10% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (22,63-37,50)*0.1%=1,5% negativ.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | poT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cur 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%} 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA 0,2 0,0 0,1
Ajustare NETA {%) 5,8% -2,2% 3,1%
Ajustare BRUTA 0,23 0,15 0,07
Ajustare BRUTA (%) 8,8% 6,8% 3,1%
Numar ajustari (diferite de

zero} 2 2 2
RELEVANTA Comparabila | Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
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Valoare ajustata
(EUR/mp) 2,74 2,20 2,32

Valoarea dupa

Valoarea dupa "Minim ajustare

Criteriul de selectie "Minim ajustare

comparabila cea mai « bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta procentuala %" | cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta

j 3 5 procentuala, Nr, Ajustari.
¢ Nr. Ajustari
Valoare (EUR/mp) 2,32 2,32
Valoare unitara adoptata
{(EUR/mp) 2,32 Valori unitare
Valoare teren (EUR) 800 rounjit 800 2,32
Valoare teren (LEI) 3,898 11,30
Data evaluarii (zz.ll.aaaa): 17.11.2020

1 EUR= 4,8729

v’ Valoarea unitara = 2,32 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
¥V yeren= 800 EURO (echivalent a 3.898 RON)
4.2.2. Surse de INFORMATII
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.
5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1.1.1. Rezultatele obtinute. Opinia evaiuatorului

Ca urmare a aplicarii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII
v 800 EURO

Avand in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosinta a terenului evaluat, am considerat ¢ca Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine conditiile
si asteptdrile pietei imobiliare, este cea mai precisa si trebuie folositd pentru estimarea finala a
Valorii Juste.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietatii imobiliare “Teren in suprafata
de 345 mp din intravilanul comunei Baia” este de:
3.898 LEI

(Echivalent a 800 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:
o valoarea este una global3, fard TVA;
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O valoarea include cotele p3rti indivize aferente imobilului;

cursul de schimb considerat este de 1 EUR ~ 4,8729 LEI;

© valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valahild in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii NCIEMBRIE 2020;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

O

0

la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subjectivi;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

O 0 0 o

fntocmit,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR
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6 Anexe
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,t’ Oficlul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard SUCEAVA [ WNr. cerere 25744
.".f" Biroul de Cadestru si Publicitate Imobiliark Falticeni Ziua 22
"'/ # Luna 10
Anul 2020
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AT Nan@naLh PENTRU INFORMARE Iimim
TUDLIESTLTR IMONELATA
Carte Funciard Nr. 37150 Bais III III

A. Partea 1. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Baia, Str General Mlesnita Constantin, Jud. Suceava

:;I:t #{'3&;‘:35; Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 37150 345 Teren imprejmult;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur! reate Referinte

31424 / 28/11/2019

Act Administrativ nr. 122, din 28/11/2019 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA BAIA; Act Administrativ _nr,
7895, din 28/11/2019 emis de COMUNA BAIA; Act Administrativ nr. anexa la HCL 122, din 28/11/2019 emls
de CONSILIUL LOCAL COMUNA BAIA;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
13758 / 20/07/2020
Act Administrativ nr, 50, din 30/06/2020 emis de COMUNA BAIA;
Se noteaza Hotarirea 50/30.06.2020 emisa de Conslliul Loca! al Al
B2 |Comunel BAIA,privind modificarea si completarea inventarului
bunurilor care alcatuiesc domeniul privat _al _Comunel Baia

C. Partea [ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie 5i sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejste de prevederfie Legh Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 37150 Comuna/Orag/Municipiu: Bala
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
37150 345
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereg 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata "
e folosg!nta vilan ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti | p a4 - - -
0 . NEELE
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatie .

Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridicy Observatii / Referinte
ar1|  37180-C1 constructii anexa 66 'faﬂ": S. construita fa sok:66 mp; GARAJ

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput| sférsit = (m}

1 2 13.869

2 3 18.773

3 4 8.397

4 5 3.M7
Document care contine date cuU caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 37150 Comuna/Orag/Municipiu: Baia

Punct Punct Lungime segment
incaput| sfargit = {m}
G 6 8.405

6 7 13.775

7 1 22.627

** Lungimile segmeantelor sunt daterminate in planul da prolectie Stereo 70 3i sunt rotunjite Ja 1 milimetru.
*+= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimatru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI coniine Informatlile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditlile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 st tn forma fizic3 a
documentulul, far3 semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinit s/ realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codui de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de Ja momentul gener&rii decumentulut,

Data gi ora genersril,
22/10/2020, 13:03

Ducument care confine dabe cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Nr. 286/16.11.2020

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 37152

Solicitant Comuna Baia

Destinatar Comuna Baia

Membru corporativ ANEVAR  S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Expert Evaluator Ing. Ec. Tibulc3 Cristina - Elena
Data Raportului 16.11.2020

Noti:

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce priveste: datele, informatiile si conginutul acestuf
Raport de Evaluare; acestea nu vor puteaq fi transmise unor terge persoane, multiplicate partial sau integral, decdt cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului,



Teren in suprafata de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

Catre,
COMUNA BAIA

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliars “Teren in suprafatd de
1.072 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situat3 in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urméatoarea:
v" Teren in suprafata misurats totald de 1.072,00 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 A 37152 37152/Baia 1.072,00 mp
Total 1.072,00 mp

v' Utilitdti: electricitate, ap3, canalizare.
v" Pe teren se afl3 edificatd o constructie ce nu apare inscris3 in cartea funciar, constructie ce
nu face obiectul prezentului raport.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, DOMENIUL PRIVAT si are urmitoarele
vecinatati:
- la N — proprietati particulare;
- a5 - proprietati particulare, nr. cad. 34903;
- la E -cale de acces;
- la V= proprietati particulare;

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piati in vederea vanzarii proprietitii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvatd este valoarea de piatd.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 15.10.2020 de ciitre evaluator imobiliar Tibulc3
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietdtii si s-a inspectat
piata imobiliard in care se incadreazd proprietatea analizata.

Solicitantul evaludrii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.,
Metodologia de caicul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

v' SEV 100 - Cadrul general (IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101);

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);

SEV 103 - Raportare (IVS 103};

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);

SEV 310 - Evaluvari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului (IVS 310).

A NI N

Paging 2



Teren in suprafatad de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaugs
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR {GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014,

Proprietatea a fost inspectatd In data de 15.10.2020 de catre evaluator imobiliar Tibulcd
Cristina - Elena, fotografiatd, Tn aceeasi perioad3d s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreazd proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dup3d cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gdsesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evalu&rii

{3} Prezentarea datelor - in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizatd, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4) Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatul obtinut si
opinia evaluatorului

(5} Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

in urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietdtii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

11.497 LEI

(Echivalent a 2.360 EURO)

v’ Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 16.11.2020 de 1 EUR — 4,8715 lei.
v Valoarea nu conjine T.V.A. si este consideraty in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiet

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR,

Cu stima,
ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR

/ ;&Jﬁl walor aump&*i%\_

TIBULCA, R
CRISTINA ELENA %
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Teren in suprafatd de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c¢3 afirmatiile
prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim ¢
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. In plus, certificim c¢i nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturi cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectatd personal de catre evaluator. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistenta semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregitire profesional3 continuj al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de raspundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,

Ing. Ec. Tibulc3 Cristina - Elena

Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular A )

Paging 4



Teren In suprafatd de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr, cad. 37152
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2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditil imitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
i.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
COMUNA BAIA si au fost prezentate farda a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restrictiilor de zonare
si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatda o non-conformitate, descrisa si luaté in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost luate in calcul din extrasul de carte funciard
nr. 37152, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem ¢d nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru cbtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostint3.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai Tn cazul utilizérii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
dacd sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultant3 sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaté, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ¢4 terenul este neimprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ¢ parcela este situatd in centrul localitdtii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.

Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datorit3 acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.

Valoarea proprietatii va trebui revizuitd in consecinta cand situatia din economie se va schimba,
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la bazi
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali i politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaludrii.

Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil,

Lipsa certificat de urbanism — prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ¢i nu exist3
vicii sau alti factori care s3 influenteze valoarea de piata. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportatd in situatia in
care acesta nu va confirma prezumptia ficutd. in cazul aparitiei altor documente legale care s3
ateste alte informatii decat cele utilizate de citre evaluator, acesta isi rezervd dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu fsi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.

Opinia evaluatorului trebuie analizat in contextul economic general cind are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluérii.
2.2 Obiectul evaluaril. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de 1.072 mp

identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situatd in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmitoarea:
v Teren in suprafata misurats totald de 1.072,00 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 A 37152 37152/Baia 1.072,00 mp
Total 1.072,00 mp

Imobilul {format dintr-o parceld) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd in vederea vanzirii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 37152” situat in com. Baia, jud. Suceava apartiniand COMUNEI
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmirit valoarea de piaté a obiectivului asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general {Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piata este baza evaludrii.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.

2,3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNE! BAIA este considerat deplin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:
SEV 100 - Cadrul general{ IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { IVS 101);
SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102);
SEV 103 - Raportare {IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare { VS 230);
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului ( 1VS 310).

AN N NN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adaugs
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

In aceasta ipostazs, s-a putut apela la estimarea unei valori de piata definite conform
Standardului SEV 100 — Cadrul general:

v' Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hot3rdt si un vanzitor hotirat, intr-o
tranzactie nepadrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si firi constringere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare
lunii NOIEMBRIE 2020, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de catre evaluator (data evaluarii — 16.11.2020),
2.6 Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii va fi prezentats in LEI si EURO.
Avand in vedere cd metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,8715 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valutd» o consideram adecvati doar atita vreme cét
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principalele premize care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piatd imobiliara specific, etc.)
2.7 Modalitoti de platd
Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti suma care urmeaz3 a fi plitit3,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lua in calcul conditii de platd deosebite {rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizatd de cétre evaluator imobiliar Tibulc3
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrii
Avand in vedere caracteristicile proprietatilor imobiliare referitoare la: tipul proprietsii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizic3, pozitia proprietatii, etc., si scopul evaludrii,
considerdm ca bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evalusrii.
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v’ Situatia juridic3 a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v’ Informatii privind piata imobiliard specifics (preturi, nivel de chirii, etc.)

v’ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v" COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietitile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economicd, suprafete, istoric, s.a.) care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate i evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata locals;

v" baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ Suceava;

v’ Informatii furnizate de c3tre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului i destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptdm nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul deciarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
Tn conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile
la data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceast3 dat, in care conditiile
specifice nu sufera modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general ¢cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dac acestea se
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modificd semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluirii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atét timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimb3ri
esentiale, dupd aceastd dat3 fiind necesara o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintad un salt important, sau pe piatd specifici imobiliars apar modificari semnificative ale
elementelor {noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impundnd actualizarea
lucrarii.
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3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafatd de
1.072 mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situats in com. Baia, jud.Suceava,

Structura proprietitii este urmatoarea:
v" Teren in suprafata misurats totals de 1.072,00 mp;

Teren | Nrparceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 A 37152 37152/Baia 1.072,00 mp
Total 1.072,00 mp

V' Utilit3ti: electricitate, apa, canalizare.
v Peteren se afl3 edificatd o constructie ce nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Prezenta lucrare se adreseazi COMUNEI BAIA in calitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietétii

Amplasamentul analizat este format din teren avand categoria de folosinta arabil si ape
statatoare, in suprafatd totald de 1.072,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este formatd din terenuri agricole si curti constructii.

Intregul imobil are deschidere la drum.
3.2 localizare - harta

»5 -

Amplasament analizat
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3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele {fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceast3 piata se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliard este influentatd de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor $i are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibild la
situatia pietei de munca gi stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul
de finantare, durata ramburs3rii si rata dobénzii, este o piatd care nu se autoreglementeaz3, ci este
afectatd de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si oferts, cererea poate fi volatili datoritd unor
schimbari rapide in mdrimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bund utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numdrul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumit} perioad3
de timp, precum s§i stocul de proprietati existente in faz§ de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indic3 gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliard specifici in care se regiseste proprietatea evaluati este piata
proprietatilor a cirei arie geografica se afli in zona localitatii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

tn cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor, in prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00 —
4,00 euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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Teren in suprafatd de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

4 ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele internationale de Evaluare, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
mal bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeazd productivitatea si care este
posibild, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii
existente a activului sau o utilizare alternativa, determinat3 de utilizarea pe care un participant pe
piatd ar intentiona s3 o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus s3 il ofere.

Determinarea celei mai bune utiliziri presupune luarea in considerare a urmitoarelor:

1. S3 se stabileascid dacd o utilizare este posibild, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de citre participantii pe piat3;

2. S5a reflecte cerinta de a fi permis$ legal, fiind necesar s3 se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea s3 fie fezabil3 financiar, avind in vedere dac3 o utilizare alternativa,
care este posibil fizic si permis3 legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dup3 ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existents.

O utilizare care nu este legal permis3 sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerats ca
fiind cea mai bunj utilizare. O utilizare permisa legal si posibilj fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sd justifice de ce este rezonabil probabil3. Dupa ce a rezultat din analiz ¢3 una sau
mai multe utilizdri sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare. Utilizarea
din care rezult valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utilizari, este consideratd cea mai
bun3 utilizare.

Acest concept reprezint3 alternativa optim3 selectats din mai muite variante posibile si este
baza de plecare in aplicarea abordirilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3 a unui activ ce
va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia.

Cea mai bund utilizare este analizats atat pentru teren in varianta teren curti constructii,
Utilizarea actuald a terenului reprezint3 cea mai buni utilizare, teren arabil,

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1, Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbundtatiri interne, nici
externe.
n urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ¢3 parcela este situatd in com. Baia.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare ~ teren arabil ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeazi prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii.

Aceasta metodd se recomandi pentru proprietdti, cand existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zoni. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate
de diferentele ntre caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

in VS 230 ~Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeazi ¢ in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatd oricirei informatii despre pretul comparabil se determin3 prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietstii imobiliare si tranzactiei, din care au rezuitat
datele destre pret, cu cele ale proprietitii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente;

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptui asupra proprietatii supuse evalu3rii;

Localizdrile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evalu3rii ceruts.

in Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influentd cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmitoarele elemente: mérimes suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zon3, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului,
acces, teren tn surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

® Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vanzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri
similare, in vederea selectirii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici ¢t
mai asemdndtoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizdri formeazd cadrul necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile
adecvate;

e Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daci
reflectd tranzactii de piat3 nepartinitoare;

¢ Selectarea unitatii de comparatie folosits de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metru pitrat;

Paging 17



Teren in suprafatd de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

¢ Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
* Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferenteie intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra wvalorii, de obicei
exprimata ca o valoare singular, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

in cazul abordsrii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectirii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu
care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasati

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe {detaliile privind aceste
proprietdti comparabile sunt indicate in capitolul anterior}.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul
tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN T
:_: Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila 3
Corectil specifice tranzactiei

Pret tranzactie/oferta

1 | {EUR) 59.850 15.000 15.000
Suprafata (mp) 1.072,00 15.000,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
{EUR/mp) 4,0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
(%) -35% -25% -25%
Valoare ajustare (EUR/mp) -1,4 -0,8 -0,8

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 15 -
30%. fn urma analizei de piaia pentru aceastd proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -25% pentru comparabilele 2 si 3 $i -35% pentru comparabila 1.
Valoare ajustata
(EUR/mp} 3 2 2
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
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com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

Justificare ajustare

proprietate deplin, nu se vor aplica ajustiri.

. . .
Decarece toate comparabilele cit si proprietatea de evaluat au drept de

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atét pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile co

sunt cash. In acest caz nu se vor aplica ajustari.

nditiile de finantare

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile cond itiile de finantare
sunt obiective. Tn acest ¢az nu se vor aplica ajustari.

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

MNu este cazul

Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustart.
Conditii de piata 16.11.2020 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2,6 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost hecesare ajustari,
Corectil specifice proprietatii
intravilan, comuna Cornu comuna N
comuna Baia, Luncii, jud. Fantana Mare, c9muna Rasca,
jud. Suceava Suceava jud. Suceava Jud. Suiceava
Localizare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
| Valoare ajustare {(EUR/mp} 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Drum pietruit Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
Acces teren
Ajustare (%} -5,0% -5,0% -5,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,1 -0,1 -0,1

Se ajusteaza cu 5& negativ comparabilele 1, 2 si 3 deoarece acestea au acces la

lustificare ajustare drum asfaltat fatd de proprietatea subiect ce are acces la drum pietruit.
Suprafata 1.072,00 15.000,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren

(mp) -13.928,0 -3.928,0 -3.928,0
Ajustare (%) 6,96% 1,96% 1,96%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,18 0,04 0,04
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Teren in suprafatd de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37152

rgz}npn&-ciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (1072-15000)/100 *0.05%=6,96%
pozitiv. Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu localizarea.
Proprietatea fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate
relevante. Coreciile vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul
Justificare ajustare evaluatorului.

10 | peschidere {m) sau
Raportul laturilor 5,24 ml cca 37,50 ml ¢ca 50 mi cca 13 mi
Ajustare (%) 3,2% -4,5% 0,8%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,1 -0,1 0,0

Se apreciaza o Ajustare de 0.10% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (5,24-37,50)*0.1%=3,2% pozitiv.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
{EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | pOT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%

| Valoare ajustare {EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cur 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) ] 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare {%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

Ajustare NETA 0,1 -0,2 -0,1

Ajustare NETA (%) 5,2% -7,.5% -2,3%
Ajustare BRUTA 0,39 0,26 0,17

Ajustare BRUTA (%) 15,2% 11,4% 7,7%
Numar ajustari (diferite de

zero} J 3 3 3
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Teren in suprafatd de 1.072 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad, 37152

RELEVANTA Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata ‘

(EUR/mp) 2,73 2,08 2,20

Criteriul de selectie

Valoarea dupa
"Minim ajustare

Valoarea dupa
"Minim ajustare

comparabila cea mai . bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari,
* Nr. Ajustari 3 3
Valoare (EUR/mp) 2,20 2,20
Valoare unitara adoptata
(EUR/mp) 2,20 Valorj unitare
Valoare teren (EUR) 2.357 rounjit 2.360 2,20
Valoare teren (LEN) 11.497 10,72
Data evaluarii (zz.l.aaaa): 16.11.2020
1EUR= 4,8715

v’ Valoarea unitara = 2,20 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:
vV teren= 2.360 EURO (echivalent a 11.497 RON)
4.2.2. Surse de INFORMATII
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de
la agentiile imobiliare colaboratoare i partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.
5 Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

5.1.1.1 Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicirii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII
v 2.360 EURO

Avand in vedere informatiile detinute $i relevanta lor, raportate la localizare si categoria de
folosintd a terenului evaluat, am considerat ¢ Metoda comparatiilor reflectd cel mai bine conditiile
i asteptdrile pietei imobiliare, este cea mai precisd si trebuie folositd pentru estimarea finals a
Valorii Juste.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justa a proprietatii imobiliare “Teren in suprafata
de 1.072 mp din intravilanul comunei Baia” este de:

11.497 LEI

{Echivalent a 2.360 EURO)
Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele privind
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valoarea sunt;

o]

o]
Q
<

8]

O 0 0 0

valoarea este una global3, firs TVA;

valoarea include cotele p3rti indivize aferente imobilului;

cursul de schimb considerat este de 1 EUR - 4,8715 LEI;

valoarea a fost exprimat3 tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii NOIEMBRIE 2020:

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivi;

evaluarea este o opinie asupra unej valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

Intocmit,

Ing. Ec. Tibulea Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR
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6 Anexe
6.1 Fotografii

>
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA [ Nr. cerore 25738

4 }
",f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar8 Faltlceni [ Ziua 22
[ L< | Luna 10
L ) [ Anul 2020 |
_AN.C.EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AL neLL PENTRU INFORMARE
Carte Funciaré Nr. 37152 Baia
A. Partea 1. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia, Str Marului, Jud. Suceava
’c‘:t ,:'r':'gp‘:"':::'c Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 37152 1,072 Teren imprejmuit;
B. Partea 11. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31414/ 28/11/2019 —
Act Administrativ_nr. 122, din 28/11/2019 ermis de CONSILIUL LOCAL COMUNA BAIA; Act Administrativ_nr. LA
HCL 122, din 28/11/2019 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA BAIA; Act Administrativ nr. 7894, din

28/11/2019 emis de COMUNA BAIA:
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171
1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT
13760 / 20/07/2020
Act Administrativ nr. 50, din 30/06/2020 emis de COMUNA BAIA;
Se noteaza Hotarirea 50/30.06.2020 emisa de Consiliul Local al Al
B2 |Comunei BAIA,privind  modificarea si completarea inventarului
bunurilor _care ailcatulesc  domeniul privat al Comunel Baia

€. Partea i1, SARCINI .

nscrieri privind dezmembréamintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 5i sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina1din3
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Carte Funciara Nr, 37152 Comuna/Orag/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
37152 - 1.072

* Suprofata este determinata in planui de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL

3r1s2

» Sl < W\

Date referitoare la teren

Categorie Suprafa ;
g,; folosgim;é ::}f;: ?mp}ta Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinie

1 arabil |DbA| 1,072 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit i~ {m)

12.276
19.392

5.236
37.394
21.021
24.722

G || Q[N =
=~ | B[O [N

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina2din3

Extrase pentru inf & Qn-ling fa ad epay.ancphro Formular versiurea 1.1




Carte Funciard Nr. 37152 Comuna/Orag/Municipiu: Bala

Punct Punct Lung!me segment
inceput| sfirgit i~ (m)
7 8 2.768

8 9 6.406

9 10 0.724

10 11 10.826

11 12 4.942

12 13 7.058

13 14 4.7

14 15 27.383

15 1 5.505

** Lungimlle segmentelor sunt determinats in planul de prolectie Stareo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimatru.
= Distanta dintre puncte aste formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciaré active la data generirii, Acesta este valabil in conditilie previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 4172016, exclusiv in mediy) electronic, pentru activitét! si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate i extins& 3! in forma fizics a
documentuiul, fara semnaturs olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutie! publice ori entitatil
care a sollcitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii sl realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul eréril documentului,

Data sl ora generdrli,
22/10j2020, 12:57

Document care contine date cu carscter personal, protefate de prevedetife Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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& S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.

3 Sediul social: Sat Sfantu llie, str. Morii, nr. 4, ap. 24, com. Scheia, jugd. Suceava
i) Nr. Reg. Com.: 133/110/2014, CUIL 32745504
Tel: 0721/435039, e-mail: proarteval@gmail.com

Nr.315/24.12.2020

RAPORT DE EVALUARE

Teren situat in intravilanul com. Baia, jud. Suceava
nr. cad. 37317

Solicitant

Destinatar

Membru corporativ ANEVAR
Expert Evaluator

Data Raportului

Nota:

Comuna Baia

Comuna Baia

5.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena AT T
24.12.2020

G
" Fij;;a{of aul Ofw?{';\c\‘\‘

Lg" TIRULCA
1€ CRISTINA
|z ot

Se va tine seama de stricta confidentialitate in ceea ce privegte: datele, informatiile si conginutul acestui
Raport de Evaiuare; acestea nu vor puteq fi transmise unor terte persoane, multiplicate partial sau integral, decdt cu
acordul prealabil in scris al destinatarului si executantului.



Teren in suprafata de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

Catre,
COMUNA BAIA

w

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafati de 766
mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situati in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v' Teren in suprafata misurati totald de 766,00 mp;

Teren | Nrparceld Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 37317 37317/Baia 766,00 mp
Total 766,00 mp

v Utilitati: electricitate, ap3, canalizare.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Bala, DOMENIUL PRIVAT si are urmdtoarele
vecindtati:
- laN-canal;
- laS5—nr.cad. 36708;
- laE—nr, cad. 36308;
- laV-nr.cad.37318.

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata in vederea vanzarii proprietétii imobiliare
situate in intravilanul com. Baia, jud. Suceava, Comuna Baia, DOMENIUL PRIVAT; in conformitate cu
acest scop, valoarea adecvata este valoarea de piati.

Inspectia proprietatii s-a realizat la data de 15.10.2020 de cdtre evaluator imobiliar Tibulc3
Cristina - Elena, cand s-au efectuat poze, s-au constatat caracteristicile proprietitii si s-a inspectat
piata imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Solicitantul evaluérii este COMUNA BAIA si destinatarul raportului este COMUNA BAIA.
Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor si de recomandérile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:

¥ SEV 100 - Cadrul general (IVS-Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102);

SEV 103 - Raportare (IVS 103);

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230);

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea

imprumutului {IVS 310).

AN NN
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Teren in suprafata de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR {GME), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

Proprietatea a fost inspectatd in data de 15.10.2020 de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena, fotografiatd, in aceeasi pericadd s-a cercetat si piata imobiliard in care se
incadreaza proprietatea analizata.

Raportul a fost structurat dupd cum urmeaza:

(1) Partea introductivd

(2) Premizele evaludrii — in care se gisesc principalele elemente cu caracter specific care
delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(3) Prezentarea datelor —in care sunt prezentate proprietatea imobiliard analizata, datele juridice si
studiul de vandabilitate

(4} Analiza datelor — contine aplicarea metodei de evaluare, fisele de calcul, rezultatut obtinut si
opinia evaluatorului

(5} Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport — fotografii ale
proprietatii, schite, contracte etc.

Th urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piatd a proprietitii imobiliare evaluate, tinind seama exclusiv de prevederile
prezentului raport, este:

8.282 LEI
{(Echivalent a 1.700 EURO)

v" Cursul valutar utilizat la conversie a fost la data de 24.12.2020 de 1 EUR - 4,8720 lei.
v Valoarea nu contine T.V.A. si este consideratd in conditii de platd cash, integral la data
tranzactiei

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR.

Cu stima,
Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR G 7
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Teren in suprafatd de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevdrate si corecte. De asemenea, certificim ci
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional. Tn plus, certificdim cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legatd de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatur3 cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare} sau interval de valori care s3 favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile
exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si
metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romania).

Proprietatea a fost inspectatd personal de ctre evaluator. In elaborarea prezentului raport
nu s-a primit asistentd semnificativd din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorilor care
semneaza mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membri
ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au
competenta necesara intocmirii acestui raport.

TIBULCA CRISTINA - ELENA are incheiat3 asigurarea de rispundere profesionala la ALLIANZ-
TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,
Ing. Ec. Tibukcs Cristina - Elena m
Evaluator autorizat proprietati imobiliare, membru titular ANEVAR 5?" v TIULCA \\
S cusINARINA - 2)
2 pegumaid _ ;5’/
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Teren in suprafatd de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

CUPRINS
Jod  CERTIFICARE ...t eeeeteaeeeec et veanssessinsssanssaretssssssnsbssssssrossantessissssabnssassr st sratsassansansssssnesnns 4
2 PREMIZELE EVALUARII......cccoeneen A EeNeIeanEees s AREIeON NI HENE POt HeSredinnnrerrenresereareansenntrasnn vareeanse B
2.1 TPOTEZE $1 CONDITH LIMITATIVE ....ocooeeverevvierseressranssrstssssessssrnsssssosvmsstensrasssnnsessssassessesssssnmenssnsssnns 6
2.2  OBIECTUL EVALUARIL. SCOPUL EVALUARH, INSTRUCTIUNILE EVALUARI .....ccovvuveiveieninirsenssisenisnsssssanses 7
2.3 DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE ......cocoueuveiieisrnnesassntnsisssssssssassssssssssssssstessssmmsomonsesssssessmemanaeses 8
2.8  BAZELE EVALUARI. TIPUL VALORI ESTIMATE.......ocvoiivveveeeirinicrinnnissrsssesesssnssssnnssssssssssasssessnnessossassenss 8
2.5 DATAESTIMARI VALORIE ..c..ocvvviiirrineriarrratearnesasssaevasnsasverarvessssssssossasessssasssssssbasissassssanessasssstsssasssses 8
2.6 IONEDA RAPORTULUL. .........ouvvveeveirsrssersvsisssssnstssiosssossassntetssssssssssassssssosssssssssassssosssnosantsssssssssssnnaes 8
2.7 NVIODALITOTIDE PLATA ..o vveeirerrieesiiassiicsnsicssinssessamsssessasssansesinssssssssnsssossensssssssssstetsssssesssssntsesssmmenns 9
2.8 INSPECTIA PROPRIETATH ..cc.covttenminiarnaeeaiiereaaarirssserasinssossssssssnssasnessssssessssssmsnssssesssssssesesasanssnenessesnns 9
2.9 RISCULEVALUAR ..........oovveververirierivveniserissssrissassssessassnssssssssssseasssssemssssssssssnsssssssssssnsosnsnsssssssnssssns 9
2.10  INFORMATHLE UTILIZATE $1 SURSELE ACESTORA «vevveevvierressrrersatsossssostoremsosssnssresssssssssssesssssassonsssassoses 9
2,11 CLAUZA DE NEPUBLICARE .......ocovveereviarsinsiisessssssnnersssssesessssannssssssnsssssnsesssssassssssesssnisssssassssssnessoses 9
2,12  VALABILITATEA RAPORTULUL. .......oeeeveeeeerrevrsevssssssssessssassssssisssssesssessastssssssssessasssnsssensssnonnsersnsensne 9

3 PREZENTAREA DATE LOR L T T T T P P P TYT T I Y lt.¢l11

3.1 DESCRIEREA PROPRIETATH ....covioventinriiimniiseesseristerssmesestsassssaasassssssasesssostssbsssssesssesasossesssossnssssissinns 11
Fe2  LOCALIZARE = HARTA .co..eeetenetreataeecteesennaassanratasessnsesatssssansssbssesssbessstessnesssnmssseasnnssssnssssnossnsrsone 11
3.3 STUDIU DE VANDABILITATE {ANALIZA PIETEI IMOBILIARE].........cocuveevievireeeiornrviressversessnessmnasessssersennas 12

4  ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILE ....ccoiisianinmmvrvscissonsoninennrosnsossessassasas vessrssssrsesresassasaasensrsl3d
4.1 CEAMAIBUNA UTILIZARE. ..........cccorrvmmreorreresssrassssnssssssassssssasnntasmasessaseesassesssssssssssssssssasssssassnssssnssernns 16
G.2  EVALUARE ......cocvvimrriisiientiesiinississssimensssssameassssataesanessssesssssssssssansssasnsassssssnebstesssosserssontnssssssstessen 16
4.2.1. Metoda comparatiilor dif@CLe ................cocevieririnsivisossnsosininiiossimssinesssenisossorsassrersssssses 16
B.2.3.3.  COFOCECLISTICI. c..crvverivemrsiriesreereisisnissensssecsrnseresssassssnessssesassrasstessssessnsessrssssteessasssnsasissasens 16
G.2.1.2. MEEOCOIOGIE..........ooceiionneeeeecevrr s vereeies s ass s ssss s tessssas st sabsebasbe s babbrsbasabadbanns 17
4.2.2, 5Urse de INFORMATIH ......ccvvvviioriereieremiinssssssnisssissssasisssssssnssssssssssesssssssssesssnssssssssssossssnssons 21

5 RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUL .c.coocrciiinnsirsvirinsarencennnananssosesanens 21
5.1.1.1. Rezultatele obtinute. Opinia eValUQLOTUIUI ....c.coccvveeeveeericireieerecveeervvererrreeessrsssserrrenes 21

6 ANEXE LLEL LIRS RN R RPN Y )] JArgpEaAFSAR FREARAARRT AR RIS AR R 040 0 Rt A Rl AN P A P AN S SV FAPF PRI FAR RS S A F ARG SARG AR 023
B.1  FOTOGRAFIL..coruiieirenesisrmisestossstessiteisineensssnnsssrnessssassessrssasssbsssessasessssssieesssmmmsnsassserasssrassnesssansssnes 23
B.2  ACTE.iiiiiiiiuiiioriiniiieccnetinetsessasessnesessansssensostussssusssruns sruvmesansesssasaessssesssesssesesssssssansssassensssrnssranes 24

Pagina 5



Teren in suprafati de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

2 PREMIZELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si conditii limitative

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimatd fn concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele;
l.lpoteze:

v

v

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
COMUNA BAIA si au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat vatabil si marketabil;

Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor $i restrictiilor de zonare
si utilizare, Tn afara cazului in cre a fost identificatd o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

Suprafetele de teren aferente proprietatii au fost tuate in caleul din extrasul de carte funciara
nr. 37317, fara a se face masuratori suplimentare;

Presupunem c3 nu exista niciun fel de contaminantii si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nicio inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea
conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile Tn lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existetei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

2. Conditii limitative:

v

orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o altd evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantad sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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Teren in suprafatd de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport:

Evaluatorul a constat la inspectie ¢d terenu! este neimprejmuit.

3. Ipoteze si conditii limitative suplimentare:

v

v

In urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ¢3 parcela este situats in centrul localit3tii Baia,
comuna Baia, jud. Suceava.
Durata de valorificare a acestei proprietati este greu de previzionat datoritd acestor conditii ale
pietei, in cazul unei ipotetice lichidari.
Valoarea proprietatii va trebui revizuita in consecin{a cand situatia din economie se va schimba.
Inspectia si identificarea s-au facut in in prezenta reprezentantului proprietarului, avand la baza
documentele primite de evaluator de la COMUNA BAIA,
Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general cdnd are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piaté, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.
Titlul de proprietate se presupune a fi liber, valabil si tranzactionabil.
Lipsa certificat de urbanism ~ prezentul raport de evaluare s-a elaborat in ipoteza ca nu exista
vicii sau alti factori care s influenteze valoarea de piati. In situatia in care se va elibera un
certificat de urbanism, evaluatorul isi rezerva dreptul de revizui valoarea raportatd in situatia n
care acesta nu va confirma prezumptia facuta. In cazul aparitiei altor documente legale care s
ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul de a
modifica prezentul raport de evaluare in concordantd cu noile informatii. Evaluatorul nu isi
asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare si pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile
de piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.
2.2 Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Instructiunile evaludrii
Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliard “Teren in suprafata de 766 mp

identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situata in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietatii este urmatoarea:
¥" Teren in suprafata masuratd totald de 766,00 mp;

Teren | Nrparceli Nr cad CF/UAT Suprafata mp
1 A 37317 37317/Baia 766,00 mp
Total 766,00 mp

Imobilul (format din doud parcele) este evaluat in ipoteza liber de sarcini.
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Teren in suprafatd de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata in vederea vanzarii a
imobilului “Teren identic cu nr. cad. 37317” situat in com. Baia, jud. Suceava apartindnd COMUNE!I
BAIA, DOMENIUL PRIVAT.

Conform scopului evaludrii s-a urmarit valoarea de piatd a obiectivuiui asa cum este
aceasta definita in Standardrul de evaluare SEV 100 - Cadrul general (Standardul International IVS
Cadrul general); valoarea de piati este baza evaludrii.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in calitate de client 5i destinatar.

2.3 Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul de proprietate al COMUNEI BAIA este considerat deplin.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini.

2.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietatilor si de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020:;
v SEV 100 - Cadrul general{ IVS-Cadru general);
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii { IVS 101);
S5EV 102 - Documentare si conformare {IVS 102);
SEV 103 - Raportare {IVS 103);
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare { IVS 230};
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului { IVS 310).

RN N NN

Standardele de Evaluare sunt compuse din Standardele de Evaluare 2020 la care se adauga
Ghidurile metodologice de evaluare ANEVAR (GME; GME 630), editia 2014 si Glosarul IVS 2014.

in aceasta ipostaz3, s-a putut apela la estimarea unei valori de piati definite conform
Standardului SEV 100 - Cadrul general:

v' Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat
la data evaludrii, intre un cumparator hotardt si un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.

2.5 Data estimarii valorii
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturitor corespunzitoare
lunii DECEMBRIE 2020, dat3 la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de cdtre evaluator {data evaluarii - 24.12.2020).
2.6 Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd in LEI si EURO,
Avand in vedere ¢3 metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI,
cursul de schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 4,8720 LEI.
Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvata doar atdta wvreme cat
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Teren in suprafatd de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

principalele premize care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelulf tranzactiilor pe piata imobiliara specificd, etc.)
2.7 Modalitoti de platd
Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platita,
cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fard a lva in calcul conditii de platda deosebite (rate,
leasing etc.).
2.8 Inspectia proprietdtii
Inspectia si fotografierea proprietdtii a fost realizatd de catre evaluator imobiliar Tibulca
Cristina - Elena in prezenta reprezentantului proprietarului, la data de 15.10.2020.
2.9 Riscul evaludrit
Avand in vedere caracteristicile proprietatitor imobiliare referitoare la: tipul proprietdtii
imobiliare, amplasarea acesteia, delimitare fizicd, pozitia proprietdtii, etc., si scopul evaluarii,
considerdam ¢3 bunurile evaluate nu sunt supuse nici unui risc, la data evaluarii,
2.10 Informatiile utilizate si sursele acestora
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre
COMUNA BAIA, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
Informatiile utilizate au fost:

v Situatia juridici a proprietatii imobiliare, suprafetele terenurilor;

v Informatii privind piata imobiliard specificd (preturi, nivel de chirii, etc.)

v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

v" COMUNA BAIA, pentru informatiile legate de proprietatile imobiliare evaluate (situatie juridica,
economica, suprafete, istoric, s.a.} care sunt responsabilii exclusivi pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

v’ presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoard activitatea pe piata local3;

¥" baza de date a evaluatorului;

v" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Suceava;

v informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare si internet, privind tranzactii similare.

2.11 Clauza de nepublicare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si destinatarului mentionati la capitolul aferent. Nu acceptam nicio responsabilitate
dacd acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio
circumstanta.
2.12 Valabilitatea raportului
in conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceast3 datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general ¢and are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Dacd acestea se
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modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atit timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbiri
esentiale, dupa aceastd data fiind necesar3 o reevaluare. in cazul in care evolutiile pietei financiare
prezinta un salt important, sau pe piatd specific imobiliard apar modificiri semnificative ale
elementelor {noi sau vechi} cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabild numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urm3, impunand actualizarea
lucrarii.

IS aator autary,

TIBULCA \
CRISTINA ELENA % ‘
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Teren in suprafata de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se referd la proprietatea imobiliard “Teren in suprafati de 766
mp identic cu parcela 1A din intravilanul comunei Baia” situati in com. Baia, jud.Suceava.

Structura proprietdtii este urméitoarea:
v" Teren in suprafata masurat3 total3 de 766,00 mp;

Teren | Nr parceld Nrcad CF/UAT Suprafata mp
1 A 37317 37317/Baia 766,00 mp
Total 766,00 mp

v Utilitéti: electricitate, ap3, canalizare.
v' Pe teren se afl3 edificat o constructie ce nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

Prezenta lucrare se adreseazd COMUNEI BAIA in caiitate de client si destinatar.
3.1 Descrierea proprietdtii

Amplasamentul analizat este format din teren avind categoria de folosintd arabil, in
suprafata totald de 766,00 mp, situat in intravilanul, com. Baia, jud. Suceava.

Zona este format3 din terenuri agricole si curti constructii.

intregul imobil nu are deschidere la drum.
3.2 Llocalizare - harta

Amplasament analizat
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Teren in suprafata de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

3.3 Studiu de vandabilitate (Analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice)
care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piat3 se defineste
pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriasilor tipici.

Piata imobiliara este influentatd de atitudinile, motivatiiie si interactiunile vanzatorilor si
cumpdratorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibil3 la
situatia pietei de muncad si stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpdrare sunt influentate de tipul
de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoreglementeazs, ci este
afectata de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu
sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatil3 datorit3 unor
schimbari rapide in marimea si structura populatiei).

Analiza pietei constituie baza pentru a determina cea mai bun utilizare a unei proprietati.

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vinzare sau inchiriere ia diferite preturi, pe o piata dat, intr-o anumitd perioad3
de timp, precum i stocul de proprietati existente in fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o
anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit
interval de timp.

Piata imobiliard specificd in care se regidseste proprietatea evaluatd este piata
proprietatilor a carei arie geografici se afld in zona localititii Baia.

3.3.1 Piata terenurilor

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la propria lor intelegere a utilitatii
relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Cererea pentru proprietati imobiliare similare este medie, atat datorita situatiei economice
generata de criza economica dar si de recesiunea pietei imobiliare.

In cadrul Com. Baia, in general se constata o inghetare a tranzactiilor si o reducere a
preturilor. In prezent zona analizata ofera o cantitate mica de oferte si tranzactii pentru a se putea
face o analiza exacta. Concluziile analizei arata ca pretul variaza in functie de utilitati.

Aria pietei este zona comunei Baia unde oferta de terenuri se incadreaza in intervalul 3,00
euro/mp.

Aplicarea metodei comparatiei este relevanta pentru a se deduce valoarea de piata a
terenurilor, dar reprezinta o valoare punctuala, fiind valabila in momentul evaluarii. Eventuala
schimbare a situatiei imobiliare impune reconsiderarea opinie.

lata cateva din ofertele aferente zonei:
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Teren in suprafatd de 766 mp situat in intravilan com. Baia, jud. Suceava, nr. cad. 37317

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare

Conform cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 2020, "IVS Cadrul general"- cea
mai bund utilizare este utilizarea unui activ care ii maximilizeazd productivitatea si care este
posibila, permisa legal si fezabild financiar. Cea mai bund utilizare poate fi continuarea utilizirii
existente a activului sau o utilizare alternativd, determinat3 de utilizarea pe care un participant pe
piatd ar intentiona sd o dea unui activ, atunci ¢and stabileste pretul pe care ar fi dispus s il ofere.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor:

1. 53 se stabileasca dacd o utilizare este posibil3, prin prisma a ceea ce ar fi considerat
rezonabil de catre participantii pe piatd;

2. Sareflecte cerinta de a fi permisé legal, fiind necesar si se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

3. Cerinta ca utilizarea s3 fie fezabild financiar, avand in vedere dacd o utilizare alternativi,
care este posibil fizic i permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant tipic
pe piatd, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare, peste profitul
generat de utilizarea existenta.

O utilizare care nu este legal permisi sau nu este fizic posibild, nu poate fi considerats ca
fiind cea mai buna utilizare. O utilizare permisa legal si posibil3 fizic, poate cere evaluatorului, cu
toate acestea, sa justifice de ce este rezonabil probabild. Dup3 ce a rezultat din analizi ¢ una sau
mai multe utilizdri sunt rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilittii financiare. Utilizarea
din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelalte utiliziri, este considerat3 cea mai
buna utilizare.

Acest concept reprezintd alternativa optima selectatd din mai multe variante posibile si este
baza de plecare in aplicarea abordarilor in evaluare pentru estimarea valorii de piat3 a unui activ ce
va reflecta cea mai bund utilizare a acestuia.

Cea mai buna utilizare este analizata atat pentru teren in varianta teren curti constructii.
Utilizarea actuala a terenului reprezinti cea mai bun3 utilizare, teren arabil,

4.2 Evaluare
4.2.1. Metoda comparatiilor directe
4.2.1.1. Caracteristici
Din punct de vedere al caracteristicilor fizice, nu sunt necesare imbunitatiri interne, nici
externe,
in urma inspectiei in teren s-a constatat faptul ca parcela este situata in com. Baia.
Cea mai buna utilizare a sa este pentru « utilizare - teren arabil ».
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4.2.1.2. Metodologie
Evaluarea terenului se realizeazd prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazd pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evalugrii.

Aceasta metoda se recomandd pentru proprietdti, cand existd date suficiente si sigure
privind tranzactii sau oferte de vanzare cu propriet3ti similare in zond. Analiza preturilor la care
s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile comparabile este
urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile, pentru a
cuantifica diferentele dintre preturile plitite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafat3, cauzate
de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite
elemente de comparatie.

e oe

fn IVS 230 ,Dreptul asupra proprietitii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricdrei informatii despre pretul comparabil se determing prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietitii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate fn considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietdtii supuse evaludrii;

Localizarile respective;

Calitatea terenului ;

Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;

Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;

Data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

n Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 ~ Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie de mai sus, pot fi luate in considerare, atunci cdnd au o influentd cuantificabild asupra
pretului unitar al terenului, si urmatoarele elemente: mirimea suprafetei, forma, deschiderea,
utilitati, topografia, traficul in zon3, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului ,
acces, teren in surplus.

Etapele aplicdrii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat
liber sunt:

e Colectarea informatiilor din aria de piatd a terenului subiect, despre vanzirile
recente sau despre ofertele de vénzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri
similare, in vederea selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat
mai asemanatoare cu cele ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai
bune utilizéri formeazd cadrul necesar pentru selectarea vanzirilor comparabile
adecvate;

s Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daci
reflectd tranzactii de piatd nepdértinitoare;

¢ Selectarea unitétii de comparatie folositd de participantii pe piatd, respectiv pretul
pe hectar sau pe metry patrat;
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* Identificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si
cele ale terenului subiect;
¢ Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra
preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre caracteristicile aferente
tranzactiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor
comparabile si cele ale terenului subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor
totale ale terenurilor comparabile, asupra preturilor unitare ale acestora sau a

ambelor.

Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii, de obicei
exprimata ca o valoare singulard, sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

in cazul abordirii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati

comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectsrii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu
care se face comparatia.

S-au selectat oferte de vanzare de terenuri amplasate in zona in care este amplasaty

proprietatea evaluatd, ce s-au utilizat in metoda comparatiei directe {detaliile privind aceste
proprietdti comparabile sunt indicate in capitolul anterior).

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul
tabelar de mai jos:

Abordarea prin piata - Estimare valoare TEREN
Elrrt Element de comparatie SUBIECT Comparabilal | Comparabila2 | Comparabila3
Corectii specifice tranzactiej

Pret tranzactie/oferta

1 | (EUR} 25.800 15.000 15.000
Suprafata (mp) 766,00 8.600,0 5.000,0 5.000,0
Pret tranzactie/oferta
(EUR/mp) 3,0 3,0 3,0
Tip tranzactie Oferta Oferta Oferta
Ajustare pentru negociere
{%) -25% -25% -25%
Valoare ajustare (EUR/mp) -0,8 -0,8 -0,8

Ajustarile pentru acest tip de proprietate in prezent sunt cuprinse in intrvalul 15 -
25%. Tn urma analizei de piat3 pentru aceasts proprietate s-a utilizat marja de

Justificare ajustare negociere -25%.
Valoare ajustata
(EUR/mp) 2 2 2
Drept de proprietate

2 | transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 2,3
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Deoarece toate comparabilele cat si proprietatea de evaluat au drept de

Justificare ajustare proprietate deplin, nu se vor aplica ajustari.

Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%} 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 2,3

Atat pentru proprietatea subiect, cit si pentru comparabile co

nditiile de finantare

Justificare ajustare sunt cash. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

Conditii de vanzare Obiective Obiective Obiective Obiective
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp) 2,3 2,3 2,3

Justificare ajustare

Atat pentru proprietatea subiect, cat si pe
sunt obiective. Tn acest caz nu se vor aplica ajustari.

ntru comparabile conditiile de finantare

Cheltuieli necesare
imediat dupa cumparare

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Mu este cazul

Ajustare {%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata (EUR/mp} 2,3 2,3 2,3
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditii de piata 13.11.2020 similar similar similar
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
Valoare ajustata
{EUR/mp} 2,3 2,3 23
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Corectii specifice proprietatil
X comuna Vadu
intravilan, . comuna
! Moldovei, sat - comuna Rasca,

comuna Baia, \ .. Fantana Mare, .

. Ciumulesti, jud. . jud. Suceava

jud. Suceava iud. Suceava

Suceava

Localizare
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0

Justificare ajustare

Nu au fost necesare ajustari.

Acces teren

Drum pietruit

Drum asfaltat

Drum asfaltat

Drum asfaitat

Ajustare (%)

-5,0%

-5,0%

-5,0%

Valoare ajustare (EUR/mp}

-0,1

0,1

-0,1

Justificare ajustare

Se vor ajusta comparabilele 1, 2 $i 3 cu 5% negativ deoarece acestea au acces la

drum asfaltat, iar pro

rietatea subiect are

acces la drum pietru

it.

Suprafata 766,00 8.600,00 5.000,00 5.000,00
Diferenta suprafata teren

{mp) -7.834,0 -4.234,0 -4.234,0
Ajustare {%) 3,90% 2,10% 2,10%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,09 0,05 0,05
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Justificare ajustare

Se apreciaza o Ajustare de 0.05% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu (766-8600)/100 *0.05%=3,9% pozitiv.
Comparabilele alese au fost alese avand ca prin criteriu Iocalizarea. Proprietatea
fiind situata in ansamblu rezidential, acestea au fost considerate relevante.
Coreciife vor fi argumentate, analiza tinand de rationamentul evaluatorului.

10 | peschidere (m) sau
Raportul laturilor 20,10 mi cca 21 ml cca 50 ml cca 13 mi
Ajustare (%) -0,5%% -15,0% 3,6%
Valoare ajustare (EUR/mp)} 0,0 -0,3 0,1

Se apreciaza o Ajustare de 0.50% pentru fiecare 100 mp diferenta in plus sau
Justificare ajustare minus. Ex: Comparabila 1 se corecteaza cu {20,10-21)*0.5%=0,50% pozitiv.
Grad de echipare cu

11 | utilitati Partial Partial Partial Partial
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare cumulat
(EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12 | Indicatori urbanistici

12,1 | poT 0% 0% 0% 0%
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

12,2 | cuT 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp} 0,0 0,0 0,0
lustificare ajustare Nu au fost necesare ajustari.

13 | Constructii demolabile pe
teren Nu Nu Nu Nu
Ajustare (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Valoare ajustare (EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare a justare Nu au fost necesare ajustari.

14 | Alti factori Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Valoare ajustare {EUR/mp) 0,0 0,0 0,0
Justificare ajustare Nu au fost necesare ajustari,

Ajustare NETA 0,0 -0,4 0,0
Ajustare NETA (%) -1,6% -17,9% 0,6%
Ajustare BRUTA 0,2 0,5 0,2
Ajustare BRUTA (%) 9,4% 22,1% 10,7%
Numar ajustari (diferite de

zero) 3 3 3
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| RELEVANTA

"Minim ajustare

Comparabila Comparabila Comparabila
COMPARABILELOR relevanta relevanta relevanta
Valoare ajustata
{EUR/mp) 2,22 1,85 2,26
o . Valoarea dupa Valo-area dupa
Criteriul de selectie "Minim ajustare

5.1.1.1.

comparabila cea mai " bruta Selectie automata utilizand ca si criterii
relevanta bruta procentuala %" cumulate: Ajustarea bruta, Ajustare bruta
procentuala, Nr. Ajustari.
* Nr. Ajustari 3 3
Valoare {EUR/mp) 2,22 2,22
Valoare unitara adoptata
{EUR/mp)} 2,22 Valori unitare
Valoare teren {(EUR} 1.697 rounjit 1.700 2,22
Valoare teren (LEI) 8.282 10,81
Data evaluarii {zz.ll.aaaa): 24.12.2020
1EUR= 4,8720

v" Valoarea unitara = 2,22 EURO /mp.

Astfel, valoarea amplasamentului este:

¥" V Teren= 1.700 EURO {echivalent a 8.282 RON}

4.2.2. Surse de INFORMATII

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de

5 Reconcilierea rezuitatelor. Opinia evaluatorului

Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

Ca urmare a aplicdrii metodei de evaluare, rezultatul obtinut este:

Abordarea prin COMPARATII

v’ 1.700 EURO

la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si perscanele direct implicate in
tranzactii.

Avdnd in vedere informatiile detinute si relevanta lor, raportate la localizare si categoria de

folosintd a terenului evaluat, am considerat c3 Metoda comparatiilor reflect3 cel mai bine conditiile
si asteptarile pietei imobiliare, este cea mai preciss si trebuie folositd pentru estimarea finald a
Valorii Juste.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea justd a proprietatii imobiliare “Teren in suprafata

de 766 mp din intravilanul comunei Baia” este de:

8.282 LEI

{(Echivalent a 1.100 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind

valoarea sunt:
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© valoarea este una global3, fard TVA;

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobilului;

© cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,8720 LEI;

o valoarea a fost exprimat3 tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabili in conditiile generale si specifice aferente
perioadei lunii DECEMBRIE 2020;

© valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale;

o valoarea este o predictie;

o valoarea este subiectivd;

© evaluarea este o opinie asupra unei valori;

o opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Tntocmit,

Ing. Ec. Tibulca Cristina - Elena
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titulay,
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6 Anexe
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'! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr.Cerere : 32601
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fakticeni Ziva_ | 24
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

M:‘.‘::u;mu PENTRU INFORMARE i’iiﬁi‘ii
FORMCITATY MR CELAX A
Carte Funciard Nr, 37317 Baia ’III III

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Baia, Jud. Suceava

Nr. | Nr. cadastral :
Crt | Nr. topografic | SuPrafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al
31317 766 teren imprejmuit partial (din pct.12,99,96,95,94,28,29,30,32 gard lemn)

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

31651 / 17/12/2020

Act Notarial nr. 4440, din 17/12/2020 emis de Apostol Maria;

Se infiinteaza cartea funciara 37317 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |37317/UAT Baia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 36307 inscris in cartea funciara 36307;

Act Notarial nr. 5153, din 16/11/2018 emis de Apostol Maria;

Se infiinteaza cartea funciara 36307 a imobilului cu numarul cadastral Al

B2 |36307/Baia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 35897 inscris in  cartea funciara 35897: B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36307/Baia, inscrisa prin inchelerea nr. 27474 din 18/1 1/2018;

Act Administrativ nr. 43, din 29/09/2009 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA BAIA; Act Administrativ nr.

7507, din 11/09/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI BAIA; ) .

B3 llr};abulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

‘1) COMUNA BAIA, DOMENIUL PRIVAT

[ OBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 36307/Bala, inscrisa prin incheierea nr. 27474 din 19/11/2018; pozitie
transcrisa din CF 35897/RBaia, inscrisa ptin incheierea nr. 19064 din 25/09/2017:

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT ]

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line l2 adress apay.ancpl.ro Formular versionea 1.1



Carte Funciara Nr. 37317 Comuna/Oras/Municipiu: Baia
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
37317 766 teren imprejmuit partial {din pct.12,99,96,95,94,28,29,30,32 gard lemn)
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALN LINIARE IMOBIL

34453

;}9
12

2

4/9
37318 11
37317
36308
1
6
V. ,f

Date referitoare la teren

nr | Categorie [ntra | Suprafata ” .
crt | folosints [vilan | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 766 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit = {m)

1 2 28.485

2 3 10.593

3 4 2.894

4 5 15.084

5 8 0.114

6 7 19.983

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancph.ra Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 37317 Comuna/Cras/Municipiu; Baia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
7 8 5.308

8 9 3.954

9 10 8.696

10 11 9.584

1 12 13.95

12 13 2.567

13 1 8.619

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite (a 1 milimetru,
== Distanta dintre puncte esta formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prev&zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O,U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative pravizute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
24/12/2020, 09:47

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevaderite Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare en-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunes 1.1



Anexa nr.15
HCL nr. 112/25.02.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 1796 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 36095 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 1.796 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciarda nr 36095 UAT
BAIA cu nr. cadastral 36095

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat Tn intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totala de 1796 mp

identificat prin CF nr 36095 UAT Baia sub nr. cadastral 36095 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificA vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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Anexa nr.15
HCL nr. 112/25.02.2021

7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR

Tomescu Maria consilier achizitii publice
,  Rusu luliana Alina

2| Comuna Baia



Anexa nr.15
HCL nr. 112/25.02.2021
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Anexa nr.16
HCL nr. 112/25.11.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 605 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 36303 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 605 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciara nr 36303 UAT
BAIA cu nr. cadastral 36303

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafatd totala de 605 mp

identificat prin CF nr 36303 UAT Baia sub nr. cadastral 36303 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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Anexa nr.16
HCL nr. 112/25.11.2021

7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza Tn conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomescu Maria consilier achizitii, Rusu luliana Alina

2| Comuna Baia
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Anexa nr.21
HCL nr. 112/25.11.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 492 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 36477 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 492 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciard nr 36477 UAT
BAIA cu nr. cadastral 36477.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafatd totala de 492 mp

identificat prin CF nr 36477 UAT Baia sub nr. cadastral 36477 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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Anexa nr.21
HCL nr. 112/25.11.2021

7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomescu Maria consilier achizitii, Rusu luliana Alina

2| Comuna Baia



Anexa nr.21
HCL nr. 112/25.11.2021

Comuna Baia



Anexa nr.19
HCL nr.112/25.11.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 1104 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 36480 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafatd de 1104 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciard nr 36480 UAT
BAIA cu nr. cadastral 36480.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat Tn intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totala de 1104 mp

identificat prin CF nr 36480 UAT Baia sub nr. cadastral 36480 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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Anexa nr.19
HCL nr.112/25.11.2021

7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza Tn conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomescu Maria consilier achizitii, Rusu luliana Alina
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Anexa nr.18
HCL nr.112/25.11.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 345 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 37150 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 345 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta CURTI- CONSTRUCTII, intabulat in cartea funciara
nr 37150 UAT BAIA cu nr. cadastral 37150 — C1.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafatd totala de 345 mp

identificat prin CF nr 37150 UAT Baia sub nr. cadastral 37150 -C1 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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Anexa nr.18
HCL nr.112/25.11.2021

7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale n vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomescu Maria consilier achizitii, Rusu luliana Alina

2| Comuna Baia
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Anexa nr.20
HCL 112/25.11.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 1.072
mp, aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 37152 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 1.072 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciard nr 37152 UAT
BAIA cu nr. cadastral 37152.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat Tn intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totalda de 1.072

mp identificat prin CF nr 37152 UAT Baia sub nr. cadastral 37152 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifica vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomescu Maria consilier achizitii, Rusu luliana Alina

2| Comuna Baia
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Anexa nr.17
HCL nr. 112/25.11.2021
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suprafata de 766 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 37317 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 766 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciard nr 37317 UAT
BAIA cu nr. cadastral 37317.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafatd totala de 766 mp

identificat prin CF nr 37317 UAT Baia sub nr. cadastral 37317 -Adresa

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificA vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment achizitii publice
Tomescu Maria consilier achizitii, Rusu luliana Alina

2| Comuna Baia
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 1796 mp,

avand numarul cadastral 36095 , situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitafi.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 1796 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 36095 UAT Baia cu nr. cad. 36095 avand vecinatatile conform
extrasului de carte funciara.
Imobilul se afld in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 18.519,00 lei
si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit
prin raportul de evaluare nr 299 intocmit la data de 29.10.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara
valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind 8.082,00 lei, conform HCL 101/ 27.10.2017,

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 18.519,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 1.851,90 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se
achitd la casieria Primdriei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate
necastigdtoare pe baza de cerere scrisd (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigitor
face parte din pretul bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul
imobilului, prin adiaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romand sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Cagtigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

36095 cu suprafata de 1796 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccocvvenee. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
c) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

e)
f)

9)
h)

i)

)

K)

Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor n a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, n original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatic sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul in a cérui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)1n cazul In care, in situatia previzuti la alin. (5), nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibili, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau In legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve Tn mod amiabil o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor aparute 1n legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depuna oferte in
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 36095, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 101/ 27.10.2017

Motivele care justifica initierea vinzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizatd in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 18.519,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 18.519,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 1.851,90 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR, consilier achizitii publice
Tomescu Maria Rusu luliana - Alina
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalalComunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 605 mp,

avand numarul cadastral 36303 situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat UAT
Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadad care nu trebuie sd depdseascad 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 605 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 36303UAT Baia cu nr. cad. 36303 avand vecinatatile conform
extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 5.353,00 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr 279 intocmit la data de 10.11.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara
valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind 4.549,00 lei, conform HCL 44/ 29.09.2009, modificata
prin HCL 148/14.12.2018.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 5.353,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 535,30 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita
la casieria Primdriei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate




necastigitoare pe baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator
face parte din pretul bunului adjudecat.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumpiritorul
imobilului, prin adiugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romand sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Cagtigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.



(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

36303 cu suprafata de 605 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........cccccoene. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
c) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;
e) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

f)

9)
h)

i)

)

K)

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasad ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, In original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.



(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anunful de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia previazuta la alin. (5), nu exista o ofertd clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei Tn cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE
Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.
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FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depund oferte 1n
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 36303, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 44/29.09.2009

modificata si completata prin HCL nr. 148// 14.12.2018.

Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazd vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 5.353,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 5.353,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 535,30 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de védnzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR , consilier achizitii publice,
Tomescu Maria Rusu luliana - Alina
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalalComunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN






DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 492 mp,

avand numarul cadastral 36477 , situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadad care nu trebuie sd depdseascad 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 492 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 36477 UAT Baia cu nr. cad. 36477 avand vecinatitile conform
extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 5.360,00 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 264 intocmit la data de 26.10.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. VValoarea stabilita prin raporul de evaluare este la nivelul valorii
de inventar al imobilului, aceasta fiind 5.360,00 lei, conform HCL 97 din 25.11.2020.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 5.360,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 536 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita la
casieria Primadriei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare
pe baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din
pretul bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumpiritorul
imobilului, prin adiugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

36477 cu suprafata de 492 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccccvviee. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

e)
f)

9)
h)

i)

)

K)

Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor n a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, In original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu existi o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei Tn cadrul sau 1n legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depund oferte 1n
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 36477, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 97 din
25.11.2020, pozitia 192 din anexa..

Motivele care justifica initierea vinzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgentda nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vénzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 5.360 lel.

- Pret pornire licitatie: 5.360,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 536,00 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de védnzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR, Compartiment achizitii publice,
Tomescu Maria consilier  Rusu Alina — luliana
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalal Comunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN






DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 1.104 mp,

avand numarul cadastral 36480 , situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadad care nu trebuie sd depdseascad 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111
CAIET DE SARCINI
Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafatd totald de 1.104 mp, avand categoria de
folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 36480 UAT Baia cu nr. cad. 36480 avand vecinatatile
conform extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat

in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 11.942,00 lei
si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit
prin raportul de evaluare nr. 266 intocmit la data de 27.10.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este la nivelul
valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind 11.942,00 lei, conform HCL 97 din 25.11.2020.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 11.942,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 1.194,20 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se
achita la casieria Primadriei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate
necastigatoare pe baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator
face parte din pretul bunului adjudecat.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumpiritorul
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imobilului, prin adiugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:



a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

36480 cu suprafata de 1.104 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccocvvein. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

e)
f)

9)
h)

i)

)

K)

Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, In original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilita Tn anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului Tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existi o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi iIntre ei In cadrul sau in legatura cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentad contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depund oferte 1n
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 36480, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia
Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 97 din 25.11.2020.

Motivele care justifica initierea vinzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisd, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizatd in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 11.942,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 11.942,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 1.194,20 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de védnzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR, Consilier achizitii publice,
Tomescu Maria Rusu luliana- Alina
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalal Comunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN






DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 345 mp,

avand numarul cadastral 37150, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadad care nu trebuie sd depdseascad 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi

1



obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 345 mp, avand categoria de folosinta
curti constructii, intabulat in cartea funciard nr. 37150 UAT Baia cu nr. cad. 37150-C1 avand
vecinatatile conform extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 3.898,00 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 287 intocmit la data de 17.11.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara
valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind 2,594 lei, conform HCL 50 din 30.06.2020.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 3.898,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 389,8 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita la
casieria Primadriei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare
pe baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din
pretul bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumpiritorul
imobilului, prin adaugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform ceringelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37150 cu suprafata de 345 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccocvvenee. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

e)
f)

9)
h)

i)

)

K)

Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor n a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, n original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatic sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul n care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau In legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depund oferte in
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 37150, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 50 din

30.06.2020.

Motivele care justifica initierea vinzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazd vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgentda nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 3.898,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 3.898,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 389,80 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR, consilier  achizitii publice
Tomescu Maria Rusu luliana -Alina ,
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalalComunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 1.072 mp,

avand numarul cadastral 37152 , situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadad care nu trebuie sd depdseascad 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi

1



obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafatd totald de 1.072 mp, avand categoria de
folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 37152 UAT Baia cu nr. cad. 37152 avand vecinatatile
conform extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 11.497,00 lei
si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit
prin raportul de evaluare nr. 286 intocmit la data de 16.11.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara
valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind 8.061,00 lei, conform HCL 50 din 30.06.2020.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 11.497,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 1.149,70 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se
achitd la casieria Primdriei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate
necastigitoare pe baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator
face parte din pretul bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumpiritorul
imobilului, prin adaugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37152 cu suprafata de 1.072 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccocvvenee. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

e)
f)

9)
h)

i)

)

K)

Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor n a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, In original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (5), nu existi o oferta clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei Tn cadrul sau 1n legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depund oferte 1n
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 37152, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 50/30.06.2020.

Motivele care justifica initierea vinzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferta, organizatd in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 11.497,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 11.497,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 1.149,70 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de védnzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR, consilier achizitii publice,
Tomescu Maria Rusu luliana -Alina
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalal Comunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 766 mp,

avand numarul cadastral 37317 , situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- , Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare

(2) Autoritatea contractanta va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadad care nu trebuie sd depdseascad 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea
ofertelor.
(4) Tn cazul n care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate nainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin dou: oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleaza procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal Tn care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111
CAIET DE SARCINI
Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 766 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL, intabulat 1n cartea funciara nr. 37317 UAT Baia cu nr. cad. 37317 avand vecinatatile conform
extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat

in baza HCL nr.
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 8.282,00 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr. 315 intocmit la data de 24.12.2020 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara
valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind 7.614,00 lei, conform HCL 11 din 25.02.2021.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 8.282,00 lei.
10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 828,20 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita
la casieria Primariei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate
necastigatoare pe baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator
face parte din pretul bunului adjudecat.

Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumpiritorul
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imobilului, prin adiugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romand sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale Tn ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Cagtigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumpadrare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:



a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doua plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37317cu suprafata de 766 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA........ccccvvein. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari,

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;

e)
f)

9)
h)

i)

)

K)

Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

Certificat de Tnregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, In original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilita Tn anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic Inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului Tntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau In legatura cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sd depund oferte 1n
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 37317, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia
Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL nr. 11 din 25.02.2021.

Motivele care justifica initierea vinzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizatd in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 8.282,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 8.282,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 828,20 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparator, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de citre cumparator.

PRIMAR, consilier achizitii publice,
Tomescu Maria Rusu Alina — luliana
Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:
Secretarul generalalComunei
& Mihail -Cornel GOGU & Rodica COCEAN






