ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA- CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa a unor bunuri imobile - teren situate in
Comuna Baia, judetul Suceava, proprietate privata a comunei Baia

Consiliul Local al Comunei Baia, judetul Suceava,avénd in vedere:
- Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Baia, doamna Tomescu Maria inregistrat sub
nr.2700 din 21.03.2023;
- Raportul de specialitate comun al Compartimentului buget, finante —contabilitate, Compartimentul juridic ,
inregistrat sub nr.2906 din 29.03.2023;
- Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Baia, inregistrat sub nr. 2968 din 30.03.2023;
- Rapoartele de evaluare intocmite de catre ing. Placinta Cristina-Elena- evaluator autorizat ANEVAR,
legitimatie nr.15267/ 2021;
- prevederile art. 336-346 si art.363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ;
Luénd in considerare:
- prevederile art.6 si art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si ale
Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa.

In temeiul prevederilor art. 129 alin.(2) lit. c),alin.(6) lit. b), art. 136 alin. (10) art.119 si art. 139 alin. Litg i
art. 363 din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ;

HOTARASTE :

Art.1. Se aproba vanzarea prin licitatie publica deschisa a unor suprafete de teren proprietatea privata a
comunei Baia , dupa cum urmeaza:

1.

suprafata de 330 mp teren mp teren, categoria arabil , situatd in intravilanul satului Baia , strada
strada Razesilor, comuna Baia, judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 36135 a comunei
Baia numar cadastral 36135 ( Anexa 1);

suprafata de 5492 mp teren, categoria categoria neproductiv si ape statatoare, situatd in
intravilanul/extravilanul satului Baia, strada Petuniei , comuna Baia, judetul Suceava inscris in
Cartea Funciara nr. 37272 a comunei Baia , numar cadastral 37272 ( Anexa 2);

suprafata de 870 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul satului Baia, strada Stefan cel
Mare, comuna Baia, judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 37592 a comunei Baia , numar
cadastral 37592 ( Anexa 3);

suprafata de 535 mp teren, categoria neproductiv, situatd in intravilanul satului Baia, comuna
Baia, judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 37792 a comunei Baia , numar cadastral
37792 (Anexa 4);

suprafata de 625 mp teren, categoria neproductiv, situata in intravilanul satului Baia, strada strada
Invatator Mihai Gavrilescu, comuna Baia, judetul Suceava inscris in Cartea Funciara nr. 37327 a
comunei Baia, numar cadastral 37327 (Anexa 5);



Art. 2. Se insusesc Rapoartele de evaluare intocmite de ing.Tibulca Cristina-Elena, evaluator autorizat
ANEVAR, conform anexelor de lanr.6lanr. 10 parte integranta la prezenta hotarare,:

Art. 3. Se aproba Studiul de oportunitate si documentatia de atribuire privind vanzarea prin licitatie
publica deschisa a suprafetelor de teren cuprinse in art.1 la prezenta hotarare , conform anexelor de la
nr. 11 lanr. 15, care fac parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba formularele F1 — F5 utilizate in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publica
deschisa, conform anexelor de la nr. 16 la nr. 20, care fac parte integranta la prezenta hotarére .

Art. 5. Preful de pornire al licitatiei, se stabileste dupa cum urmeaza :

- pentru suprafata de 330 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul satului Baia , strada
Razesilor , este de 3.715,00 lei, conform raportului de evaluare prevazut in Anexa 6, fiind
superioara valorii de inventar;

- pentru suprafata de 5492 mp teren, categoria neproductiv si ape statatoare , situata in
intravilanul/extravilanul satului Baia, strada Petuniei este de 29.472,00 lei conform raportului de
evaluare prevazutin Anexa 7, fiind superioara valorii de inventar;

- pentru suprafata de 870 mp teren, categoria arabil, situatd in intravilanul satului Baia,strada
Stefan cel Mare , comuna Baia, este de 11.791,00 lei, conform raportului de evaluare din Anexa
8 , fiind superioara valorii de inventar;

- pentru suprafata de 532 mp teren, categoria neproductiv , situata in intravilanul satului Baia,strada
Velnitei, comuna Baia, este de 6.801,00 conform raportului de evaluare prevazut in Anexa 9,
fiind superioara valorii de inventar;

- pentru suprafata de 625 mp teren, categoria neproductiv, situata in intravilanul satului Baia, strada
Invatator Mihai Gavrilescu, comuna Baia,este de 6.867,00 lei, conform raportului de evaluare
prevazut in Anexa 10, fiind superioara valorii de inventar.

Art. 6. Cheltuielile privind intocmirea documentatiei cadastrale si de evaluare a terenurilor supuse
vanzarii, cat si cele privind taxele notariale vor fi suportate de catre cumparatori. Pretul terenului se achita
integral pana la data autentificarii contractului de vénzare — cumparare.

Art. 7. Prezenta hotarére, se comunica: Primarului comunei Baia, Compartimentului financiar-contabil si
achizitii publice , Institutiei Prefectului - Judetului Suceava si se afiseaza la sediul primariei.

Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:

. 5 Secretarul generalal Comunei
& Cornel Geani TARABUTA & Rodica COCEAN

BAIA: 30.03.2023
NR. 19



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 330 mp,

avand numarul cadastral 36135 situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul n localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- a, Intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei

(2) Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucrdtoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde In mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura 1n care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleazad procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(22) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea I11
CAIET DE SARCINI
Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 330 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 36135 UAT Baia cu nr. cad. 36135 avand vecinatatile conform
extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.,
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 3.715 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr 361 intocmit la data de 30.07.2021 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara valorii
de inventar al imobilului, aceasta fiind de 2.481 lei, conform HCL 44 din 29.09.2009, pozitia 8 din
anexa., modificata prin HCL 148 din 14.12.2018.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 3.715 lei.

10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 371,50 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita
la casieria Primariei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate
necastigatoare pe bazad de cerere scrisd (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator
face parte din pretul bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparitorul
imobilului, prin adiugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art 11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdaina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Iimpreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitagie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitagie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:



a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

36135 cu suprafata de 330 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccooeine. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritagii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urméatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;
e) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

f)

9)
h)

i)

)

k)

Certificat de nregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizatd - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilita in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe locul doi admisibild, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi Intre ei In cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve n mod amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificérile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului n a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate si depund oferte in
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 36135, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL 44 din 29.09.2009,
modificata prin HCL 148 din 14.12.2018.

Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitagia publica cu oferta, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 3.715,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 3.715,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 371,50 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la camparitor, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vnzare — cumpirare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

Primar , Compartiment financiar contabil,
Tomescu Maria consilier Florea Andreea

Compartiment juridic,
Iftimie Ana Maria



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 5.492 mp,

avand numarul cadastral 37272 situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat UAT
Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentatd prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica ih Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI -
a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei

(2) Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucrdtoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si farda ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi

1



obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare In masura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini
al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa 1Intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleazad procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4) de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitagie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o transmite
ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafatd totald de 5.492 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL si NEPRODUCTIV, intabulat in cartea funciara nr. 37272 UAT Baia cu nr. cad. 37272 avand
vecinatatile conform extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr,
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzirii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 29.472 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr 373 intocmit la data de 16.08.2021 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si tinand
cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superior valorii de
inventar al imobilului, aceasta fiind de 28.532,00 lei, conform HCL 47 / 30.06.2020.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 29.472 lei.

10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este in
valoare de 2.947,20 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita la
casieria Primariei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare pe
baza de cerere scrisd (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul
bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cuampéaratorul imobilului,
prin adiugare la valoarea stabilita in procesul verbal de adjudecare, valoarea acestora fiind in
valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliard vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data si
la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art 11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romand sau strdaind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratda de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumpdrare, in forma autentica
n termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:



a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37272 cu suprafata de 5.492 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......ccccooeine. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urméatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
¢) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;
e) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

f)

9)
h)

i)

)

k)

Certificat de nregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa rezulte
ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil
la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a céror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasd ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizatd - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilita in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai mare
oferit peste preful minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic Inchis a unei noi oferte financiare, in vedereca
stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul aceleiasi
sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasatd pe locul doi admisibild, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzitorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate s depuna oferte In vederea
vanzarii terenului cu numarul cadastral 37272, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL 47 din 30.06.2020.

Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publicd deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitagia publicd cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 29.472,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 29.472,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 2.947.20 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparitor, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpirare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

PRIMAR , Compartiment financiar contabil,
Tomescu Maria consilier Florea Andreea

Compartiment juridic,
Iftimie Ana Maria



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 625 mp,

avand numarul cadastral 37327 situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat
UAT Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul n localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentata prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI
- a, Intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei

(2) Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucrdtoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie s depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi

1



obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura 1n care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de
sarcini al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatic este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleazad procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de
evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4)
de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o
transmite ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(22) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea I11
CAIET DE SARCINI
Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totala de 625 mp, avand categoria de folosinta
NEPRODUCTIV, intabulat in cartea funciard nr. 37327 UAT Baia cu nr. cad. 37327 avand vecinatatile
conform extrasului de carte funciara.

Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.

10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.,
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 6.867 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr 219 intocmit la data de 13.09.2022 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si
tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara valorii
de inventar al imobilului, aceasta fiind de 875,00 lei, conform HCL 11 din 25.02.2021.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 6.867 lei.

10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este
in valoare de 686,70 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita
la casieria Primariei Baia. Garantia se restituie participantilor a cédror oferte vor fi declarate
necastigatoare pe bazad de cerere scrisd (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator
face parte din pretul bunului adjudecat.



Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparitorul
imobilului, prin adiaugare la valoarea stabilitA in procesul verbal de adjudecare, valoarea
acestora fiind in valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliara vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data
si la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art 11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Iimpreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumpdrare, in forma
autentica in termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37327 cu suprafata de 625 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......cccooeine. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
c) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;
e) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

f)

9)
h)

i)

)

k)

Certificat de nregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa
rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat
valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/
fizice autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa reiasd ca ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, n original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai
mare oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in
vederea stabilirii ofertantului castigator, in cazul n care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul
aceleiasi sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-
si valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala
se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata
pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul Tn care, in situatia previzuta la alin. (5), nu exista o oferta clasati pe locul doi admisibild, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi Intre ei In cadrul sau in legdturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sa rezolve n mod amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea 1n justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depund oferte in
vederea vanzarii terenului cu numarul cadastral 37327, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL 11 din 25.02.2021

pozitia 97 din anexa.

Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publicd deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitagia publicad cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloareca documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 6.867,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 6.867,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 686,70 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparitor, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpirare in forma autentica vor fi
suportate de ciatre cumparator.

PRIMAR , Compartiment financiar contabil,
Tomescu Maria consilier  Florea Andreea

Compartiment juridic,
Iftimie Ana Maria



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 870 mp,

avand numarul cadastral 37592 situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat UAT
Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentatd prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI -
a, Intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei

(2) Autoritatea contractantd va pune la dispozitia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doui oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin douad oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini
al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sda 1intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleazad procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal n care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4) de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o transmite
ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se
anuleaza , iar vanzatorul reia procedura, in conditiile legii.



Sectiunea I11
CAIET DE SARCINI
Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafatd totala de 870 mp, avand categoria de folosinta
ARABIL, intabulat in cartea funciara nr. 37592 UAT Baia cu nr. cad. 37592 avand vecinatatile conform
extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitagie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.,
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 11.791 lei si
este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare numarul 369 intocmit la data de 10.08.2021, de catre societatea SC PRO ARTEVAL
SRL, tinand cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale
terenului, amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este de
11.791 este superioara valorii de inventar al imobilului, aceasta fiind de 8.700 lei, conform HCL 5 din
26.01.2021, modificat si completat prin HCL 11 din 25.02.2021 anexa 1 pozitia 201 din anexa.

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 11.791,00 lei.

10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este in
valoare de 1.179,10 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita la
casieria Primariei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare pe
baza de cerere scrisa (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul
bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cumparatorul imobilului,
prin adaugare la valoarea stabilitd in procesul verbal de adjudecare, valoarea acestora fiind in
valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliard vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data si
la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art 11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau strdind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumpdrare, in forma autentica
n termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data Si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37592 cu suprafata de 870 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......cccooeine. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertanfilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
c) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;
e) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

f)

9)
h)

i)

)

k)

Certificat de nregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa rezulte
ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3

Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil
la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizatd (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a caror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa ca ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata
- pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus in plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se Inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresd a vanzatorului alta decat cea mentionata in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai mare
oferit peste preful minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire mentionat
la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea
stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul aceleiasi
sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat cstigitor refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cdtre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)in cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul In care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzatorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neinfelegere ori disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.
(2) Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu reusesc
sa rezolve Tn mod amiabil o divergenta contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea
si Incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile
ulterioare.
(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna oferte in vederea
vanzarii terenului cu numarul cadastral 37592, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL 5 din 26.01.2021,

modificat si completat prin HCL 11 din 25.02.2021 anexa 1 pozitia 201 din anexa.

Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu ofertd, organizatd in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi obtinut
contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10 lei si este
nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 11.791,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 11.791,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 1.179,10 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumparitor, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpirare in forma autentica vor fi
suportate de ciatre cumparator.

PRIMAR , Compartiment financiar contabil,
Tomescu Maria consilier Florea Andreea

Compartiment juridic,
Iftimie Ana Maria



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind vanzarea prin licitatie publica a imobilului in suprafata de 535 mp,

avand numarul cadastral 37792 situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine domeniului privat UAT
Comuna Baia

Sectiunea |

INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Art 1. COMUNA BAIA cu sediul in localitatea Baia , comuna Baia, str. Nicolae Stoleru, nr 2,
judetul Suceava, telefon 0230572504, fax 0230540990, cod fiscal 4674790, cont trezorerie
RO10TREZ24A70060020030X, deschis la Trezoreria Municipiului Falticeni, reprezentatd prin doamna
Maria Tomescu - PRIMAR, in calitate de Primar.

Sectiunea Il

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURILOR DE
VANZARE

Art. 2. Atribuirea contractului de vanzare se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea Ordonantei
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

Art. 3. Procedura de atribuire este licitatia publica, procedura la care persoana fizica sau juridica are
dreptul de a depune oferta.

Art. 4. Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica ih Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI -
a, intr-un cotidian de circulatie nationala, intr-unul de circulatie locala, pe site-ul institutiei si la sediul
organizatorului

Art.5 . Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data - limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 6. (1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la casieria institutiei :

- Taxa pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 10 lei (nereturnabila)

- Garantia de participare in valoare de 10% din pretul de pornire al licitatiei

(2) Autoritatea contractantd va pune la dispozifia persoanei interesate , un exemplar din

documentatia de atribuire, pe suport de hartie si /sau magnetic,in cel mult 4 zile lucritoare de la primirea
unei solicitari din partea acesteia
Art 7. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati.
(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.
(3)Fara a aduce atingere prevederilor alin. (2), autoritatea contractantd are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data - limitd pentru depunerea
ofertelor.
(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel autoritatea
contractantd n imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3), acesta din urma are totusi
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obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesara pentru elaborarea
si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.

(5)Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obfinut, In conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.8. (1)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile

(2) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin (2), procedura este valabila in situatia in care se vor
depune doua oferte valabile.

(4) Sunt considerate oferte valabile care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini
al licitatiei

Art 9. (1) Plicurile care contin oferta , inchise si sigilate, se deschid la data prevazuta in anuntul de
licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doud oferte sa 1Intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie. In caz
contrar , se anuleazad procedura de licitatie si se organizeaza una noua.

(4) Dupa analizarea contintului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal in care se va preciza rezultatul analizei, care va fi semnat de catre toti membrii comisiei de evaluare
si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal prevazut la alin (4) de
catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(6) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitagie. Procesul -
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(7) Tn baza procesului - verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite conducatorului autoritatii contractante.

(8) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator si ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele care au stat la baza excluderii.

(9) Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune vanzatorului
solicitarea oricaror clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(10) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, vanzatorul o transmite
ofertantilor vizati.

(11) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la primirea
acesteia.

(12) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire
se anuleaza , iar vanzatorul reia procedura , in conditiile legii.



Sectiunea 111

CAIET DE SARCINI

Art 10. Informatii generale privind obiectul vanzarii
10 .1. DENUMIREA SI SEDIUL AUTORITATII ADMINISTRATIEI PUBLICE

Proprietar: UAT Comuna Baia
Organizatorul procedurii: Primaria comunei Baia
Date de contact:
Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2
Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

10.2. LEGISLATIA APLICATA
-Ordonanta de urgenta nr 57/2019 privind Codul Administrativ

- Legea nr 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

10.3 OBIECTUL VANZARII

Obiectul prezentului caiet de sarcini este, vanzarea prin licitatie publica a terenului situat in
intravilanul comunei Baia, judetul Suceava, in suprafata totald de 535 mp, avand categoria de folosinta
NEPRODUCTIV, intabulat in cartea funciard nr. 37792 UAT Baia cu nr. cad. 37792 avand vecinatatile
conform extrasului de carte funciara.
Imobilul se afla in proprietatea Comunei Baia, domeniu privat.
10.4 TIPUL DE PROCEDURA APLICATA

Procedura prin care se face vanzarea este licitagie publica deschisa, cu oferta la plic, inchis si sigilat
in baza HCL nr.,
10.5. PRETUL MINIM DE ATRIBUIRE

Pretul minim al vanzarii pentru terenul ce face obiectul caietului de sarcini, este 6.801 lei si este
determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere pretul stabilit prin
raportul de evaluare nr 214 intocmit la data de 08.09.2022 de catre S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. si tindnd
cont de zona de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localitatii, etc. Valoarea stabilita prin raporul de evaluare este superioara valorii
de inventar al imobilului, aceasta fiind de 6.360 lei, conform HCL 78 din 29.09.2021, modificat si
completat prin HCL 4 din 31.01.2022 pozitia 204 din anexa .

Pretul licitat al vanzarii, va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul de mai sus: 6.801 lei.

10.6 CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Garantia de participare in valoare de 10% din pretul initial de vanzare a bunului imobil, este in
valoare de 680,10 lei iar contravaloarea Caietului de sarcini este de 10 lei. Ambele taxe se achita la
casieria Primariei Baia. Garantia se restituie participantilor a caror oferte vor fi declarate necastigatoare pe
baza de cerere scrisd (Formular F5). Garantia de participare a ofertantului castigator face parte din pretul
bunului adjudecat.




Cheltuielile ocazionate cu documentatia tehnica/parcelarea, evaluarea, intabularea
imobilului in cartea funciara, raportul de evaluare, vor fi recuperate de la cuampéaratorul imobilului,
prin adiugare la valoarea stabiliti in procesul verbal de adjudecare, valoarea acestora fiind in
valoare totala de 1.100 lei.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitare imobiliard vor fi suportate de catre cumparator

10.7 DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE
Sedinta publica de deschiderea a ofertelor se va desfasura la sediul Primariei comunei Baia, la data si
la ora precizata in anuntul de vanzare. Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile de la data
deschiderii ofertelor.

Art 11. CONDITII GENERALE ALE VANZARII TERENULUI

11.1 CONDITII DE ELIGIBILITATE

Pentru a fi considerat eligibil, ofertantul trebuie sa depuna toate documentele solicitate.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridicd, romana sau strdina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.
(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpad proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani,
calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

11.2. MODALITATI DE PLATA

Castigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractual de vanzare-cumparare, in forma autentica
n termen de 20 zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare, in forma autentica.

11.3. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului vanzare cumparare se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

SECTIUNEA IV
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

Art 12. (1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedura:

a) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Baia, in doud plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, conform cerintelor solicitate prin caietul de sarcini.

b) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie.

c) Ofertele se inregistreaza la Registratura Primariei in ordinea primirii lor, precizindu-se data si
ora inregistrarii.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

Pe plicul exterior se va mentiona

Documente licitatia publica organizata pentru vanzarea terenului identificat prin numar cadastral

37792 cu suprafata de 535 mp.
Numele/denumirea

Adresa / Sediul ofertantului

Mentiunea : A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA.......cccooeine. ORA .........

Plicul exterior va trebui sa contind documentele solicitate prin caietul de sarcini:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritagii
contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Plicul exterior va contine urmatoarele documente de calificare:
a) Declaratie de participare (F1), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari,
b) Copie de pe cartea de identitate — pentru persoane fizice sau reprezentant legal al persoanei juridice;
c) O fisa cu informatii privind ofertantul( F2)
d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini — Chitanta;
e) Acte doveditoare privind garantia de participare la licitatie — Chitanta;

f)

9)
h)

i)

)

k)

Certificat de nregistrare CUI — copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;

Autorizatie de functionare — copie conform cu originalul - pentru persoane fizice autorizate;
Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale din care sa rezulte
ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice F3
Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat eliberat de
D.G.F.P. din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul general consolidat valabil
la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru persoane juridice/ fizice
autorizate);

Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre Directia de specialitate din
cadrul Primariilor in a cdror raza teritoriald activeaza ofertantul din care sa reiasa cad ofertantul nu
are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F4), inchis, sigilat va fi introdus 1n plicul exterior,
alaturi de documentele de calificare si se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social.

Art. 15. (1) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita

pentru depunere, stabilitd in anuntul de participare.
(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
(3) Oferta depusa la o alta adresa a vanzatorului alta decat cea mentionatd in anuntul de licitatie sau
dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneazd nedeschisa.



SECTIUNEA V
INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Art. 16. (1) Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este ,,Pretul cel mai mare
oferit peste preful minim de pornire al licitatiei”.

(2) Vanzatorul are obligatia de a stabili oferta castigiatoare pe baza criteriului de atribuire
mentionat la alin. (1).

(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic Inchis a unei noi oferte financiare, in vederea
stabilirii ofertantului castigator, in cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, in cadrul aceleiasi
sedinte.

SECTIUNEA VI
NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

Art. 17. (1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.
(2)Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(3)in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(4)Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritoriala se
afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de
a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existd o oferti clasatd pe locul doi admisibila, se
aplica prevederile alin. (3).

SECTIUNEA VII 5
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 18. (1) Vanzitorul si cumparatorul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

(2) Daca, dupa 15 zile de la Inceperea acestor tratative neoficiale, vanzatorul si cumparatorul nu
reusesc sd rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, solutionarea litigiilor aparute in legatura cu
atribuirea si incheierea contractului de vanzarea, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul vanzatorului.

SECTIUNEA VIII
DISPOZITII FINALE

Art. 19. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract si in conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:

a. Denumire: UAT Comuna Baia;

b Sediu: Adresa: Baia, str. Nicolae Stoleru nr 2

Cod fiscal : 4674790
Numarul de telefon 0230 572 504, Fax 0230 540 990
E-mail: primariabaia@gmail.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractanta invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna oferte in vederea
vanzarii terenului cu numarul cadastral 37792, situat in comuna Baia, judet Suceava ce apartine
domeniului privat UAT Comuna Baia

Terenul se afla inscris in inventarul domeniului privat al comunei Baia HCL 78 din 29.09.2021,

modificat si completat prin HCL 4 din 31.01.2022 pozitia 204 din anexa.

Motivele care justifica initierea vanzarii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local.

- prevederile art. 129, alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.

- prevederile art. 363 alin. (4) din Ordonanta de Urgentad nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

- prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ.

D. Procedura de vanzare: - Licitatie publica deschisa, cu ofertd la plic, inchis si sigilat, si
presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet;

- participarea persoanelor interesate la licitagia publicd cu ofertd, organizata in vederea vanzarii
terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini care va fi
obtinut contra cost de la Primaria Comunei Baia iar contravaloarea documentatiei de atribuire este de 10
lei si este nereturnabila.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, iar valoarea rezultata este 6.801,00 lei.

- Pret pornire licitatie: 6.801,00 lei
- Garantia de participare la licitatie: 680,10 lei;
- Pret documentatie de atribuire: 10 lei — nereturnabila.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din
bugetul local si vor fi recuperate de la cumpiritor, valoarea acestora fiind de 1.100,00lei

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumpirare in forma autentica vor fi
suportate de ciatre cumparator.

PRIMAR , Compartiment financiar contabil,
Tomescu Maria consilier  Florea Andreea

Compartiment juridic,
Iftimie Ana Maria



HCL nr. 19/30.03.2023
Anexa nr.11
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suptafata de 330 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 36135 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 330 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciard nr 36135 UAT
BAIA cu nr. cadastral 36135.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat Tn intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totala de 330 mp

identificat prin CF nr 36135 UAT Baia sub nr. cadastral 36135 -Adresa: str. Razesilor , sat Baia,
comuna Baia, judetul Suceava.

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6. ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la Tndeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face 1n termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publicd vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier Florea Andreea

2| Comuna Baia



HCL nr.19/30.03.2023
Anexa nr.12
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suptafata de 5.492
mp, aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan/extravilan),
nr. cad. 37272 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 5.492 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta neproductiv si ape statatoare, intabulat Tn cartea
funciara nr 37272 UAT BAIA cu nr. cadastral 37272,
Este situat Tn intravilanul/ extravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.
Terenul este amplasat in intravilanul/ extravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri
agricole si rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata o importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie o0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat Tn intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totald de 5.492

mp identificat prin CF nr 37272 UAT Baia sub nr. cadastral 37272 -Adresa: str. Petuniei, sat Balia,
comuna Baia, judetul Suceava.

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia


unsaved://LexNavigator.htm/DB0;LexAct%20148935
unsaved://LexNavigator.htm/DB0;LexAct%20148935

HCL nr.19/30.03.2023
Anexa nr.12

7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor fi recuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesara

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate in
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza Tn conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face 1n termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se pliteste conform reglementdrilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura Tn maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment financiar- contabil
Tomescu Maria consilier Florea Andreea
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STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suptafata de 625 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 37327 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 625 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta NEPRODUCTIV, intabulat in cartea funciara nr
37327 UAT BAIA cu nr. cadastral 37327.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie 0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totala de 625 mp

identificat prin CF nr 37327 UAT Baia sub nr. cadastral 37327 -Adresa: str. Invatator Mihali
Gavrilescu sat Baia, comuna Baia, judetul Suceava.

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor firecuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesard

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate n
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalagiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale in vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/20109.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea Inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achitd pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de catre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier Florea Andreea
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STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suptafata de 870 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 37592 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 870 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta ARABIL, intabulat in cartea funciara nr 37592 UAT
BAIA cu nr. cadastral 37592.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie 0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totala de 870 mp

identificat prin CF nr 37592 UAT Baia sub nr. cadastral 37592 -Adresa: str. Stefan cel Mare sat
Baia, comuna Baia, judetul Suceava.

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care justifici véanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor firecuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesard

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate n
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza in conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalagiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale 1n vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea Inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achitd pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de citre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier Florea Andreea
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Anexa nr.14
STUDIU DE OPORTUNITATE

cu privire la aprobarea vanzarii prin licitatie publica a unei parcele de teren in suptafata de 535 mp,
aflata in inventarul domeniului privat al comunei Baia (intravilan),
nr. cad. 37792 UAT Baia
1. DISPOZITII GENERALE
Prezentul studiu s-a intocmit in temeiul prevederilor art. 354-355 din Ordonanta de Urgenta nr

57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

Studiul cuprinde elemente esentiale care justifica necesitatea vanzarii si modalitatile infaptuirii
acesteia.

Lotul de teren se va vinde tinand cont de prevederile art.354-355 din Ordonanta de Urgenta nr
57/2019, a Legii 287/2009 privind Codul Civil si a Constitutiei Romaniei.

2. OBIECTUL VANZARII
Obiectul vanzarii il constituie terenul, in suprafata de 535 mp, proprietatea comunei Baia,

domeniu privat, avand categoria de folosinta NEPRODUCTIV, intabulat in cartea funciard nr
37792 UAT BAIA cu nr. cadastral 37792.

Este situat Tn intravilanul comunei Baia, conform extrasului de carte funciara.

Terenul este amplasat in intravilanul satului Baia, zona fiind formata din terenuri agricole si
rezidentiale, imobilul avand acces la reteaua de electricitate.

3. MOTIVATIA VANZARII
In conditiile extinderii autonomiei economico-financiara a unitatilor administrativ teritoriale,

realizarea unor venituri cat mai mari si diversificarea acestora capata 0 importanta tot mai mare.
Vanzarea bunurilor aflate in proprietatea privata a comunei constituie 0 sursa permanenta si
sigura de venituri pentru comunitatea noastra. Acest teren va fi vandut in scopul desfasurarii unor
activitati rezidentiale, datorita necesitatii dezvoltarii zonei respective din punt de vedere economic
si social.
Vanzarea terenurilor care apartin domeniului privat de interes local vor aduce venituri benefice
Comunei Baia facilitand astfel noi investitii.

4. ELEMENTE JURIDICE
Imobilul teren care se propune a fi vandut este situat in intravilanul comunei Baia, judetul

Suceava, apartine domeniului privat al comunei Baia si nu este grevat de sarcini.

5.ELEMENTE TEHNICE
Imobilul situat in intravilanul comunei Baia, este format din teren in suprafata totala de 535 mp

identificat prin CF nr 37792 UAT Baia sub nr. cadastral 37792 -Adresa: str. Velnitei sat Balia,
comuna Baia, judetul Suceava.

Zona rezidentiala a comunei Baia este ansamblul unui spatiu delimitat teritorial unde se pot
dezvolta spatii rezidentiale.

Pentru functionare, adjudecatorul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

6.ELEMENTE ECONOMICE
Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, Social si de mediu care justificd vanzarea

terenului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Baia;

1] Comuna Baia
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7. PRETUL VANZARII
Pretul minim de vanzare, aprobat prin hotarare Consiliului Local al comunei Baia, va fi valoarea

cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea
de inventar a imobilului.

Contravaloarea Raportului de evaluare si a masuratorilor cadastrale vor fi suportate din bugetul
local si vor firecuperate de la cumparator.

Taxele ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma autentica vor fi
suportate de catre cumparator.

8. INVESTITII NECESARE
Pentru atingerea obiectivelor propuse prin prezentul Studiu de oportunitate este necesard

asigurarea si ducerea la indeplinire de catre adjudecator a urmatoarelor masuri care vor fi realizate n
mod cumulativ:

-investitia care se va realiza Tn conformitate cu prevederile Certificatului de Urbanism
trebuie sa fie nepoluanta;

-realizarea sistematizarii terenului;

-amenajarea drumurilor de acces necesare;

-asigurarea racordurilor si instalagiilor de utilitati aferente;

-realizarea de spatii de parcare conform normelor in vigoare.

Obtinerea autorizatiilor de construire se va face in termenii si conditiile prevazute de Legea
50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pretul adjudecat la licitatie se plateste conform reglementarilor fiscale n vigoare.

9.DATE REFERITOARE LA PROCEDURA DE VANZARE
Vanzarea se va face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art. 334-346,

cu respectarea principiilor prevazute la art 311 din OUG 57/2019.

Licitatia se va organiza si desfasura in maxim 120 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local. Ofertantii se vor putea Inscrie la licitatie numai pentru intreg terenul.

La sedinta de licitatie publica vor participa ofertantii care S-au inscris cu respectarea
documentatiei de participare la licitatie .

Cumparatorul achitd pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare .
Taxele notariale si celelalte cheltuieli generate de vanzarea terenului se vor suporta de citre
cumparator potrivit prevederilor legale in vigoare.

PRIMAR
Compartiment financiar contabil
Tomescu Maria consilier Florea Andreea
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