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HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri

Consiliul local al comunei Baia , judetul Suceava, luénd act de :
- referatul de aprobare prezentat de catre d-na Tomescu Maria, primar al comunei Baia, privind necesitatea
adoptarii proiectului de hotarare inregistrat cu nr.8147 din 20.10.2023 ;
- raportul comun al Compartimentului financiar contabil, patrimoniu, impozite si taxe locale si al Compartimentului
juridic, Tnregistrat cu nr.8148 din 20.10.2023 ;

Tinand cont de necesitatea asigurarii bazei pentru realizarea investitiei publice de interes local ,Infiintare retea
distributie gaze natural” prin Programul national de investitii ,Anghel Saligny;
- raportul de avizare al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local, inregistrat sub nr. 8151 din
20.10.2023;
Analizénd temeiurile juridice, respectiv prevederile
- art. 108 lit (e), art.129, alin (2), lit. "c”, si "d”, art.286 si art.296 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ,

- art.20, lit. i, Sectjiunea a 3-a, art. 46 din Legea 273/2006 privind finantele publice locale cu modificarile ulterioare,
- art. 863 lit. (d), art. 1763 - art. 1765 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare; (temei de trecere

In temeiul prevederilor art. 139, alin. 2 art.196 alin.(1) lit a), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se insuseste Raportul de evaluare nr. 228/19.10.2023 elaborat de evaluator autorizat ANEVAR, Tibulca
Cristina -Elena care are ca obiect terenul in suprafatd de 14.000 mp, aflat in proprietatea comunei Baia, situat in
extravilanul satului Baia, judetul Suceava, identificat cadastral cu nr. 39870, inscris in Cartea funciara nr 39870
UAT Baia, ce constituie Anexa 1 la prezenta hotarare.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare 229/19.10.2023 elaborat de evaluator autorizat ANEVAR Tibulca
Cristina -Elena care are ca obiect terenul in suprafata totala de 9.900 mp , aflat in proprietatea domnului
Pascariu Costel si a sotiei sale Pascariu Mariana, format din doua suprafete alaturate, una in suprafata de
4.900mp, identificata cadastral cu nr. 36244, inscrisa in Cartea funciara nr. 36244 si cea de a doua in suprafata
de 5.000 mp, identificata cadastral cu nr 36447 inscrisa in Cartea funciara nr. 36447, ce constituie Anexa 2 la
prezenta hotarare .

Art.3. Se insuseste Procesul verbal de negociere nr. 8143 din 19.10.2023 al schimbului avand ca obiect terenul
in suprafata de 14.000 mp, aflat in proprietatea comunei Baia, identificat cadastral cu nr. 39870, inscris in Cartea
funciard nr 39870 UAT Baia cu terenul in suprafata totala de 9.900 mp , aflat in proprietatea domnului Pascariu
Costel si a sotiei sale Pascariu Mariana, format din doud suprafete respectiv suprafata de 4.900mp, identificata
cadastral cu nr. 36244, inscrisd in Cartea funciara nr. 36244 comuna Baia si cea de a doua in suprafata de
5.000 mp, identificata cadastral cu nr 36447 inscrisa in  Cartea funciara nr. 36447 comuna Baia, ce constituie
Anexa 3 la prezenta hotarére.

Art.4. Contravaloarea cheltuielilor notariale , respectiv taxele pentru perfectarea actelor de schimb se suporta de
bugetul local al Comunei Baia.



Art.5.(1) Se aproba declararea bunurilor imobile in suprafatd de 4.900 mp (CF nr. 36244 ) respectiv de 5.000 mp
(CF nr. 36447), primite la schimb, de uz si de interes public local.

(2) Se aproba includerea bunurilor imobile descrise la alineatul precedent in domeniul public al UAT Baia,
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al UAT Baia, urmand sa se completeze corespunzator,potrivit
prevederilor prezentei hotarari.

Art.6.Se mandateaza primarul comunei Baia, doamna Maria Tomescu sa semneze Contractul de schimb, in
forma autentica la Biroul notarial Public..

Art.7. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului comunei, in termenul prevazut de lege,
primarului comunei Baia si prefectului judetului Suceava si se aduce la cunostinta publica prin afisare la sediul
primariei.

Presedintele de sedinta, Contrasemneaza:

& Gigel CIOBANU Secretarul generalal Comunei
1 Rodica COCEAN
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Nr. 8147 din 20.10.2023

INITIATOR,
Primar, Tomescu Maria

Avizat pentru legalitate,
Secretar general al comunei
Jr. Cocean Rodica



1. Contractul de schimb. Detalii, legislatie
si aspecte juridice

,Contractul de schimb” este un acord stabilit intre doua parti, unde fiecare parte se obliga sa ofere un
bun pentru a primi un alt bun in schimb. Acest contract este reglementat de Codul Civil, sediu materiei
art. 1763-1765.

Conceptul de schimb, sau troc, dateaza din timpuri stravechi, fiind primul contract civil din istorie, care
a existat cu mult inaintea introducerii banilor. Codul Civil defineste ,,contractul de schimb” astfel: ,,este
acel contract in cadrul caruia fiecare dintre parti, cunoscute sub numele de copermutanti, transfera sau
se obliga sa transfere un bun pentru a dobandi un altul.”

2. Particularitatile Contractul de schimb”

Schimbul este uneori numit o ,,vanzare dubla” din cauza asemanarilor cu contractul de vanzare-
cumpdrare, dar aceste doua tipuri de contracte sunt separate si autonome. Fiecare parte este considerata
vanzator in ceea ce priveste bunul pe care il transfera si cumparator in ceea ce priveste bunul pe care 1l
primeste. Diferenta valoricd a bunurilor poate fi acoperita prin plata unei sume de bani, denumita sulta.
Sulta are un rol secundar in raport cu obligatia principald a partii care o plateste. Daca sulta devine
principala, contractul va fi considerat unul de vanzare, nu de schimb. ,,Contractul de schimb” poate
transfera drepturi de proprietate intre copermutanti si poate media si alte drepturi reale sau de creanta.

3. Trasaturile juridice ale Contractului de schimb

Schimbul este n principiu un contract consensual, adica este incheiat prin simplul acord al partilor.
Exista situatii in care schimbul devine un contract solemn, cum ar fi atunci cand drepturile reale asupra
imobilelor trebuie inscrise in cartea funciara si cer forma autentica. In plus, daca valoarea bunului
depaseste 250 bani, este necesard forma scrisa.

Schimbul este un contract bilateral si cu titlu oneros, intrucat genereaza obligatii reciproce intre
partile contractante. Toate partile urmaresc anumite interese patrimoniale si primesc un echivalent
pentru prestatia la care se obliga.

Schimbul este un contract comutativ, deoarece obligatiile reciproce sunt cunoscute de parti de la
semnarea contractului si nu depind de un eveniment viitor si incert. in plus, schimbul este, de obicei,
un contract dublu translativ de proprietate, intrucat transferul drepturilor de proprietate are loc in
momentul incheierii acordului de vointa.

4. Regulile Aplicabile Schimbului

Majoritatea regulilor aplicabile ,,contractului de schimb” sunt preluate din contractul de vanzare-
cumparare. Conform art. 1764 C.civ, dispozitiile privind vanzarea se aplica si schimbului. Acest lucru
inseamna ca regulile privind obligatiile vanzatorului si cumparatorului se aplica, in mod corespunzator
si obligatiilor n cazul ,,contractului de schimb”.

Cu toate acestea, regulile preluate de la vanzare se aplica doar in masura in care sunt relevante pentru
natura si efectele ,,contractului de schimb”. De exemplu, regulile privind pretul in vanzare pot fi
aplicate 1n cazul schimbului doar atunci cand prestatiile partilor constau in sume de bani.


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/109884
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5. Particularitati ale schimbului de imobile

Drepturile reale asupra imobilelor se obtin doar prin Tnregistrarea acestora in cartea funciara, pe baza
actului autentic notarial sau a unei hotarari judecatoresti definitive. In cazul schimbului cu sulta sau al
darii in plata cu sulta in folosul celui care instraineaza, se aplica dispozitiile privind ipoteca legala.

6.

10.

11.

intrebari Frecvente (FAQS)

Ce este schimbul in dreptul civil? Schimbul in dreptul civil este un ,,contract de schimb” prin
care fiecare parte transmite sau se obligd sa transmitd un bun pentru a obtine un alt bun in
schimb.

Care sunt caracteristicile ,,contractului de schimb? , Contractul de schimb” este consensual,
bilateral, cu titlu oneros, comutativ si dublu translativ de proprietate.

Ce reguli se aplica ,,contractului de schimb”? Majoritatea regulilor aplicabile ,,contractului de
schimb” sunt preluate din contractul de vanzare-cumparare. Regulile privind vanzarea se aplica,
de asemenea, schimbului.

Ce se intAmpli in cazul evictiunii in ,,contractul de schimb”? In caz de evictiune total3,
copermutantul evins poate solicita rezolutiunea ,,contractului de schimb” si daune-interese. Alte
obligatii, cum ar fi plata pretului, pot fi reglementate in functie de dispozitiile contractuale.
Care sunt particularitatile schimbului de imobile? Schimbul de imobile poate implica
necesitatea formei autentice si respectarea regulilor privind dobandirea drepturilor reale.
Transferul de drepturi si drepturile reale asupra imobilelor sunt relevante in aceasta situatie.
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