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1-INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: ~ PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA BAIA, JUDETUL SUCEAVA
Beneficiar: UAT COMUNA BAIA, JUDETUL SUCEAVA
Proiectant general : S.C. PROARTEVAL SRL SUCEAVA
Subproiectanti: RIDICARI TOPO

STUDIU GEOTEHNIC

STUDIU GOSPODARIREA APELOR

DOCUMENTATIE DRUMURI NATIONALE

RAPORT DE MEDIU

STUDIU ARHEOLOGIC

STUDIU ISTORIC

STUDIU OSPA

Numar proiect: 265 /2016

Data elaborarii: februarie 2026

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC GENERAL



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag5>

S. C. PROARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA
Beneficiar: COMUNA BAIA

Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

Planul urbanistic general (P.U.G.) al comunei Baia are caracter de reglementare (caracter
operational) si raspunde programului de amenajare spatiala a teritoriului si de dezvoltare a
localitatilor ce compun unitatea teritorial — administrativa de baza.

Durata de valabilitate a lucrarii este de 10 ani, daca pe parcurs nu apar elemente importante de
dezvoltare care necesitd actualizare, conform GP 038/1999 privind Metodologia de elaborare si
continutul cadru al PUG.

e Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic General al comunei Baia reprezinta principalul instrument de directionare si
coordonare a amenajarii teritoriului comunei pe termen lung, urmand a asigura:

e Stabilirea directiilor, prioritatilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si

dezvoltare urbanistica a localitatilor;

e Utilizarea rationala si echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice;

e Precizarea zonelor cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, neomogenitati

geologice, reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

e Evidentierea fondului valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul localitatii;

e Cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii, dotarilor aferente locuirii si

serviciilor;

e Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publica;

e Asigurarea suportului reglementar (operational) pentru eliberarea certificatelor de

urbanism si autorizatiilor de construire;

e Corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spatiului.

Materializarea propunerilor de amenajare spatiald si dezvoltare urbanistica reglementate prin
P.U.G. se face in timp, in functie de fondurile prevazute din bugetul local, in corelare cu fondurile
alocate de la bugetul statului sau fonduri europene.

Dintre principalele obiective urmarite in cadrul Reactualizarii Planului Urbanistic General se
mentioneaza:

= Optimizarea relatiilor localitatilor cu teritoriul administrativ si judetean din care fac parte;

= Valorificarea superioard a potentialului natural, economic §i uman;

=  Organizarea si dezvoltarea cailor de comunicatii existente;

= Stabilirea si delimitarea unui nou intravilan care sd corespundad necesitdtilor viitoare de

dezvoltare;

= Stabilirea si delimitarea de noi zone construibile;

= Stabilirea si delimitarea noilor zone functionale;

= Stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporarad sau definitiva de construire;

= Stabilirea si delimitarea zonelor protejate si de protectie a acestora;

®  Modernizarea si dezvoltarea echiparii edilitare;

= Stabilirea noilor obiective de utilitate publica;

= Stabilirea unui mod superior de utilizare a terenurilor si conditiilor de conformare si

realizare a constructiilor.

e Prevederi ale programului de dezvoltare ale comunei Baia

Consiliul Local a formulat solicitari pentru:

= Reambularea planurilor topografice;

= Realizarea balantei teritoriale a terenului pe tarlale si parcele;

= Modernizarea si dezvoltarea cailor de comunicatie;

= Preluarea in PUG si rezervarea unor amplasamente pentru viitoarele proiecte a tuturor
programelor aflate in derulare cét si a celor ce urmeaza a fi finantate din fonduri nationale
si ale Uniunii Europene.

= Reamplasarea unor dotdri din sistemul echiparii tehnico — edilitare si dezvoltarea acestora;

= Realizarea unor indicatori de locuire la nivelul mediei pe judet;
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Dezvoltarea economica in cadrul industriei mici si agriculturii;

Dimensionarea amplasamentelor rezervate pentru constructia de locuinte in perspectiva,
Instituirea zonelor de protectie pentru monumentele istorice si de arhitectura;

Marirea suprafetei intravilanului, cat si imbunatatirea zonificarii functionale a acestuia;
Corelarea propunerilor privind protectia mediului cu prevederile Planului Local de
Actiune Pentru Mediu, respectiv cu Planul Judetean de Gestionare a Deseurilor al

Judetului Suceava.

Completarile intravilanelor si reconsiderarea utilitatilor in localitatile comunei Baia, se vor
face, pe cat posibil, in suprafete compacte care sa faciliteze dotarea cu echipari edilitare de-a lungul
drumurilor principale care le traverseaza, cat si a celor de legatura si exploatare a satelor.

o Editii anterioare ale PUG

PUG comuna Baia, judetul Suceava elaborat in anul .

1.3. SURSE DOCUMENTARE

e Studii si proiecte elaborate anterior PUG

Documentatii de urbanism si de amenajarea teritoriului, §i studii Intocmite anterior sau
concomitent cu elaborarea P.U.G.- ului:

Planul de Amenajare a Teritoriului National - sectiunile I-V

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Suceava

Planul Urbanistic General a municipiului Suceava

Plan de Amenajare a Teritoriului Zonal Regional Regiunea 1 Nord — Est— INCD
URBANPROIECT SA Bucuresti - 2003

PUG comuna Baia elaborat anterior

Planuri Urbanistice Zonale si de Detaliu elaborate anterior anului 2026

Proiecte de investitii elaborate in domeni ce privesc dezvoltarea comunei: proiecte pentru
alimentarea cu apa si canalizare, drumuri, Strategia de dezvoltare a comunei Baia pentru
perioada 2021-2027.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUG
- Ridicari topografice
- Studiu istoric
- Studiu geotehnic
- Studiu Hidrologic si de inundabilitate pe principalele cursuri de apa din comuna
- Raport privind Starea Mediului

e Date statistice:

repartizarii armonioase a activitatilor social - economice, protejarii factorilor de mediu si peisajului.

- Date statistice de la Institutul National de Statistica Bucuresti;

- Date de la Agentia de Protectie a Mediului Suceava,;

- Date de la APAVITAL Suceava;

- Date de la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Suceava;

- Date puse la dispozitie de catre Consiliul Local al comunei prin fisele tehnice,

Registrul Agricol.

Cu ajutorul datelor statistice precum si a tuturor informatiilor se va evidentia stadiul actual al
dezvoltarii si optiunile generale ale amenajarii teritoriului in vederea utilizarii judicioase a solului,
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Analiza de detaliu a relatiilor complexe si sincrone dintre spatiul rural (reprezentat de comuna
Baia) si spatiul urban (reprezentat de municipiile Pascani si Suceava) se face pe baza a numeroase
cercetari de teren, a interpretarii de date statistice, a caracteristicilor si functiilor economice, a pozitiei
geografice, dar mai ales 1n raport cu deplasarile pentru munca si aprovizionarea cu produse agro-
industriale. Se utilizeaza de asemenea date privind gradul de dezvoltare a comunei, modul de utilizare
actuala a terenurilor, productia agricola si forta de munca la nivel de unitate administrativa.

e Suportul topografic al PUG
Suportul topografic al lucrarii este format din urmatoarele planuri:
- Planuri topografice - scara 1: 25.000,

- Ortofotoplanuri — scara 1: 5000,
- Planuri topografice — trapeze — sc. 1:5000.

2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIE
e Date privind evolutia in timp a unitétii teritorial — administrative ce face obiectul PUG

Comuna Baia este situatd in partea de sud-estul judetului Suceava, pe malurile raului
Moldova, la 9 km de Municipiul Falticeni si la 35 km de resedinta de judet, Municipiul Suceava.

Sistemul de localitati cuprinde satele Baia (resedinta de comund) si Bogata, cu trupurile
apartinatoare.

Comuna Baia este inclusa in structura judetului Suceava, fiind una dintre cele mai vechi localitati
din Moldova, probabil cea mai veche resedintd domneasca a tarii de la est de Carpati. Baia este atestata
din Evul Mediu sub numele de Civitas Moldaviae. Orasul apare atestat in maghiara ca Moldvabanya, iar
in germana Stadt Molde. In oras s-a asezat o comunitate de germani (fie sasi, fie germani din Galitia),
prezenta acesteia fiind doveditd de faptul ca orasul medieval a avut un sigiliu cu legenda in limba
latind. De la aceasta comunitate, precum si de la cea maghiara, au ramas doud biserici catolice
(Biserica Sf. Petru si Pavel, Catedrala Catolica din Baia), astazi prima fiind neidentificabila geografic,
iar a doua fiind in ruina.

Asezarea de aici este foarte veche si dateaza din paleolitic. La Plopii Baii a existat o cetatuie,
intaritd cu valuri si santuri de pamant, cu urme de unelte de silex si ceramica precucuteniana. Alte
urme din epoca metalelor si din perioada prefeudald atesta o continuitate neintrerupta de vietuire.

La Inceputul mileniului al Il-lea e.n., favorizata de asezarea sa in cadrul culoarului larg al
Moldovet si de potentialul natural si economic variat al unitdtilor invecinate, Muntii Stinisoarei si
Podisul Sucevei, care se intalnesc aici, localitatea s-a transformat in tirg. Baia este unul dintre
targurile romanesti existente cu mult inaintea intemeierii statului feudal de sine statator, Moldova .
Sapaturile arheologice atesta o viata urbana 1n a doua jumatate a secolului al XIV-lea.

Numele initial si cel mai frecvent al orasului a fost Moldova sau Moldavia, nume luat de la
raul din preajma.

Civitas Moldaviae, Moldavia sau Civitas Moldaviensis; cele germane Stadt Molde, Molda,
Mulda, cele slave consemneaza numele folosit ulterior de localnici, Baia insemnand mina, baie de
minereu (dupa exploatarile miniere presupuse a fi in apropiere).

e Caracteristici semnificative ale teritoriului si localititilor, repere in evolutia spatiala a
localitatilor

Localitatea Baia este una dintre cele mai vechi localitati din Moldova medievald. Manuscrise
stravechi mentioneaza Baia pe la anul 1300 ca asezare oraseneasca.
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Un document strdin din 1339 mentioneaza Baia ca fiind ,,cel mai mare oras de la est de
Carpati”. Localitatea era un targ important, locuit de negustori si mestesugari de origini etnice diferite
(romani, sasi, unguri, armeni). Baia a devenit cea dintai capitald a statului feudal Moldova, confirmat
prin actele cancelariei lui Ludovic de Anjou.

Pe la jumatatea secolului al XIV-lea, Baia a cdzut prada unui incendiu devastator, lucru
dovedit de sapaturile din zona centrald a asezarii, acestea surprinzand urme de cenusa pe bucati de
lemn, dar si datarea cu o moneda de la imparatul romano-german Carol I (1346-1378) si cu monede
de la Ludovic I de Anjou (1342-1382), din seria 1346-1351. Se pare ca acest incendiu a determinat o
anumitd restructurare a asezarii. Nu este exclus ca populatia autohtond sa se fi grupat in zona
necercetata inca, in care mai tarziu Petru Rares a ridicat biserica, posibil pe locul uneia mai vechi.

in anul 1359 Targul Moldovei a dat numele siu intregului teritoriu al tirii care s-a eliberat de
sub dependenta maghiara si a devenit stat feudal de sine statator, sub Bogdan I Voievod (1359-1365).
Sigiliul targului a purtat inscriptia latina: ,,Sigiliul orasului Moldavia, capitala Tarii Moldovenesti®.
Sub urmasii acestuia, in timpul lui Latcu Voda (1365-1373), capitala s-a mutat la Siret, iar in anul
1388, sub domnia lui Petru Musat (1375-1391), a fost fixata in orasul Suceava.

Sapaturile mai surprind un altul la sfarsitul secolului al XIV-lea, apoi unul de mici proportii in
prima parte a domniei lui Alexandru cel Bun, altul in timpul domniei lui Iliag, niciunul nefiind
mentionat in documente. Detalii au fost surprinse insa la incendiile din 1467, din timpul bataliei cu
Regele Matei Corvin, si 1476, cand trupele invadatoare ale lui Mehmed al II-lea au incendiat orasul,
ultimul incendiu avand drept consecinta noi restructurari pe planul asezarii.

Lupta de la Baia din 14-15 decembrie 1467 intre ostile moldovenesti conduse de domnitorul Stefan
cel Mare si cele unguresti ale regelui Matia Corvin au dus la distrugerea orasului.

Deoarece Baia era un orag important al Moldovei, aici au fost construite mai multe lacasuri de
cult printre care doua biserici ortodoxe: una ctitorita de catre Stefan cel Mare (Biserica Alba) si alta
ctitoritd de Petru Rares (Biserica Adormirea Maicii Domnului), precum si o catedrala catolica
construitd de Alexandru cel Bun (Catedrala Catolica din Baia, ale carei ruine se mai vad si astazi).

Cu toate ca ulterior orasul a incetat s mai fie capitald a statului moldovenesc, Baia a
continuat s existe ca centru de comert si mestesug insemnat in zona.

Alexandru Lapusneanu, printr-un privilegiu acordat in anul 1561, fixa aici patru iarmaroace pe
an, in alternanta cu alte trei care se organizau la Bistrita. Aceste targuri periodice erau fixate pe
datele: 13 martie, 29 iunie, 8 septembrie si 14 octombrie.

Dacd in 1599 un céldtor apusean scria ca in Baia erau 3.000 case (adicd circa 15.000
locuitori), peste aproape un secol (in 1691) un alt célator strain scria cd ,,orasul Baia sunt cu totul
desert”.

Din secolul al XVII-lea orasul incepe sa decadd. La toate aceste cauze s-au adaugat si unele
evenimente politice, cum ar fi asediul Vienei din 1683, care a determinat o nesigurantd si o grabire a
parasirii orasului de catre negustori si mestesugari, care s-au refugiat fie in Polonia, fie in
Transilvania. Totusi, In 1741 asezarea mai purta incd titulatura de oras, anumite documente
mentionand ,targovetii de la Baia” sau ,,hotarul Targului Baia”.

La 1768, intr-un document, se pomeneste pentru intdia oard despre ruralizarea asezdrii,
notandu-se despre ,,satul Baia, ce s-a numit mai Tnainte targ”. Mai tarziu, condifia sa a fost agravata
de aparitia pe dealul de la nord de sat a noului targ Falticeni, intemeiat prin hrisov domnesc la 1780,
devenit targ de granita dupa ce Imperiul Austro-ungar a anexat nordul Moldovei. De fapt, chiar aici la
Baia, in 1776, s-au intalnit comisarii turci si reprezentantii austriecilor pentru a stabili teritoriul ce
urma sa fie anexat de Imperiul Habsburgic.

Desi trecutd cativa ani pe harta teritoriului anexat, Baia a scipat. In urmatorii ani populatia
satului scade numeric, activitatile economice sunt din ce in ce mai limitate, asezarea decazand si mai
mult, mai ales din cauza unei revarsari a apelor Moldovei care a produs pagube mari.

Vechile cladiri au fost daramate, fortareata orasului cazuse de mult timp in ruind, nici locul
curtilor domnesti din secolul XVI, nici piata centrala si strdzile principale cu constructiile din
perioada de inflorire nu se mai stie pe unde au mai fost. Catolicii care mai ramasesera la Baia, se
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regrupeaza la Falticeni, Schematismul Misiunii 1850 semnaland aici 25 de credinciosi catolici, pentru
ca cel din 1867 sa nu mai mentioneze nici unul.

In ianuarie 1871, satul Baia forma singur comuna cu 2665 de locuitori.

Dupa rapirea nordului Moldovei de catre habsburgi, vechile teritorii ale Baii au fost preluate si
impartite intre familiile marilor proprietari, Sturdza si Cantacuzino. Astdzi se mai poate vedea in
centrul satului pe locul unui fost parc natural, din pacate defrisat fara mila de ,,ambitiile” post-
decembriste, fostul conac al familiei Cantacuzino-Pascanu, intr-o stare destul de avansatd de
degradare.

Dupa o lunga perioadd de decadere economicd, in 1904 apare pe aceste meleaguri cel care
avea sa fie ,,eroul civilizator” al satului, marele invatator Nicolae Stoleru. Se nascuse intr-o familie
nevoiasd din Calinesti, judetul Botosani. Din cele 750 de gospodarii, cat mai avea satul la acea vreme,
doar jumatate din acestea posedau loturi de pamant individuale.

O mare parte din populatie era analfabeta, scoala era veche, dar existau in schimb multe
carciumi si o velnita pentru rachiu. Stoleru a hotarat sa 1si puna intreaga capacitate de munca in slujba
taranilor de aici, pentru emanciparea lor spirituala. Astfel, pune bazele unei cooperative satesti si
determind inchiderea carciumilor particulare, infiinteazd Banca Populara ,,Stefan cel Mare”,
incercand 1n acest mod sa stavileasca avantul pe care il luasera camatarii, deschide o brutirie si o
cofetdrie, Intemeiaza societatea de cumpatare ,,Unirea”, Casa de Sfat si citire Impreuna cu un grup
mic de Tnvatatori cu viziuni asemanatoare, scoate publicatia ,,Vestitorul Satelor”.

¢ Evolutia localitatilor dupa 1990

In anii '90 au disparut multe din unitatile productive ale comunei, prin dizolvarea unitatilor de
stat, privatizare, schimbarea obiectului de activitate, au aparut altele noi corespunzatoare economiei
de piatd. Comuna a avut o dezvoltare si relatii economice constante cu centrele urbane apropiate
(Falticeni si Suceava), ele continua si astazi prin naveta fortei de munca, din si in localitate, aportul de
populatie, initierea si dezvoltarea serviciilor, micii industrii, comertului si a unitatilor agricole, ceea
ce a dus la necesitatea maririi intravilanului si diversificarea zonelor functionale.

2.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
e Caracteristicile reliefului
» Asezarea geograficd

Comuna Baia este localizatd in partea de sud-est a judetului Suceava, in Podisul Moldovei, in
imediata apropiere cu zona montana.
Comuna Baia se invecineaza cu urmatoarele comune:
la nord - comuna Raddseni si municipiul Falticeni,
- la est —comuna Fantana Mare,
- la sud— comuna Bogdanesti si Résca,
la vest — Comuna Cornu Luncii.
Sistemul de localitati cuprinde: satele Baia (resedinta de comuna) si Bogata.

» Geologie

Din punct de vedere geologic, teritoriul comunei apartine unitdtii geostructurale Platforma
Moldoveneasca.
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Caracteristicile morfostructurale ale Platformei Moldovenesti sunt date de tectonica,
transgresiunile si regresiunile marine, interactiunea dintre factorii interni si externi, evolutia subaeriana
din pliocen si cuaternar.

Platforma Moldoveneasca reprezintd o regiune rigida, consolidatd ca uscat incepand din
proterozoic. Tectono - structural este formata din doua structuri litostratigrafice majore si anume:

- fundamentul cristalin (soclul);

- cuvertura sedimentara, dispusa discordant peste fundament.

Soclul cristalin este alcatuit din gnaise granitoide, paragnaise, sisturi migmatice etc., formatiuni
geologice traversate de filonagse de pegmatite si granite roz (cu doud mice) si bazalte. Datoritd ncetarii
regimului tectonic de geosinclinal, regiunea a devenit rigidd, miscarile orogenetice inceteaza, iar
geosinclinalul isi Incheie regimul geotectonic, zona transformandu-se intr-o unitate de platforma, cu
mobilitate redusd si denudatie activa, care a generat in final peneplena soclului cristalin Precambrian
(relief intens modelat de catre factorii denudationali externi), aparand o suprafatd structurald derivata.
Zona a fost afectatd numai de miscari epirogenetice cu amplitudini reduse, care au determinat
transgresiunile marine (etaje de acumulare) si regresiunile marine (evolutie subaeriand - denudatie:
formarea suprafetelor sculpturale). In acest fel a rezultat etajul structural al platformei, constituit dintr-o
cuverturd groasd de roci sedimentare necutate, formand monocline majore.

Cuvertura sedimentara este dispusa discordant peste soclul cristalin, aparitia acesteia datorandu-se
cratonizarii treptate a domeniului moldo—podolic si instaldrii regimului tectonic de platforma, afectata
numai de miscari epirogenetice, dar a caror amplitudini au fost reduse.

Formatiunile geologice de varstd Volhinian inferioard sunt acoperite predominant de cele
cuaternare (varstd Pleistocen si Holocen), formate din nisipuri argiloase, argile compacte de culoare
galbuie (provin din cele de varstd antecuaternara, prin diageneza), prundisuri de terasa si lunca (albii
majore si minore), formate din elemente de flis paleogen (intern si extern).

Din punct de vedere geologic, aluviunile din albia Moldovei si loess-ul din terasele formate de
rau, provin din cuaternar, iar formatiunile sedimentare din dealurile de la nord si de la sud de albia raului
Moldova, din Miocenul Superior (Sarmatianul Inferior si Mediu).

> Relieful

Comuna este situatd la contactul Subcarpatilor cu Podisul Moldovei, Subunitatea Podisului
Sucevei, depresiunea Baia, pe valea raului Moldova.

Zona in care este amplasata comuna reprezintd o campie piemontand aflatd la limita sudica a
Podisului Sucevei. Aceasta s-a format prin acumularea depunerilor aduse de raul Moldova la schimbarea
de pantd. Ea are o cadere usoara pe directia nord-vest -- sud-est, fiind alcatuitd din roci argilo-nisipoase si
nisipoase si avand altitudini medii de peste 350 de metri.

Caracteristic pentru Valea Moldovei 1n acest sector este larga raspandire a teraselor inferioare de
pe stanga Vaii Moldovei si numadrul relativ mare de terase medii si superioare, etajate pe partea dreapta a
vaii, unde este localizata si suprafata forestiera a comunei. Relieful actual este rezultatul interactiunii
fortelor interne si externe ale scoartei, din randul carora raul Moldova a avut rolul principal.

Cea mai mare altitudine de la nord de rdul Moldova se afla in Dealul Tampesti (431,9 metri), la
granita cu Municipiul Falticeni in punctul numit "La Rascruce", iar la sud de rau, altitudinile cele mai
mari se inregistreaza in Dealu' Tnalt (503 metri), Dealu' Jahalia (490 de metri) si in doua varfuri ale
Dealului Pocolescu (Pocolescu Mare si Pocolescu Mic), toate acestea aflandu-se pe granita cu comuna
Rasca, in dreptul satului Buda.

Valea Moldovei formeaza aici un adevarat culoar morfologic, cu ses larg, strabatut de brate
secundare si meandre ale raului Moldova, dar si patru pana la sase trepte de terasa etajate intre 5 si
180 de metri altitudine relativa. Pantele de la sud de rau favorizeaza intensificarea proceselor de
eroziune a solului si de alunecari de teren, datorita originii argilo-nisipoase a solului.

Privitor la albia raului Moldova, in prezent, aceasta este afectatd de o miscare de lasare
subsidenta (aspect de impotmolire a raului in propriile aluviuni), lucru evidentiat si de numeroasele
sale brate si ostroave care isi schimba destul de frecvent cursul, forma si dimensiunile.
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Resursele naturale

Resursa de apa - raul Moldova, cu afluientii acestuia.

Resursele de sol - tinand cont de petrografia regiunii solurile predominante sunt
prelovusolurile caracteristice teraselor, precum si aluviosolurile caracteristice teraselor de lunca.
Ambele tipuri sunt valorificate ca terenuri arabile 1n principal, si partial ca pasuni si fanete.

Fondul forestier - reprezinta in primul rand o valoare ecologica, iar in al doilea rand constituie
o valoare economicd, prin masa lemnoasa ce poate fi exploatatd. Padurea are un rol insemnat in
reglarea si menginerea echilibrului ecologic pe mari suprafete. Suprafata fondului forestier al comunei
este de 240 ha.

Resursele peisagistice - pe teritoriul comunei Baia a fost identificata urmatoarea arie protejata
de importantd europeana ce face parte din Reteaua Ecologica Europeana ,,Natura 2000”:

- ROSCI0365 Raul Moldova intre Péltinoasa si Rusi.

> Clima

Teritoriul comunei Baia se incadreaza in arealul climatului temperat continental, cu unele
particularitati determinate de altitudine, circulatia atmosferica, formele si fragmentarea reliefului.

Microclimatul este de depresiune de podis si este marcat de climatul Subcarpatilor Estici spre
S 51 SV si de climatul continental de dealuri cu padure.

Temperatura maxima inregistratd a fost de +370 C la 16 august 1905, fiind maxima absoluta.
Minima absolutd a fost de -350 C in ianuarie 1997. Temperatura medie anuala Tn zona este de 8-9
grade Celsius. in intervalul decembrie-februarie se inregistreaza acele temperaturi medii negative de -
4/-5 grade Celsius.

Cresterile considerabile de temperatura se inregistreaza incepand cu luna aprilie, cand
temperatura atinge valori medii de 14-15 grade Celsius. Cea mai calduroasa perioada este in luna
iulie, atunci cand temperatura atinge valori medii de 18-19 grade Celsius. Zona este caracterizata si
de temperaturi extreme, sub -20 de grade Celsius iarna sau de peste 30 de grade Celsius vara.

Cantitatea medie de precipitatii (multianuald) a fost de 635 mm. Cele mai multe precipitatii
cad in intervalul mai-iunie, insumand in medie 200-260 mm, adica in jur de 40% din cantitatea totala
de precipitatii de peste an. La cealalta extrema, cantitatea medie cea mai mica de precipitatii cade in
intervalul decembrie-februarie, insumand 75-90 mm, adica 14-15 % din totalul anual.

Numarul zilelor cu zapada este de 70-75 zile in medie pe an.

La nivel restrans, In aceasta zona se intalnesc mai multe tipuri de microclimate, de vale larga
st lunca, de padure si de dealuri la sud de raul Moldova.

Regimul termic in ultimii ani s-a Incadrat in tendintele generale de schimbare a climei, nu de
putine ori zapada facandu-si aparitia chiar dupa 1 ianuarie, dar si tendinta de crestere a numarului de
zile caniculare 1n perioada sezonului cald si implicit manifestarea fenomenului de seceta.

Vanturile: viteza medie a vantului este de 2-4,2m/s.

Zona este caracterizata de o directie a vanturilor influientatd de orientarea Vaii Moldovei si a
culmilor deluroase ce o Inconjoard. Datorita acestei orientari a reliefului, vanturile dominante sunt
cele din nord-vest, urmate de vanturile de vest si de sud-est, care bat in lungul Vaii Moldovei. Sunt
momente pe parcursul anului cand vanturile bat si dinspre nord-est sau sud-vest, dar manifestarea
acestora este nesemnificativa. In sezonul cald sunt frecvente manifestarile ciclonale, cu vanturi
puternice si precipitatii torentiale. Foarte rar se declanseaza adevarate furtuni cu caracter de tornada.

» Hidrografia

Apele de suprafata
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Teritoriul comunei Baia apartine bazinului hidrografic al raului Moldova si este strabatut de
raul Moldova, vatra satului Baia aflandu-se pe malul stang, iar vatra satului Bogata pe malul drept.

Reteaua hidrograficd de suprafatd este reprezentatd de cursul mijlociu al rdului Moldova si
afluentii sai raul Somuzul Mare, lacobel, paraul Bogata.

Permeabilitatea redusa a formatiunilor argiloase sau argilo-lutoase, situate deasupra stratului
acvifer creeaza conditii de baltire a apei, in perioadele ploioase.

Lungimea totald a raului Moldova este de 237 de km, din care pe teritoriul comunei
aproximativ 8-9 km. Suprafata totala a bazinului hidrografic este de 4326 kmp, teritoriul comunei
fiind cuprins in totalitate in acesta. Debitul mediu anual al Moldovei la Baia este de aproximativ 20
metri cubi pe secunda, cea mai mica valoare a debitului fiind iarna, In luna ianuarie (datorita
retentiilor de apa 1n zapada si gheata), iar cea mai mare valoare a debitului este in luna iunie. Astfel,
prin albia Moldovei, primavara se scurge aproximativ 40% din cantitatea anuald de apa, datorita
precipitatiilor abundente si a topirii zdpezilor din munti, vara aproximativ 35% datoritd ploilor din
perioada iunie-iulie, toamna se scurge 15 %, iar iarna doar 10%.

Valorile maxime ale debitelor solide se inregistreaza primavara-vara, in timpul viiturilor, cand
se antreneazd mari cantitati de pietrisuri si bolovanisuri. Valorile pantei albiei in aceasta zona sunt de
numai 0,2-0,3%, pantd care se pastreaza pana la varsarea in Siret, ceea ce Inseamna ca albia raului
scade 1n altitudine cu 2-3 metri la fiecare kilometru lungime a cursului.

Din cauza procesului de scufundare subsidiara a albiei raului Moldova, pe tot cursul acesteia
s-au format ostroave (insule In mijlocul apelor), meandre (bucle accentuate ale raului) si urme ale
bratelor mai vechi de curgere.

In centrul satului Baia, boierul Cantacuzino-Pascanu, langi conacul siu a amenajat un iaz
pentru pescuit si agrement, alimentat din garla Recea, derivata din Moldova. Acest iaz este compus
din doud bazine, are o adancime de 2-3 m. langa stavilarele prin care surplusul de apa se scurge
printr-o alta garla in Moldova.

Apele subterane

Aapele subterane sunt cantonate in depozitele luncilor, in terasele raurilor Moldova, Somuzul
Mare, lacobel, paraul Bogata, in stratele de nisipuri si pietrisuri sarmatiene.

Stratul de apd subterana variaza intre 1,5 - 20 m adancime.

> Solurile

Solul are ca suport de formare roca sau materialul parental. Acestea influenteaza procesul de
solificare imprimand solului unele din caracteristicile lui fizice si chimice.

Natura rocii In corelatie cu ceilalti factori pedogenetici influenteaza procese ca:
bioacumularea, aluvierea, gleizare si pseudogleizarea, alterare, de eroziune si alunecari.

Varietatea conditiilor de pedogeneza au impus existenta in limitele comunei Baia a unui
invelis de soluri diversificat. In buni parte raspandirea solurilor este consecinta reliefului cu aspectele
sale particulare: altitudine, expunere fata de soare, declivitate, etc.

Solurile comunei fac parte din categoria solurilor hidromorfe (soluri pseudogleice, luvice si
albice), soluri aluviale, protosoluri aluviale, molisoluri (soluri cernoziomoide siluvisoluri albice in
proces de stenigleidizare) si soluri cenusii, astfel:

- 35% soluri aluviale

- 30% soluri gleice si aluviale

- 15% soluri argilo aluviale

- 10% soluri gleice si pseudogleice
- 5% soluri brune

- 5% complex de soluri

Au fost identificate resurse de gaze naturale (in Dealul Bogata), dar si zdcaminte in strate
subtiri din categoria lignitilor, argila, gips si balast.
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> Vegetatia

In Comuna Baia vegetatia dominanti este de silvostepa, caracterizatd prin pasuni si fanete
naturale pe vai si pante nelmpadurite cu elemente de stepa de-a lungul vailor.

In zonele de lunci ale Moldovei se giseste o vegetatie de lunca cu salcii, plopi si arini dar si
cu papurd, stuf, rogoz si pipirig.

Padurile subcarpatice contin in principal fag, brad, carpen, molid in amestec cu alti arbori si
arbusti.

Fanetele si pajistile naturale ocupa o suprafata redusa in cuprinsul comunei, la care se adauga
graminee, intre care paiusca (Festuca pseudovina), colilia si nagara (Stipa capillata), ca si alte plante
xerofite sau xeromezofite.

> Fauna

Fauna este influentati de conditiile naturale si, indeosebi, de vegetatie. In padurile de foiase
se intdlnesc specii de mamifere precum: lup, urs, cerb, vulpe.

Pe cuprinsul comunei se mai Intdlnesc rozatoare, cum ar fi popandaul, dihorul, soarecele de
camp, dar si bursucul, potarnichea, cioara, cotofana, prepelita s.a. Primavara, in timpul migratiilor,
apar diverse specii de pasari precum sitarul, gaita, sturzul etc. Printre speciile de reptile se intalnesc in
zona, soparle, sarpele. Prin paduri si livezi se mai gasesc grauri, privighetori, mierle, gaite, cucul,
cotofana, turturica, presura, ciocarlia, pitigoiul, sticletele, codobatura cu coada, care aduc mari
servicii omului curatand livezile de omizi, cucuveaua si huhurezul, care se hranesc cu rozatoare.

» Caracteristici geotehnice

fundament alcatuit din sisturi cristaline de varsta proterozoica ce apartin Platformei Est-

Europene, peste care s-au depus straturi de depuneri neozoice in lungul Vaii Moldovei. Straturile
sedimentare neogene, apartinand perioadei Miocenului Superior (Sarmatianul Inferior si Mediu),
dispuse in Marea Sarmatica, au acoperit fundamentul zonei. Odata cu retragerea apelor catre sud, in
Cuaternar, Valea Moldovei s-a adancit, conducand la formarea de terase si lunci.

Din punct de vedere geologic, aluviunile din albia Moldovei si loess-ul din terasele formate de rau,
provin din cuaternar, iarformatiunile sedimentare din dealurile de la nord si de la sud de albia raului,
din Miocenul Superior (Sarmatianul Inferior si Mediu).

> Tectonica zonei

incadrarea seismica

Din punct de vedere seismic, teritoriul studiat se afld in zona de influenta a cutremurelor de tip
moldavic cu hipocentrul in zona Vrancea, la adancimi de 90 + 150 km.

Conform STAS 11100/1 — 77 corelat cu normativul P 100/1-2013, zona studiata se incadreaza
in zona seismica F, caracterizata prin:

- acceleratia terenului ag= 0,20 g

- T¢ perioada de colf = 0,7sec

- Mgk grad de seismicitate asimilat = VII

Adancimea de inghet
Avand in vedere prevederile din STAS 6054/05, adancimea de inghet maxima din zona este de
1,00-1,10 m de la cota terenului natural.
Caracterizarea si identificarea pamanturilor care alcituiesc terenurile de fundare

a) Terenurile normale de fundare
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Aceste terenuri contin nisipuri prafoase, indesate, cu stratificatie orizontald, nisipuri argiloase
si prafuri nisipoase cu stratificatie orizontald, nisipuri argiloase, prafuri nisipoase - argiloase si argile
in conditiile unei stratificatii uniforme si orizontale, prezente pe platou si in zona de ses 1n stratificatie
orizontala.

b) Terenurile dificile de fundare

In aceasta grupa sunt incluse pamanturile sensibile la umezire (P.S.U.) reprezentate prin argile
prafoase loessoide, prafuri argiloase loessoide si, mai ales pe versanti, prafuri nisipoase loessoide, si
pamanturile cu umflari si contractii mari (P.U.C.M.), in care sunt incluse argilele contractile.

- Terenurile cu pamdnturi sensibile la umezire (P.S.U.). In marea majoritate a cazurilor, sunt
alcatuite din argile prafoase si prafuri argiloase loessoide grupa A (tasarea suplimentara la umezire la
sarcina 300 KPa 2<Im3<5 cm/m) si nu se taseaza sub greutate proprie (sarcina geologica) prin
umezire. Terenurile cu padmanturi sensibile la umezire sunt prezente in zona de platou si pe versanti.

- Terenurile cu pamanturi cu umflari si contractii mari (P.U.C.M.). Sunt prezente in zonele de
ses ale raurilor.

Principala caracteristica a acestor pamanturi este potentialul de umflare — contractie volumica
in functie de umiditatea naturala. Astfel, in situatiile in care acest indice geotehnic are valori reduse se
produce fenomenul de contractie volumica, iar in cazul cresterii umiditatii naturale, se produce
fenomenul de umflare. Aceasta activitate a P.U.C.M. are efecte nefaste asupra constructiilor daca nu
au fost proiectate si executate conform legislatiei in vigoare (in prezent ,,Codul de proiectare si
executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari” -Indicativ NE 0001-
96).

Adancimi de fundare

Adancimile de fundare sunt reglementate de normativele in vigoare, dupd cum urmeaza:

- pentru terenurile normale de fundare, adancimea de fundare va depdsi minimum 10 cm
adancimea maxima de inghet a terenului (Normativul NP112-2004);

- pentru terenurile cu padmanturi sensibile la umezire, adincimea minima de fundare va fi 1,00
- 1,50 m (Normativul P7-2000);

- pentru padmanturile cu umflari si contractii mari adancimea minima va fi de 1,50 - 2,00 m,
conform ,,Codului de proiectare §i executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari si
contractii mari” indicativ NE 0001-96.

Tipurile de terenuri influenteaza tipul de fundare pentru diferitele clase de importanta a
constructiilor. Se recomanda urmatoarele:

a. Constructii clasa a IV-a de importanta dupa STAS 10100/0-75 si P100/1-2013:

a1. In cazul cand fundarea se realizeaza in terenuri loessoide:

fundatii exterioare - minim 1,00 m din CTA;

fundatii interioare - minim 0,60 m din pardoseli;

in varianta subsol, fundatiile se vor gési la minim 60 cm de la pardoselile acestuia;
o patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare — minim 20 cm.

SOwp

a». In cazul cand fundarea se realizeaza in terenuri normale (argile prifoase deluviale, argile,
prafuri nisipoase):

- minim 1,10m din CTA;

- o patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare — minim 20 cm.

b. CAonstructii clasa III de importanta dupa STAS 10100/0-75 si P100/1-2013:
bi. In cazul cand fundarea se realizeaza in terenuri loessoide:
- fundatii exterioare — minim 1,50 m din CTA;
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- fundatii interioare — minim 1,00 m din pardoseli;
- 1n varianta subsol, fundatiile se vor gasi la minim 0,80 m sub pardoseli;
- o patrundere a fundatiilor in terenul de fundare (argila prafoasd) — minim 20 cm.

b2, In cazul cand fundarea se realizeazi in terenuri normale (argile prafoase deluviale, argile,
prafuri, prafuri argiloase):
- minim 1,10 m din CTA;
- minim 0,40 m sub pardoseli;
- o patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare - minim 20 cm.

In cazul constructiilor fundate pe terenuri slabe cu un grad ridicat de sensibilitate la umezire
se iau masuri de pregatire a terenului de fundare prin Imbunatatirea proprietatilor fizico-mecanice ale
pamantului.

Aceastd Tmbunatatire constd in utilizarea unor metode care modificd structura naturald a
pamantului pe o portiune din grosimea stratului de pamant slab sau pe toata grosimea sa, in functie de
natura terenului, de grosimea stratului de pamant slab, de incarcarile transmise acestuia, etc.

Concluzii si recomandari

Pentru orice constructie se va intocmi, in prealabil, un studiu geotehnic la obiect, conform NP
074/2007 la faza definitiva (implicit studii de stabilitate sau hidrogeologice, daca este cazul), in care,
pe baza prospectiunilor de teren si a analizelor specifice de laborator, vor fi precizate conditiile
geotehnice ale amplasamentului, natura terenului de fundare, capacitatea portantd a acestuia,
adancimea apei subterane si influenta acesteia asupra terenului de fundare, respectiv a constructiei
proiectate, precum §i recomandari privind proiectarea si exploatarea constructiei.

Se va evita amplasarea constructiilor pe lucrari de drenare, consolidare, amenajari de suprafata
in zonele susceptibile de alunecari, in zonele cu alunecari active, in zonele mlastinoase sau
inundabile.

In privinta zonelor afectate de aluneciri sau susceptibile la instabilitate, erodari, prabusiri se
recomanda ca acestea sa fie de urgentda amenajate, prin terasari, plantari de arbusti, inierbari sau unde
se impune, prin lucrari speciale de consolidare si drenare, lucrdri care se vor realiza in urma unor
studii si proiecte de specialitate la obiect. Se impune amenajarea cel pufin prin terasari, captari de
izvoare si plantdri de arbusti, in special salcami, pentru a evita declansarea de alunecdri de mari
proportii, fenomen care pune in pericol siguranta localitatilor; aceasta In varianta in care nu se pot
obtine fonduri pentru proiectarea si executia de lucrdri de consolidare a intregii zone afectate.

De asemenea, albiile paraielor cu energii mari de relief din intravilan, trebuiesc consolidate,
amenajate si regularizate.

2.3. RELATII iN TERITORIU

2.3.1. Incadrarea in teritoriu
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Comuna Baia este amplasatd in partea de sud-estul judetului Suceava, pe ambele maluri ale
raului Moldova, vatra satului Baia aflandu-se pe malul stang, iar vatra satului Bogata pe malul drept,

armonios inconjurata de padure.

Comuna Baia se Invecineaza cu urmatoarele comune:

- la est —comuna Fantana Mare,

- la sud— comuna Bogdanesti si Résca,

la vest — Comuna Cornu Luncii.

la nord - comuna Radaseni si municipiul Falticeni,

Sistemul de localitati cuprinde: satele Baia (resedinta de comuna) si Bogata.

Amplasarea in cadrul judetului Suceava

2.3.2. Relatii in teritoriu

Relatiile comunei Baia cu localitatile invecinate au fost conditionate de infrastructura
existenta, de afinitatile si de legaturile care s-au format in timp intre cetateni comunei, pe de o parte si
cetatenii altor unitati administrativ teritoriale pe de alta parte.

Legatura intre localitatea Baia si celelalte localitati se realizeza pe principalele artere rutiere:

- DN 2E leaga Falticeni de Gura Humorului, continud spre Vicovul de Sus la punctul de

frontierd cu Ucraina (spre orasul Crasna).

- DJ 209H Filticeni - Cornu Luncii,

- DJ 155P, care face legatura dintre satul Baia si satul Bogata

- DC13 Baia — Bogdénesti

Distantele din Baia pana la cele mai importante localitati sunt: 9 km pana la Falticeni si 35 km

pana la Suceava.

Accesul catre resedinta de judet - municipiul Suceava — se realizeaza prin intermediul DN 2E

-Falticeni DN2- Suceava.

In vederea identificarii si asigurarii posibilitatilor de dezvoltare a localitatii, se impune o
studiere atentd in scopul propunerii unui intravilan corespunzator si a unor variante care sa suporte

unele extinderi in etapele ulterioare.

Relatiile in teritoriu ale comunei Baia se realizeaza cu:

e comunele invecinate: intre comuna Baia si comunele Invecinate se contureaza un sistem de
relatii de cooperare, colaborare si coordonare In vederea implementdrii strategiilor locale de
dezvoltare, pentru conservarea patrimoniului rural si cultural, in scopul dezvoltarii mediului
economic, dezvoltdrii edilitare si a infrastructurii de transport, imbunatatirii abilitatilor

organizatorice ale comunitatilor locale, etc.;
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e cu municipiul Suceava, orasul Falticeni: relatiile sunt constituite in principal din
deplasdrile pentru muncad (navetismul), aprovizionarea cu produse si bunuri de larg consum, sau
pentru comercializarea in special a produselor agroalimentare (aprovizionarea municipiului Suceava
care absoarbe surplusul de produse agricole si determind specializarea agriculturii), cat si din
deplasarile pentru invatamant preuniversitar, pentru serviciile specializate din domeniul sanatatii,
pentru serviciile financiar-bancare, etc. Aceste relatii sunt facilitate de transportul in comun organizat
prin reteaua de autobuze si microbuze intre Baia, orasul Falticeni si municipiul Suceava.

Potrivit Atlasului Romaniei, comuna se afld, din punct de vedere al polarizarii - al
potentialului de atractie al oraselor intr-o zona direct polarizati de orase cu servicii de nivel
superior, cu functii administrative, industriale si comerciale complexe (in zona Metropolitand
Suceava).

Relatiile economice

Relatiile economice ale comunei Baia se realizeaza prin interactiunea cu comunele invecinate,
cu zonele urbane apropiate — orasul Félticeni si municipiul Suceava — dar §i cu straindtatea.

Astfel, cu comunele invecinate se manifesta relatii de schimburi de produse, in special
agricol-zootehnice, in cadrul targurilor saptdmanale organizate in zona.

Relatiile cu zonele urbane se realizeaza in dublu sens: Falticeni si Suceava devin piata de
desfacere a surplusului de produse agricole rezultat in gospodariile din comuna Baia si totodata sursa
de aprovizionare cu bunuri si produse de larg consum pentru societatile comerciale care functioneaza
in comuna. Mentiondm de asemenea cad zona rurald a comunei reprezinta si sursa de materie prima
pentru unele ramuri industriale din oras, in special in industria alimentara.

Distanta de municipiul Suceava, ca centru de polarizare a fortei de munca, exercitd o influenta
favorabila asupra vieti economice a comunei, Tn comuna exista navetisti care sa lucreze in municipiul
Suceava.

Alte relatii se desfasoara cu strdinatatea, prin perspectiva persoanelor din comuna Baia,
plecate la munca in diferite tari din Europa. Repatrierea valutei de catre cei care lucreaza in
strainatate contribuie, intr-o anumita masura, la ridicarea standardului de viata, chiar daca cea mai
mare parte a investitiilor sunt orientate in constructia de locuinte si cumpararea de bunuri, prea putine
fiind directionate in domeniul antreprenoriatului.

Relatii demografice

Comuna Baia se incadreaza intr-o zona putin dinamica din punct de vedere al relatiilor
demografice, structura demograficd fiind alteratd de procesul de imbatranire si de o emigratiei
ridicatd. Resursele umane, sunt afectate de insuficienta dezvoltare economica a comunei, fapt ce le
determind sa plece din comuna spre marile centre urbane sau in afara tarii in cautarea unui loc de
muncd, sau, in eventualitatea in care aleg s rdmana, sunt ocupate in agricultura.

In prezent, desi situatia economicd a marilor orase a devenit mai bund, mai ales din
perspectiva investitiilor strdine In domeniul industrial, investitii care pot asigura noi locuri de munca,
numerosi locuitori ai comunei, opteaza pentru munca in afara tarii, in timp ce, mare parte a tinerilor
raman sa lucreze, dupa terminarea studiilor superioare, in marile orase.

2.4. ACTIVITATILE ECONOMICE

Principalele resurse si totodata premise de dezvoltare economica sunt terenul arabil pentru
agricultura.
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Activitatile economice s-au dezvoltat 1n concordantd cu potentialul si resursele locale,
economia locald fiind axata pe cultura plantelor si cresterea animalelor, economia locala avand un
caracter agricol.

Acest capitol urmareste identificarea particularitatilor economice ale comunei Baia, precum si
evidentierea disfunctionalitatilor, in vederea stabilirii celor mai bune directii de dezvoltare economica
a acestei unitati teritorial-administrative.

In realizarea studiului s-au utilizat date din Fisa localititii, furnizatd de Directia Judeteand de
Statistica Suceava, date extrase din Registrul Agricol al comunei Baia, informatii furnizate de
Primdria Baia, informatii colectate pe teren, informatii provenind din diferite studii realizate in
comuna Baia (Strategia de Dezvoltare Locald a comunei Baia pentru perioada 2021 — 2027, date
furnizate de Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Suceava, 2025).

2.4.1.Structura activitatilor economice a comunei Baia pe domenii de activitate
In urma analizei informatiilor furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe linga

Tribunalul Suceava, anul 2026 privind societdtile economice inregistrate din comuna Baia, pe
domenii de activitate, se constata urmatoarele:

Activitati economice pe ramuri Nr. Agenti economici
Agricultura 34
Balastiere 5
Industria 33
Prelucrarea lemnului 19
Constructii 23
Comert 125
Alimentatie publica 14
Prestari servicii 60
Transporturi 125
Total 438

Sursa: date furnizate sde Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026
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Structura activititilor economice pe subdomenii de
activitate conform CAEN

Agricultura

7.76% Balastiere

Prelucrarea
1.14% TIndustria  lemnului

7.53% 4.34%
Constructii
5.25%

i Transporturi
28.54%

publica
3.20%

Sursa: date furnizate de Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026

Se remarcd dominanta activitatilor de transporturi si comert, din punct de vedere al numarului
de unitati economice, care, cu 125 societati, detin fiecare 28,54 % din totalul societatilor din comuna
Baia. Pe locul 2 se situeaza prestarile de servicii cu un procentaj de 13,70 % din totalul unitatilor
economice.

In total, in anul 2026, in comuna Baia sunt inregistrate 438 societati economice cu activitati in
diverse domenii. Pe sectoare mari de activitate, situatia se prezinta astfel:

Structura activitatilor economice pe
sectoare mari de activitate

sector primar

Sursa: date furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026
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Din diagrama anterioara reiese ca din punct de vedere al numdarului de societati economice
inregistrate la Registrul Comerfului, comuna Baia are caracter predominant tertiar (acesta
reprezentand 73,97 % din totalul societatilor economice inregistrate) si o economie bine dezvoltata.

2.4.1.1. Agricultura

Potentialul agricol al comunei Baia este determinat de prezenta terenului arabil si a terenurilor
ocupate de pasuni si finete, care reprezintd premisele ce favorizeaza activitatile bazate pe cultura
plantelor si cresterea animalelor.

Modul de folosire al terenului agricol al comunei la nivelul anului 2025 era urmatorul:

Modul de utilizare al terenurilor agricole

CATEGORII DE FOLOSINTA AGRICOLA SUPRAFATA
(HA)

Suprafata arabila 2280

Suprafata — livezi si pepiniere pomicole 14

Vii si pepiniere viticole 0

Suprafata - pasuni 680

Suprafata - fanete 280

Sursa INSSE Bucuresti, 2026

Structura modului de folosinta a terenurilor agricole

Suprafata -
fanete
Supfafa‘ga - 8.60%
pasuni
20.90%

Suprafata —
livezi si
pepiniere
pomicole
0.43%

Sursa INSSE Bucuresti, 2026
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Modul de utilizare a terenurilor prezinta aspecte specifice. Suprafata agricola care
insumeaza 3247 ha se compune in cea mai mare parte din terenuri arabile care reprezintd 70,07%.
Pasunile ocupd 20,90%, in timp ce restul categoriilor de folosintd ocupa suprafete mai mici ca
pondere totalul suprafetei agricole.

Pe teritoriul comunei exista suprafete importante cu livezi, fiind raspandite in special pe langa
gospodariile populatiei.

Servicii pentru agricultura
Mecanizarea

Gradul de mecanizare al agriculturii este redus si din acest motiv productivitatea culturilor
agricole este scazutd. Aceastd situatie se datoreaza organizarii pe unitdti reduse de suprafatd a
exploatatiilor agricole, ceea ce face inutila investitia in utilaje, investitie ce nu ar putea fi amortizata.

La nivelul anului 2025, gradul de incarcare pentru un tractor este mare, de aproximativ
65,14 ha/tractor fizic, mai mare decat media pe tara — 54,1 ha teren arabil/tractor, mai mica decat de
media pe Moldova — cca. 77 ha teren arabil pe tractor, dar mult mai mare comparativ cu media
europeanad, de circa 12,7 ha arabil/tractor. De unde rezultd ca nivelul mecanizdrii in agricultura este
slab. Utilajele agricole sunt putine dar diversificate.

ANUL 2025 BUC.

tractoare

pluguri pentru tractor

cultivatoare

grape cu tractiune mecanica

combinatoare

semanatori cu tractiune mecanica pentru paioase

semandtori cu tracfiune mecanicad pentru prasitoare

masini de plantat cartofi

masini pentru imprastiat Tngragdminte

masini pentru ierbicidat

masini de stropit si prafuit cu tractiune mecanica

combine

masini pentru recoltat cartofi

remorci pentru tractor

vindrovere

motocositoare

Prese balotat

Greble mecanice

Cositori 10
Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2025
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In ceea ce priveste celelalte masini si utilaje agricole, se remarcd numarul mai mare al
plugurilor ti tractoarelor, in timp ce restul utilajelor sunt mult mai putin numeroase. Rezulta asadar un
nivel insuficient al mecanizarii in agricultura.
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Asistenta veterinara
In comuna functioneazd un dispensar veterinar, deservit de un medic veterinar si un tehnician

veterinar.

Productia vegetala
Suprafetele ocupate de principalele plante de cultura in cadrul terenurilor arabile si evolutia

acestor suprafete sunt prezentate in tabelul si diagrama urmatoare:

Suprafete cultivate
2020 | 2021 2022 2023 2024 2025

Suprafata cultivata cu griu si secara - | 420 377 127 547 334 385
ha

Suprafata cultivata cu porumb boabe - | 570 590 630 710 786 775
ha

Suprafata cultivata cu cartofi- ha 110 105 108 119 80 60
Suprafata cultivata cu legume 195 203 116 114 87 184
Suprafata cultivata cu floarea soarelui | 80 105 175 165 160 260
suprafata cultivatd cu orzoaica - ha 60 60 62 65 70 65
suprafata cultivata cu ovaz - ha 110 95 95 92 75 86
suprafata cultivata cu plante de nutret - | 1168 | 1602 708 1336 944 737
ha

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026

O Suprafata cultivata
cu grau si secard -
ha

@ Suprafata cultivata
cu porumb boabe -
ha

O Suprafata cultivata
cu cartofi- ha

@ Suprafata cultivata
cu legume

@ Suprafata cultivata
cu floarea soarelui

m suprafata cultivata
cu orzoaica - ha

= suprafata cultivata
cuovaz - ha

= suprafata cultivata
cu plante de nutret -
ha

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026
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Cultura porumbului se cultivd pe cea mai mare suprafatd si inregistreaza o crestere pentru
intervalul 2020-2025, in 2025 suprafata cultivatd cu porumb fiind cu aproape 36% mai mare decét in
2020.

La nivelul anului 2025 structura culturilor agricole este urmatoarea:

Structura culturilor agricole in anul 2025

Suprafata
cultivata cu grau
si secara - ha
15.1%

suprafata cultivata
cu plante de nutret
-ha

Suprafata

suprafata culti cultivata cu

cu orzoaica I
2.5% p— 4

Suprafata
cultivata cu
floarea soarelui

0 Suprafata
10.2% cultivata cu Suprafata
legu(I)ne cultivata cu
7.2% cartofi- ha
2.4%

Sursa: date furnizate de Primdria Baia — Registrul Agricol 2026

Se observa cd in anul 2025 cea mai mare pondere a terenului arabil cultivat este ocupata de
suprafata cultivata cu porumb, 30,4%, apoi suprafata cultivatd plante de nutret 28,9% si cu grau si
secard 22%.

Porumbul este cultura de baza dintr-o gospodarie, fiind utilizat in hrana porcinelor, a
ovinelor, a bovinelor, a pasarilor, favorizdand perpetuarea agriculturii traditionale de subzistenta,
nespecializatd, “universala”, din gospodariile rurale. Mai mult, porumbul in monocultura reprezinta
unul din factorii care favorizeaza eroziunea solurilor. Prezenta culturii de porumb pe suprafete foarte
intinse este o situatie frecvent intalnita in Podisul Moldovei, datoritd utilizarii extinse a porumbului
atat in hrana animalelor cat si in alimentatia populatiei. Cultivarea cu preponderenta a porumbului
conduce de fapt la o structura degradata a culturilor agricole, cu atat mai mult cu cat, porumbul,
alaturi de grau, se numara printre cele mai putin productive culturi, cu o ratd a profitului de doar 1%
chiar in anii cu precipitatii.
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Productiile obtinute la principalele culturi sunt prezentate in tabelul si diagrama urmatoare:
2020 | 2021 2022 2023 2024 2025
Productia totala de grau si secara — | 1982 2196 538 4017 1827 3060
tone
Productia totala la porumb boabe — | 3990 5310 4410 4970 5502 6200
tone
Productia totala de cartofi — tone 2570 2625 2700 1785 160 1200
Productia totala la legume - tone 3366 3528 636 1737 1551 1615
Productia totala la floarea soarelui — | 240 315 525 577 480 988
tone
Productia totald de orzoaica - tone 150 240 217 240 210 260
Productia totala de ovaz - tone 330 333 237 276 225 258
Productia totala de plante de nutret — | 22500 | 26854 12200 15700 7210 12338
tone

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026

B Productia totala de
grau si secara — tone

Evolutia productiilor la principalelor culturi
30000

OProductia totala la
porumb boabe — tone

25000

OProductia totala de
cartofi — tone

20000
@ Productia totala la

legume - tone

[}
c
16900

B Productia totala la
floarea soarelui — tone

Productia totala de
orzoaica - tone

10000

Productia totala de
ovaz - tone

5000 . , o .

il

2020

Productia totala de
plante de nutret —

2025 tone

2021 2022 2023 2024

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026

Evolutia principalelor culturi agricole inregistreazd fluctuatii, cu scdderi si cresteri ale
productiei. Cea mai mare productie pe intervalul studiat in 2025 se inregistreazd la porumb
boabe,exceptind productia la plante de nutret, urmata de productia de grau si secara.

Productia agricola este puternic influentatad de o serie de factori care actioneaza in corelatie,
determinand variabilitatea productiei.
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Acestia sunt:

o conditiile meteorologice nefavorabile in fazele de vegetatie;

o proprietatile si caracteristicile solului (fertilitate naturala, umiditate, panta, erodabilitate,
textura, porozitate), care sunt diferite pentru fiecare categorie de sol;

agrotehnica deficitara;

resurse materiale reduse ale proprietarilor de terenuri agricole;

lipsa de experienta a cultivatorilor in gestionarea resurselor de sol;

lipsa unor lucrdri ameliorative si lipsa aplicarii tratamentelor pentru combaterea bolilor si

o O O O

daunatorilor.

Asa cum se observa in diagrama anterioara, cele mai mari productii la hectar se Inregistreaza
pentru cultura cu plante de nutret, in timp ce pentru cultura de ovaz si cultura de orzoaica productiile
la ha sunt cele mai mici.

Factorul climatic se coreleaza cu capacitatea redusa a producétorilor agricoli de a interveni
pentru a diminua impactul negativ al factorilor climatici datorita lipsei si insuficientei dotarilor pentru
agricultura: sisteme de irigatii, lucrari antierozionale, indiguiri, etc.

Vii si livezi

2020 | 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Suprafata - livezi si pepiniere pomicole-ha | 14 14 14 14 14 14
Suprafata - vii si pepiniere viticole-ha 0 0 0 0 0 0
Productia totald de struguri- tone 0 0 0 0 0 0
Productia totala de fructe- tone 318 318 0 190 190 0

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026

Pentru cresterea productiei vegetale se impune fertilizarea suprafetelor existente, utilizarea
ingrasamintelor naturale, utilizarea de soiuri productive pentru culturile agricole, exploatarea
rationald a pasunilor si fanetelor prin practicarea sistematica a «tarlirii».

Productia zootehnica
Cresterea animalelor este un sector care se dezvoltd pe baza potentialului vegetal. Cresterea
animalelor este o ocupatie traditionald, asigurandu-se necesarul de carne, lapte si produse lactate

g, vyt

Cresterea animalelor se practica in sistem gospodaresc, extensiv.
Conform Inregistrarilor statistice, efectivele de animale sunt prezentate in tabelul si diagrama
urmatoare:
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Efective de animale
2020 2021 2022 2023 | 2024 | 2025

Bovine - total —la sfarsitul anului 410 350 342 327 315 292
Porcine - total la sfarsitul anului 321 296 278 259 248 212
Ovine - total-la sfarsitul anului 2560 2432 2411 2350 | 2360 | 2310
Caprine - total la sfarsitul anului 103 93 96 75 85 80
Cabaline total la sfarsitul anului 121 86 79 71 62 46
Iepuri - total la sfarsitul anului 400 350 350 340 300 320
familii de albine 50 50 50 50 60 60
Pasari - total — la sfarsitul anului 18000 17000 16900 17300 | 17500 | 17000

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026

2020 2021

2023

2024

2025
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m Caprine - total
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= [epuri - total la
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Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026
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La nivelul anului 2025, structura efectivelor de animale din comuna Baia se prezinta astfel:

Cabaline total
la sfarsitul

Iepuri - total
la sfarsitul
anului
9.64%

familii de

Bovine - total
—la sfarsitul
anului
8.80%

albine
1.81%

Structura efectivelor de animale in anul 2025

Porcine - total

pag27

anului la sfarsitul
1.39% anului
6.39%
Caprine - total
la sfarsitul
anului
2.41%
Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia,
Productia zootehnica
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Productia de carne (sacrificari) | 130 126 117 110 105 100
- total - tone gr. vie
Productia de lana - kg fizic 7680 7296 7233 7050 7080 6930
Productia de oua — mii buc. 1650 1500 1650 1500 1550 1600
Productia de lapte de vaca si | 5850 5400 5220 5100 4950 4800
bivolita - total hl fizic
Productia de miere de albine 1000 1000 1000 1000 1200 1200

Sursa: date extrase din Registrul Agricol al Primariei Baia, 2026
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Pentru cresterea productiei vegetale si zootehnice se impune fertilizarea suprafetelor existente,
utilizarea ingrasamintelor naturale, utilizarea de soiuri productive pentru culturile agricole, cresterea
de rase ameliorate de bovine si ovine, folosirea pe scard mai mare a furajelor concentrate, exploatarea
rationald a pasunilor si fanetelor prin practicarea sistematica a «tarlirii».

Unitati economice din sectorul agricol

In sectorul agricol, iIn comuna Baia sunt Inregistrate urmatoarele unitdti economice:

NR.
CRT.

DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE
UNITATII JURIDICA ACTIVITATE

ALEX-ANCA

Activitati in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
TRANSCOM SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

Activitdti in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
GAMES SRL 0150 SRL BAIA cu cresterea animalelor)

Activitdti in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
GAMES SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

Activitati in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
ECO-FARM SRL 0150 SRL BAIA cu cresterea animalelor)

Activitati in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
OCEAN TAG SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

Activitdti in ferme mixte
(cultura vegetald combinata
HAIDUCUL COM SRL 0150 SRL BAIA cu cresterea animalelor)
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7. BAISANU GHIORGHITA Activititi in ferme mixte
INTREPRINDERE (cultura vegetala combinata
FAMILIALA 0150 IF Baia cu cresterea animalelor)

8. MOISII .LMIHALI - Activitati in ferme mixte
INTREPRINDERE (cultura vegetala combinata
FAMILIALA 0150 IF BAIA cu cresterea animalelor)

9. MOISII .LMIHALI - Activitati in ferme mixte
INTREPRINDERE (cultura vegetala combinata
FAMILIALA 0150 IF Baia cu cresterea animalelor)

10. Activitati in ferme mixte
MANDAN PRODCOM (cultura vegetala combinata
SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

11. Activitati in ferme mixte
MANDAN PRODCOM (cultura vegetald combinata
SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

12.

Activitati in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
PROFI ROM FOOD SRL | 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

13. Activitati in ferme mixte
PAN-AGROSEMENIC (cultura vegetala combinata
S.R.L. 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

14. Activitati in ferme mixte

(cultura vegetala combinata
ALEXFARM SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)
15. Activitati in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
ALEXFARM SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)
16. Activitati in ferme mixte
(cultura vegetala combinata
ALEXFARM SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)
17. Activitati in ferme mixte
Sat Baia | Comuna (cultura vegetala combinata
PANDUCU TRANS SRL | 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)

18. SOCIETATEA
NATIONALA DE GAZE Activitati in ferme mixte
NATURALE "ROMGAZ (cultura vegetala combinata
" SA 0150 SA Baia cu cresterea animalelor)

19. Activitati in ferme mixte

(cultura vegetala combinata

RADU & MARIUS SRL 0150 SRL Baia cu cresterea animalelor)
20- TEHNO WORLD SRL 0322 SRL Baia Acvacultura in ape dulci
21. | MER-ROX SRL 0322 SRL Baia Acvacultura in ape dulci
22. VOICU D.OCTAYV -

INTREPRINDERE

FAMILIALA 0322 IF Bogata Acvacultura in ape dulci
23. VOICU D.OCTAYV -

INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna

FAMILIALA 0322 IF Baia Acvacultura in ape dulci
24. UNGUREANU MARIA-

MIRELA

INTREPRINDERE

INDIVIDUALA 0149 11 Baia Cresterea altor animale
25. UNGUREANU MARIA-

MIRELA

INTREPRINDERE

INDIVIDUALA 0149 11 Baia Cresterea altor animale
26. Cresterea ovinelor si

ASPECTCAFFE S.R.L. 0145 SRL Bogata caprinelor
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Cresterea ovinelor si

27. MY CARS CAFFE S.R.L. [ 0145 SRL Bogata caprinelor

Cultivarea cerealelor
(exclusiv orez), plantelor
leguminoase si a plantelor
producatoare de seminte
28. ALIGRA STEF S.R.L. 0111 SRL Baia oleaginoase

Cultivarea cerealelor
(exclusiv orez), plantelor
leguminoase si a plantelor
producétoare de seminte
29. RBM TRANS S.R.L. 0111 SRL Baia oleaginoase

Cultivarea cerealelor
(exclusiv orez), plantelor
leguminoase si a plantelor
producétoare de seminte
30. TRIO ZEG S.R.L. 0111 SRL Baia oleaginoase

Cultivarea cerealelor
(exclusiv orez), plantelor
leguminoase si a plantelor
producatoare de seminte
31. TRIO ZEG S.R.L. 0111 SRL Baia oleaginoase

Cultivarea cerealelor
(exclusiv orez), plantelor
leguminoase si a plantelor

PATY-EWE FOREST producatoare de seminte
32. S.R.L. 0111 SRL Baia oleaginoase
Cultivarea legumelor si a
PATY-EWE FOREST pepenilor, a radacinoaselor
33. S.R.L. 0113 SRL Bogata si tuberculilor

Cultivarea legumelor si a
pepenilor, a radacinoaselor
34. LUSTEF TRANS S.R.L. 0113 SRL Bogata si tuberculilor

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026

Balastiere

NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE

CRT. | SOCIETATII JURIDICA ACTIVITATE

1. Extractia pietrisului si

nisipului; extractia argilei si

NASTY WASH S.R.L. 0812 SRL Baia caolinului

2. SCHIOPU PAVEL Extractia pietrisului si
INTREPRINDERE nisipului; extractia argilei si
INDIVIDUALA 0812 11 Baia caolinului

3. Extractia pietrisului si
DOMENIUL nisipului; extractia argilei si
MOLDOVENCEI S.R.L. 0812 SRL Baia caolinului

4. Extractia pietrisului si
DOMENIUL nisipului; extractia argilei si
MOLDOVENCEI S.R.L. 0812 SRL Baia caolinului

5. Extractia pietrisului si
WASH AND GO BAIA Sat Baia | Comuna nisipului; extractia argilei si
S.R.L. 0812 SRL Baia caolinului
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Activitatile industriale productive sunt relativ slab reprezentate in structura activitatilor

economice ale comunei. Materiile prime de origine animald (laptele in special) sunt prelucrate in

gospodarii, la un nivel primar si comercializate uneori pe piata oraselor apropiate. In comuna exista o

unitate de prelucrare a materiilor prime locale (carne) si mai multe societdti de prelucrare a lemnului.

In comuna functioneaza urmatoarele unitati industriale:

2.4.2.1. Industria
NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE
CRT. | UNITATII JURIDICA ACTIVITATE
1.
NASTY WASH S.R.L. 0620 SRL Baia Extractia gazelor naturale
2. WATERSOIL TECH Fabricarea altor articole din
S.R.L. 2599 SRL Baia metal n.c.a.
3. Fabricarea altor elemente de
WATERSOIL TECH dulgherie si tamplarie, pentru
S.R.L. 1623 SRL Bogata constructii
4. Fabricarea altor elemente de
dulgherie si tamplarie, pentru
TOBACCO LAND S.R.L. | 1623 SRL Bogata constructii
5. Fabricarea altor produse din
lemn; fabricarea articolelor din
pluta, paie si din alte materiale
TOBACCO LAND S.R.L. | 1629 SRL Baia vegetale impletite
6. Fabricarea altor produse din
lemn; fabricarea articolelor din
pluta, paie si din alte materiale
TOBACCO LAND S.R.L. | 1629 SRL Baia vegetale impletite
7. Fabricarea altor produse din
lemn; fabricarea articolelor din
plutd, paie si din alte materiale
TOBACCO LAND S.R.L. | 1628 SRL Bogata vegetale impletite
8. Fabricarea articolelor din
material plastic pentru
TOBACCO LAND S.R.L. | 2223 SRL Baia constructii
9. Fabricarea articolelor din
BONAVENTURA G.S. material plastic pentru
COMPANY S.R.L. 2223 SRL Baia constructii
10. OLI-ZEW S.R.L. 2363 SRL BAIA Fabricarea betonului
1. Fabricarea caramizilor, tiglelor
ADY-ADY TRANS si a altor produse pentru
S.R.L. 2332 SRL Baia constructii, din argila arsa
12. Fabricarea caramizilor, tiglelor
RAYAN TRANSPORT si a altor produse pentru
S.R.L. 2332 SRL BOGATA constructii, din argila arsa
13.
DV NICOLAS&TEO Sat Baia | Comuna Fabricarea de combustibili
S.R.L. 1626 SRL Baia solizi din biomasa vegetala
14. GOGU IUSTIN-DANIEL
INTREPRINDERE Fabricarea ingrasamintelor si
INDIVIDUALA 2015 11 Baia produselor azotoase
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15. ANDRONIC NICOLAE Fabricarea painii; fabricarea
PERSOANA FIZICA prajiturilor si a produselor
AUTORIZATA 1071 PFA Bogata proaspete de patiserie

16. ANDRONIC NICOLAE Fabricarea painii; fabricarea
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna prajiturilor si a produselor
AUTORIZATA 1071 PFA Baia proaspete de patiserie

17. Fabricarea placilor, foliilor,

Sat Baia | Comuna tuburilor si profilelor din
YBM FOREST S.R.L. 2221 SRL Baia material plastic
18. Fabricarea placilor, foliilor,
tuburilor si profilelor din
YBM FOREST S.R.L. 2221 SRL Baia material plastic

19| cuciorRVA COSMIN-

DUMITRU PERSOANA Fabricarea produselor de
FIZICA AUTORIZATA | 1061 PFA Bogata mordrit

20. LITA RARES
PERSOANA FIZICA Fabricarea produselor de
AUTORIZATA 1061 PFA BAIA morarit

21. MURARIU V.ION
PERSOANA FIZICA Fabricarea produselor de
AUTORIZATA 1061 PFA Baia morarit

22. RUSU SILVIU-
BOGDAN
INTREPRINDERE Fabricarea produselor de
INDIVIDUALA 1061 11 Baia morarit

23. RUSU SILVIU-
BOGDAN
INTREPRINDERE Fabricarea produselor de
INDIVIDUALA 1061 11 BAIA morarit

24| NICOLAE IULIAN
PERSOANA FIZICA Fabricarea produselor de
AUTORIZATA 1061 PFA Baia morarit

25. STEFAN NECULALI-

CATALIN PERSOANA Fabricarea produselor de
FIZICA AUTORIZATA | 1061 PFA BAIA mordrit

26. BARBER SUPPLY Fabricarea produselor din beton
S.R.L. 2361 SRL Baia pentru constructii

27. DAY AMG AGREGATE Fabricarea produselor din beton
S.R.L. 2361 SRL Baia pentru constructii

28. STC TRANS EXPRES Fabricarea produselor din beton
S.R.L. 2361 SRL BAIA pentru constructii

29. ISTRATIEV ALINA-

DANIELA PERSOANA Fabricarea produselor din beton
FIZICA AUTORIZATA | 2361 PFA Baia pentru constructii

30. Fabricarea produselor din carne
SCUNIC DICOS S.R.L. 1013 SRL Baia (inclusiv din carne de pasare)

31.

STROIAN FOREST Prelucrarea si conservarea
S.R.L. 1011 SRL Baia carnii

32. | BRADU CLAUDIU-

CODRUT Productia de bauturi racoritoare
INTREPRINDERE Sat Bogata | Comuna | nealcoolice; productia de ape
INDIVIDUALA 1107 11 Baia minerale si alte ape imbuteliate
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33.

BRADU CLAUDIU-
CODRUT
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA

1107

11

Sat Bogata | Comuna
Baia

Productia de bauturi racoritoare
nealcoolice; productia de ape
minerale si alte ape imbuteliate

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe ldnga Tribunalul Suceava, 2026

2.4.2.2. Taierea si rindeluirea lemnului

NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE
CRT. | SOCIETATII JURIDICA ACTIVITATE
L. FOREST LUKA NIK S.R.L. [ 0220 SRL Baia Exploatarea forestiera
2. FOREST LUKA NIK S.R.L. [ 0220 SRL Baia Exploatarea forestiera
3. VASIPETRU S.R.L. 0220 SRL Baia Exploatarea forestiera
5. Sat Baia | Comuna
RIMAT TRANS 2016 S.R.L. | 0220 SRL Baia Exploatarea forestiera
6. BRADU AD. ANDREI
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna Silvicultura si alte activitati
INDIVIDUALA 0210 11 Baia forestiere
7. .
PIRLEA FOREST TRANS Taierea gi rindeluirea
S.R.L. 1610 SRL Baia lemnului
8.
Taierea si rindeluirea
WLR VLADCON S.R.L. 1610 SRL BAIA lemnului
0. BRADU F.CRISTIAN
PERSOANA FIZICA Taierea si rindeluirea
AUTORIZATA 1610 PFA Baia lemnului
10.
Taierea si rindeluirea
ENEPLANT S.R.L. 1610 SRL Baia lemnului
11.
DIAMOND EVA STORE Taierea gi rindeluirea
S.R.L. 1610 SRL Baia lemnului
12.
DIAMOND EVA STORE Taierea gi rindeluirea
S.R.L. 1610 SRL Baia lemnului
13. BOLIACU FLORIN
PERSOANA FIZICA Tiierea si rindeluirea
AUTORIZATA 1610 PFA Baia lemnului
14. ANDRONIC
CONSTANTIN
PERSOANA FIZICA Taierea si rindeluirea
AUTORIZATA 1610 PFA Baia lemnului
15.
Taierea gi rindeluirea
ROBRUS FOREST S.R.L. 1610 SRL Baia lemnului
16. IFTIMIE VASILE
PERSOANA FIZICA Tiierea si rindeluirea
AUTORIZATA 1610 PFA Baia lemnului
17. o
OIAGA PAUL PERSOANA Téierea si rindeluirea
FIZICA AUTORIZATA 1611 PFA Baia lemnului
18.
Téierea si rindeluirea
LA CIRLAN S.R.L. 1611 SRL BAIA lemnului
19.
Sat Baia | Comuna Téierea si rindeluirea
LA CIRLAN S.R.L. 1611 SRL Baia lemnului

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026
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In comuna Baia activeaza urmatoarele unitati economice cu activititi in domeniul

constructiilor:

NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE

CRT | UNITATII JURIDICA ACTIVITATE

L. BARASCU GH.
GHEORGHE -
INTREPRINDERE Alte lucrari speciale de
FAMILIALA 4399 IF Baia constructii n.c.a.

2. BARASCU GH.
GHEORGHE -
INTREPRINDERE Alte lucrari speciale de
FAMILIALA 4399 IF Baia constructii n.c.a.

3. Alte lucrari speciale de
VETRACOM SRL 4399 SRL Baia constructii n.c.a.

4, PINTILIE I. E. IOAN Lucréri de constructii a
PERSOANA FIZICA cladirilor rezidentiale si
AUTORIZATA 4120 PFA Baia nerezidentiale

5. RUSU PETRU Lucrari de constructii a
PERSOANA FIZICA cladirilor rezidentiale si
AUTORIZATA 4120 PFA Baia nerezidentiale

6. RUSU PETRU Lucrari de constructii a
PERSOANA FIZICA cladirilor rezidentiale si
AUTORIZATA 4120 PFA Baia nerezidentiale

7. Lucrari de constructii a
PADUFLAV FOREST cladirilor rezidentiale si
S.R.L. 4120 SRL Baia nerezidentiale

8. Lucrari de constructii a
PADUFLAV FOREST cladirilor rezidentiale si
S.R.L. 4120 SRL Bogata nerezidentiale

9. CIOBANEL IONUT-

VASILE PERSOANA Lucrari de constructii a
FIZICA proiectelor utilitare pentru
AUTORIZATA 4221 PFA Baia fluide

10. PADUREAN
MARIUS-MIHAI Lucréri de constructii ale
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna cladirilor rezidentiale si
AUTORIZATA 4100 PFA Baia nerezidentiale

11. BOLOHAN ION Lucréri de constructii ale
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna cladirilor rezidentiale si
AUTORIZATA 4100 PFA Baia nerezidentiale

12. IFTIMI VASILE
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna Lucriri de foraj si sondaj
AUTORIZATA 4313 PFA Baia pentru constructii

13. ROSCA MIHAI-PAUL Lucrari de instalatii sanitare,
PERSOANA FIZICA de incilzire si de aer
AUTORIZATA 4322 PFA Baia conditionat

14. SOFIA CLAUDIU-

MARIAN PERSOANA Lucrari de instalatii sanitare,
FIZICA de incalzire si de aer
AUTORIZATA 4322 PFA Baia conditionat

15. MUSET PETRICA Lucrari de instalatii sanitare,
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna de Incalzire si de aer
INDIVIDUALA 4322 11 Baia conditionat

16. Lucrari de instalatii sanitare,
DECORLUK GO LUK Sat Baia | Comuna de incalzire si de aer
S.R.L. 4322 SRL Baia conditionat
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17. GOGU CATALIN
INTREPRINDERE Lucrari de pregatire a
INDIVIDUALA 4312 11 Baia terenului

18. ALASOFTRANS Sat Baia | Comuna Lucrari de pregatire a
S.R.L. 4312 SRL Baia terenului

19. ALASOFTRANS Sat Baia | Comuna Lucrari de pregatire a
S.R.L. 4312 SRL Baia terenului

20. GOTU STEFAN-
PETRU PERSOANA
FIZICA Sat Baia | Comuna Lucrari de pregétire a
AUTORIZATA 4312 PFA Baia terenului

21. MLESNITA OVIDIU
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna Lucrari de pregétire a
AUTORIZATA 4312 PFA Baia terenului

22. MLESNITA OVIDIU Lucrari de vopsitorie,
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna zugraveli si montari de
AUTORIZATA 4334 PFA Baia geamuri

23. MLESNITA OVIDIU
PERSOANA FIZICA Operatiuni de mecanica
AUTORIZATA 2562 PFA Bogata generala

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026

2.4.3. Sectorul tertiar (serviciile)

Serviciile sunt bine dezvoltate pe raza comunei §i sunt legate mai ales de comerful cu
amanuntul al produselor alimentare, prestari servicii, alimentatie publica si transporturi de marfa si de
persoane. Astfel, conform informatiilor furnizate de Oficiul Registrului Comerfului de pe langa
Tribunalul Suceava, in comuna Baia sunt inregistrate 324 societati economice in domeniul serviciilor.
Acestea reprezinta 73,97% din numarul total de societdti economice Inregistrate din comuna Baia.

Conform datelor furnizate de Oficiul Registrului Comertului de pe langad Tribunalul Suceava,
sectorul tertiar In comuna Baia are urmatoarea structura:

DOMENIUL DE ACTIVITATE NUMARUL DE SOCIETATI
INREGISTRATE

comert 125

alimentatie publica 14

prestari servicii 60

transporturi 125

TOTAL 438

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe ldnga Tribunalul Suceava, 2026

Comertul, alimentatia publica

Sectorul comertului este bine reprezentat, in comuna Baia, existand, conform informatiilor
furnizate de Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 125 societati care se ocupad cu
comercializarea diverselor bunuri. Unitatile Tnregistrate care au ca obiect de activitate comertul sunt
prezentate in cele ce urmeaza:

NR. DENUMIREA
CRT. | SOCIETATII

CAEN FORMA

JURIDICA

LOCALITATEA DOMENIUL DE ACTIVITATE
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1. BARGAOANU N.
NECULALI -
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna Comert cu amanuntul al altor bunuri
INDIVIDUALA 4778 11 Baia noi
2. RADASANU O.
IONEL - PERSOANA
FIZICA Comert cu amanuntul al altor bunuri
AUTORIZATA 4778 PFA Baia noi, in magazine specializate
3. RADASANU O.
IONEL - PERSOANA
FIZICA Comert cu amanuntul al altor bunuri
AUTORIZATA 4778 PFA Baia noi, in magazine specializate
4, PADUREAN Comert cu amanuntul al articolelor de
A.ADRIAN - fierdrie, al articolelor din sticla si a
INTREPRINDERE celor pentru vopsit, in magazine
FAMILIALA 4752 IF Baia specializate
5. PADUREAN Comert cu amanuntul al articolelor de
A.ADRIAN - fierarie, al articolelor din sticla si a
INTREPRINDERE celor pentru vopsit, in magazine
FAMILIALA 4752 IF Bogata specializate
6. Comert cu amanuntul al articolelor de
fierarie, al articolelor din sticla si a
celor pentru vopsit, in magazine
OFFICE AG SRL 4752 SRL Bogata specializate
7. Comert cu amanuntul al articolelor si
VIOMIH TRANS SRL | 4754 SRL Baia aparatelor electrocasnice
8. PLAIU M. GABRIEL-
FLORIN - Comert cu amanuntul al carburantilor
INTREPRINDERE pentru autovehicule in magazine
INDIVIDUALA 4730 11 Baia specializate
9. Comert cu amanuntul al carburantilor
pentru autovehicule in magazine
LA BAFTOSU SRL 4730 SRL Baia specializate
10. Comert cu amanuntul al carburantilor
pentru autovehicule in magazine
LA BAFTOSU SRL 4730 SRL Baia specializate
11. Comert cu amanuntul al florilor,
plantelor si semintelor; comert cu
amanuntul al animalelor de companie
PELLETS si a hranei pentru acestea, in magazine
PRODUCTION SRL 4776 SRL Baia specializate
12. Comert cu amanuntul al florilor,
plantelor si semintelor; comert cu
LOLUTA F.MIHAI - amanuntul al animalelor de companie
INTREPRINDERE si a hranei pentru acestea, in magazine
FAMILIALA 4776 IF Baia specializate
13. Comert cu amanuntul al florilor,
plantelor si semintelor; comert cu
LOLUTA F.MIHAI - amanuntul al animalelor de companie
INTREPRINDERE si a hranei pentru acestea, in magazine
FAMILIALA 4776 IF Baia specializate
14. TODIRICA P.VASILE
- PERSOANA FIZICA Comert cu aminuntul al
AUTORIZATA 4771 PFA Baia imbracamintei
15. SAVOAIA N.MIHALI -
INTREPRINDERE Sat Bogata | Comuna | Comert cu améanuntul al jocurilor si
INDIVIDUALA 4764 1I Baia jucdriilor
16. DIACONITA
C.PETRU-GHIOCEL -
PERSOANA FIZICA Comert cu amanuntul al pieselor si
AUTORIZATA 4782 PFA Baia accesoriilor pentru autovehicule
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17. DIACONITA
C.PETRU-GHIOCEL -
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna Comert cu amanuntul al pieselor si
AUTORIZATA 4782 PFA Baia accesoriilor pentru autovehicule

18. MANDACHE
V.LILIANA -
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna Comert cu amanuntul al pieselor si
AUTORIZATA 4782 PFA Baia accesoriilor pentru autovehicule

19. MANDACHE
V.LILIANA -
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna Comert cu amanuntul al pieselor si
AUTORIZATA 4782 PFA Baia accesoriilor pentru autovehicule

20. Comert cu amanuntul al produselor

alimentare, bauturilor si produselor
din tutun efectuat prin standuri,

ANCAFFAIRS SRL 4781 SRL Baia chioscuri si piete

21. MANDACHE Comert cu amanuntul al produselor
GHEORGHE - alimentare, bauturilor si produselor
PERSOANA FIZICA din tutun efectuat prin standuri,
AUTORIZATA 4781 PFA Bogata chioscuri si piete

22. MANDACHE Comert cu amanuntul al produselor
GHEORGHE - alimentare, bauturilor si produselor
PERSOANA FIZICA din tutun efectuat prin standuri,
AUTORIZATA 4781 PFA Baia chiogcuri si piete

23. MIHALACHE
GH.ROXANA- Comert cu amanuntul al produselor
GEORGIANA alimentare, bauturilor si produselor
PERSOANA FIZICA din tutun efectuat prin standuri,
AUTORIZATA 4781 PFA Baia chiogcuri si piete

24, MIHALACHE
GH.ROXANA- Comert cu amanuntul al produselor
GEORGIANA alimentare, bauturilor si produselor
PERSOANA FIZICA din tutun efectuat prin standuri,
AUTORIZATA 4781 PFA Baia chioscuri si piete

25. Comert cu amanuntul al produselor
HLIHOR .LMARIANA alimentare, bauturilor si produselor
INTREPRINDERE din tutun efectuat prin standuri,
INDIVIDUALA 4781 11 Baia chioscuri si piete

26. Comert cu amanuntul al produselor
HLIHOR I.LMARIANA alimentare, bauturilor si produselor
INTREPRINDERE din tutun efectuat prin standuri,
INDIVIDUALA 4781 11 Baia chioscuri si piete

217. CIOBANU 1.
NECULAI
PERSOANA FIZICA Comert cu amanuntul al produselor
AUTORIZATA 4726 PFA Baia din tutun

28. Comert cu amanuntul al produselor
PRISACA BAII SR.L. | 4726 SRL Bogata din tutun

29. Sat Baia | Comuna Comert cu améanuntul al produselor
PRISACA BAII SR.L. | 4726 SRL Baia din tutun

30. VIZITIU MIRCEA Comert cu améanuntul al produselor
PFA 4726 PFA Baia din tutun

31. BUTNARU
DUMITRU
INTREPRINDERE Comert cu améanuntul al produselor
INDIVIDUALA 4726 11 Baia din tutun

32. STANESCU L.
DRAGOS
INTREPRINDERE Comert cu amanuntul al produselor
INDIVIDUALA 4773 11 Baia farmaceutice
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33. Comert cu amanuntul al produselor
ACCIPITER S.R.L. 4773 SRL Baia farmaceutice
34. Comert cu amanuntul al produselor
GREEN BAITS S.R.L. | 4773 SRL BAIA farmaceutice
35. Sat Baia | Comuna Comert cu amanuntul al produselor
PEPCO RETAIL SRL | 4773 SRL Baia farmaceutice
36. Comert cu amanuntul al textilelor,
imbracamintei i incaltdmintei
PARI BET TOTAL efectuat prin standuri, chioscuri si
SRL 4782 SRL Baia piete
37. PASCARIU Comert cu amanuntul In magazine
GHE.IOAN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA BAIA biuturi si tutun
38. PASCARIU Comert cu amanuntul In magazine
GHE.IOAN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA BAIA bauturi si tutun
39. PASCARIU Comert cu amanuntul in magazine
GHE.IOAN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA BAIA bauturi si tutun
40. PASCARITA Comert cu amanuntul in magazine
CRISTIAN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA BAIA bauturi si tutun
41. PASCARITA Comert cu amanuntul In magazine
CRISTIAN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun
42. Comert cu amanuntul In magazine
VLAS FELICIA nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Baia bauturi gi tutun
43. Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
ALEX BUSINESS predominantd de produse alimentare,
SR.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
44. MANDACHE M. Comert cu amanuntul in magazine
GHEORGHE nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun
45. MACOVEI PETRUS- Comert cu amanuntul in magazine
EUSEBIU nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 BAIA bauturi si tutun
46. Comert cu amanuntul in magazine
MUSET CEZAR nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Baia bauturi i tutun
47. Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
DESMAN TRANS predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Bogata bauturi si tutun
48. Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
DESMAN TRANS predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
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49. HLIHOR TUDOR- Comert cu amanuntul in magazine
ALEXANDRU nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 BAIA béuturi i tutun

50. HLIHOR TUDOR- Comert cu amanuntul In magazine
ALEXANDRU nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna predominanta de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Baia béuturi si tutun

51. PIRLEA VIRGIL- Comert cu amanuntul In magazine
OCTAVIAN nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominanta de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Bogata bauturi si tutun

52. PIRLEA VIRGIL- Comert cu amanuntul In magazine
OCTAVIAN nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 BOGATA bauturi si tutun

53. Comert cu amanuntul in magazine

nespecializate, cu vanzare
MEKANIK MAN predominantd de produse alimentare,
SR.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun

54. Comert cu amanuntul in magazine
LOLUTA EMIL nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA BAIA béuturi si tutun

55. Comert cu amanuntul In magazine

nespecializate, cu vanzare
predominantd de produse alimentare,
TEOCAZ S.R.L. 4711 SRL BAIA béuturi i tutun
56. Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
predominantd de produse alimentare,
TEOCAZ S.R.L. 4711 SRL BOGATA bauturi si tutun

57. BIRGAOANU Comert cu amanuntul in magazine
CONSTANTIN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun

58. BIRGAOANU Comert cu amanuntul in magazine
CONSTANTIN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA BAIA béuturi i tutun

59 Comert cu amanuntul in magazine

nespecializate, cu vanzare
OVICEZ BUTIQUE predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun

60 Comert cu amanuntul in magazine
VIZITIU A.VASILE nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Bogata bauturi si tutun

61 Comert cu amanuntul in magazine
MARGEAN AUREL nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 BOGATA bauturi i tutun

62 Comert cu amanuntul In magazine
BITLAN FLORIN nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun

63 Comert cu amanuntul In magazine
MANOLEA N.IONEL nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominanta de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Bogata bauturi si tutun
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64 Comert cu améanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
SOFIMAR predominanta de produse alimentare,
IMOBILIARE SRL 4711 SRL Baia béuturi i tutun
65 GRAMADA Comert cu amanuntul in magazine
CONSTANTIN nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominanta de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Bogata bauturi si tutun
66 Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
FARA RETETA predominanti de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Bogata bauturi si tutun
67 Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
predominanta de produse alimentare,
LONIA GRUP S.R.L. [4711 SRL Baia bauturi si tutun
68 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
EMI-GEORAR predominantd de produse alimentare,
SILVA SRL 4711 SRL Bogata bauturi gi tutun
69 CHIRIAC N. Comert cu amanuntul in magazine
GHEORGHE nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Baia béuturi si tutun
70 Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
COVADOSTRUCT predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
71 Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
WINDOWS STYLE predominanta de produse alimentare,
CENTER SRL 4711 SRL Baia bauturi si tutun
72 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
WINDOWS STYLE predominantd de produse alimentare,
CENTER SRL 4711 SRL Baia bauturi si tutun
73 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
predominantd de produse alimentare,
GRIGOCAB S.R.L. 4711 SRL Baia béuturi i tutun
74 DOHOTARIU M. Comert cu amanuntul in magazine
MIHAI PERSOANA nespecializate, cu vanzare
FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia béuturi i tutun
75 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
CENARAZMYR- predominantd de produse alimentare,
TRANS S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
76 Comert cu amanuntul in magazine
PAVEL FLORINEL nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun
77 Comert cu amanuntul In magazine
PAVEL FLORINEL nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun
78 Comert cu amanuntul In magazine
MARGIAN MARIUS nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominantd de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun




S. C. PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA

ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pagdl
COMUNA BAIA

Beneficiar: COMUNA BAIA

Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

79 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
IDEAL MEGA MAX predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
80 Comert cu amanuntul In magazine
DAMIAN N. DANUT nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominanta de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Baia béuturi si tutun
81 Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
TIMSAN BUCOVINA predominanta de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Bogata bauturi si tutun
82 Comert cu amanuntul In magazine
nespecializate, cu vanzare
TIMSAN BUCOVINA predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Bogata bauturi si tutun
83 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
predominantd de produse alimentare,
STAN SI FIUL S.R.L. | 4711 SRL Baia bauturi si tutun
84 Comert cu aménuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
predominantd de produse alimentare,
STAN SIFIUL S.R.L. | 4711 SRL Baia béuturi si tutun
85 Comert cu amanuntul In magazine
CIOBANU CEZARA nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 11 Baia béuturi i tutun
86 Comert cu amanuntul In magazine
CIOBANU CEZARA nespecializate, cu vanzare
INTREPRINDERE predominantd de produse alimentare,
INDIVIDUALA 4711 I Bogata bauturi si tutun
87 BLANARI Comert cu amanuntul in magazine
ALEXANDRU nespecializate, cu vanzare
PERSOANA FIZICA predominanti de produse alimentare,
AUTORIZATA 4711 PFA Baia bauturi si tutun
88 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
FORESTIERA BAIA predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
89 Comert cu amanuntul in magazine
nespecializate, cu vanzare
BYSTAR SPEED predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Baia bauturi si tutun
90 Comert cu amanuntul in magazine
EUROPEAN nespecializate, cu vanzare
MASTER PIGEONS predominantd de produse alimentare,
S.R.L. 4711 SRL Bogata bauturi gi tutun
91 EUROPEAN Comert cu amanuntul nespecializat,
MASTER PIGEONS cu vanzare predominanta de produse
S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun
92 ESENIA Comert cu amanuntul nespecializat,
BIOTEHNOLOGIE cu vanzare predominanta de produse
S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun
93 ROTARITA RODICA Comert cu amanuntul nespecializat,
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna cu vanzare predominanta de produse
FAMILIALA 4711 IF Baia alimentare, bauturi si tutun
94 ROTARITA RODICA Comert cu amanuntul nespecializat,
INTREPRINDERE cu vanzare predominanta de produse
FAMILIALA 4711 IF Baia alimentare, bauturi si tutun
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95 Comert cu amanuntul nespecializat,
DANIDEEA TRANS Sat Baia | Comuna cu vanzare predominantd de produse
SPEDITION S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

96 Comert cu amanuntul nespecializat,
CONEL WOOD cu vanzare predominanta de produse
PRODUCTION S.R.L. | 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

97 Comert cu amanuntul nespecializat,
EMOTRANS BEST cu vanzare predominanta de produse
S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

98 MANDACHE
P.MARIA Comert cu amanuntul nespecializat,
PERSOANA FIZICA cu vanzare predominanti de produse
AUTORIZATA 4711 PFA Baia alimentare, bauturi si tutun

99 MANDACHE
P.MARIA Comert cu amanuntul nespecializat,
PERSOANA FIZICA cu vanzare predominanti de produse
AUTORIZATA 4711 PFA Baia alimentare, bauturi si tutun

100 Comert cu amanuntul nespecializat,

Sat Baia | Comuna cu vanzare predominanta de produse
TRANSBILS SR.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

101 Comert cu amanuntul nespecializat,
IULIMAX WOOD Sat Baia | Comuna cu vanzare predominanta de produse
SR.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

102 Comert cu amanuntul nespecializat,
IULIMAX WOOD Sat Bogata | Comuna | cu vanzare predominanta de produse
S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

103 Comert cu amanuntul nespecializat,
MDT WORLD Sat Baia | Comuna cu vanzare predominantd de produse
TRANS S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

104 Comert cu amanuntul nespecializat,
AMISOF Sat Bogata | Comuna | cu vanzare predominanta de produse
CONSTRUCT S.R.L. 4711 SRL Baia alimentare, bauturi si tutun

105 PAVAL MADALINA Comert cu amanuntul nespecializat,
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna cu vanzare predominantd de produse
AUTORIZATA 4712 PFA Baia nealimentare

106 EUROPELETI Comert cu amanuntul prin intermediul
TIMBER S.R.L. 4791 SRL Baia caselor de comenzi sau prin Internet

107 SPINARE C. IRINA
INTREPRINDERE Comert cu amanuntul prin intermediul
FAMILIALA 4791 IF Bogata caselor de comenzi sau prin Internet

108 SPINARE C. IRINA
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna Comert cu amanuntul prin intermediul
FAMILIALA 4791 IF Baia caselor de comenzi sau prin Internet

109 Comert cu amanuntul prin standuri si
OVIGRAND S.R.L. 5262 SRL Baia piete

110 Comert cu ridicata al cerealelor,
IANISTEO CARGO semintelor, furajelor si tutunului
S.R.L. 4621 SRL Baia neprelucrat

111 PINTILIE GIORGICA Comert cu ridicata al cerealelor,
INTREPRINDERE semintelor, furajelor si tutunului
INDIVIDUALA 4621 11 Bogata neprelucrat

112 PINTILIE GIORGICA Comert cu ridicata al cerealelor,
INTREPRINDERE Sat Bogata | Comuna | semintelor, furajelor si tutunului
INDIVIDUALA 4621 11 Baia neprelucrat

113 Comert cu ridicata al combustibililor
CLINICA DE solizi, lichizi si gazosi si al produselor
MASELUTE S.R.L. 4671 SRL Baia derivate

114 Comert cu ridicata al echipamentelor
EDIDAV WOOD si furniturilor de fierarie pentru
S.R.L. 4684 SRL Baia instalatii sanitare si de incalzire
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115 Comert cu ridicata al echipamentelor
EDIDAV WOOD si furniturilor de fierdrie pentru
S.R.L. 4684 SRL Baia instalatii sanitare si de incalzire
116 ANDITRANS 2019 Comert cu ridicata al fructelor si
S.R.L. 4631 SRL Baia legumelor
117 ANDITRANS 2019 Comert cu ridicata al fructelor si
S.R.L. 4631 SRL Baia legumelor
118 AIOANEI FLORIN-
VALENTIN Comert cu ridicata al materialului
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna lemnos si a materialelor de constructie
AUTORIZATA 4683 PFA Baia si echipamentelor sanitare
119 Comert cu ridicata al materialului
PYRO WORLD Sat Baia | Comuna lemnos si a materialelor de constructie
S.R.L. 4683 SRL Baia si echipamentelor sanitare
120 Comert cu ridicata al materialului
COLT CONCEPT lemnos si al materialelor de
SR.L. 4673 SRL Baia constructii si echipamentelor sanitare
121 Comert cu ridicata al materialului
COLT CONCEPT lemnos si al materialelor de
SR.L. 4673 SRL Baia constructii si echipamentelor sanitare
122 Comert cu ridicata al materialului
lemnos si al materialelor de
AVO TRANS S.R.L. 4673 SRL Bogata constructii si echipamentelor sanitare
123 Sat Baia | Comuna Comert cu ridicata al produselor
IDEAL MAG S.R.L. 4645 SRL Baia cosmetice si de parfumerie
124
IDEAL MAG S.R.L. 4690 SRL Baia Comert cu ridicata nespecializat
125 POP VALENTIN-
SIMION
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA 4690 11 Baia Comert cu ridicata nespecializat
Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026
Alimentatie publici
NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE ACTIVITATE
CRT. | SOCIETATII JURIDICA
I INTER DAY SRL 5540 SRL Baia Baruri
2 SILDUCU SRL 5540 SRL BAIA Baruri
3. Baruri si alte activitati de servire a
SILDUCU SRL 5630 SRL Bogata bauturilor
4, SOIMARUL JUNIOR Baruri si alte activitati de servire a
SRL 5630 SRL BOGATA bauturilor
5. Sat Baia | Comuna Baruri si alte activitati de servire a
ITA SRL 5630 SRL Baia bauturilor
6. CEZTRANS Baruri si alte activitati de servire a
COMPANY SRL 5630 SRL Baia bauturilor
7. Baruri si alte activitati de servire a
SILVIOTRANS SRL 5630 SRL Bogata bauturilor
8. Baruri si alte activitati de servire a
PANTELIMON SRL 5630 SRL Bogata bauturilor
9. Baruri si alte activitati de servire a
PANTELIMON SRL 5630 SRL Bogata bauturilor
10. | NECOLAIE
GHEORGHE
PERSOANA FIZICA
AUTORIZATA 5610 PFA Baia Restaurante
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11.

GOGU ANDREI
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA

5611

11

Baia

Restaurante

12.

M&A MUS WORLD
S.R.L.

5611

SRL

Baia

Restaurante

13.

MANOLE LIVIU-
MARIAN
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA

5610

II

Baia

Restaurante

14.

IONAS SERGIU-
DUMITRU
INTREPRINDERE
INDIVIDUALA

5610

II

Baia

Restaurante

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe ldnga Tribunalul Suceava, 2026

Serviciile pentru populatie

In comuna Baia nu functioneaza nici un punct bancar, dar exista unitagi care sa ofere servicii

de reparatii autovehicule, asistentd medicala si stomatologie, etc.

NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA | DOMENIUL DE
CRT. | SOCIETATII JURIDICA ACTIVITATE
1. COMPANIA Activitati ale agentiilor
NATIONALA POSTA de plasare a fortei de
ROMANA SA 7810 SA Baia munca
2. JUNIOR GABRIEL 79 Sat Baia | Comuna | Activitdti de asistenta
SRL 8622 SRL Baia medicala specializata
3. JUNIOR GABRIEL 79 Activitati de coafuri si
SRL 9621 SRL Baia frizerie
4. CORNUL - SOCIETATE Activitati de coafuri si
COOPERATIVA 9621 SC Bogata frizerie
5. Activitati de
CORNUL - SOCIETATE Sat Baia | Comuna | consultanta in afaceri
COOPERATIVA 7020 SC Baia si management
6. Activitati de
Sat Baia | Comuna | consultanta in afaceri
RAITAR SRL 7020 SRL Baia si management
7. IFTIME P. VIOREL - Activitati de
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna | consultanta in afaceri
FAMILIALA 7020 IF Baia si management
8. IFTIME P. VIOREL - Activitati de
INTREPRINDERE consultantd in
FAMILIALA 6202 IF Baia tehnologia informatiei
9. Activitati de
consultanta pentru
CRINUL SRL 7022 SRL Baia afaceri si management
10. Activitati de
consultanta pentru
CULTCOMTURISM SRL | 7022 SRL Baia afaceri si management
11. Activitdti de inginerie
si consultanta tehnica
CULTCOMTURISM SRL [ 7112 SRL Baia legate de acestea
12. Activitati de
interpretare artistica
MOARA BAIA SRL 9001 SRL Baia (spectacole)
13. Activitati de jocuri de
MOARA BAIJA SRL 9200 SRL Bogata noroc si pariuri
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14. Activitati de jocuri de
MOARA BAIA SRL 9200 SRL Bogata noroc si pariuri

15. Activitati de jocuri de
PANSELUTA SRL 9200 SRL Bogata noroc si pariuri

16. Activitati de jocuri de
PANSELUTA SRL 9200 SRL Bogata noroc si pariuri

17. Activitati de jocuri de
MAXIBAR PROD SRL 9200 SRL Baia noroc si pariuri

18. Sat Baia | Comuna | Activititi de jocuri de
MAXIBAR PROD SRL 9200 SRL Baia noroc si pariuri

19. Activitati de realizare

a Inregistrarilor audio
si activitati de editare
MUNSAVI COM SRL 5920 SRL Baia muzicald
20. Activitati de realizare
a Inregistrarilor audio
Sat Baia | Comuna | si activitdti de editare
MUNSAVI COM SRL 5920 SRL Baia muzicala
21. Activitati de realizare
a soft-ului la comanda
INTERBRANDS ORBICO (software orientat
S.R.L. 6201 SRL Baia client)
22. Activitati de servicii
Sat Baia | Comuna | anexe pentru
BAUM SRL 5221 SRL Baia transporturi terestre
23. Activitati de studiere a
pietei si de sondare a
TERASA NORDIC SRL 7320 SRL Baia opiniei publice

24. GOGU GH.IOAN -

INTREPRINDERE Activitati de testari si
INDIVIDUALA 7120 11 Baia analize tehnice

25. GOGU GH.IOAN -

INTREPRINDERE Activitati de testari si
INDIVIDUALA 7120 11 Baia analize tehnice

26. ALEX-ANCA Sat Baia | Comuna | Activitati de testari si
TRANSCOM SRL 7120 SRL Baia analize tehnice

27. ALEX-ANCA Sat Baia | Comuna | Activititi de tratament
TRANSCOM SRL 9622 SRL Baia si infrumusetare

28. Alte activitati de
STAR IMPULS SRL 5819 SRL Bogata editare

29. Alte activitati de

servicii suport pentru
STAR IMPULS SRL 8299 SRL Baia intreprinderi n.c.a.

30. Alte activitati postale
STAR IMPULS SRL 5320 SRL Baia si de curier

31.

Sat Baia | Comuna | Alte activitati postale
BAIDAN TRANS SRL 5320 SRL Baia si de curier
32. Alte activitati
Sat Baia | Comuna | recreative si distractive
TUDALEX SRL 9329 SRL Baia n.c.a.

33. GOGU GH.MIHALI - Alte activitati
INTREPRINDERE referitoare la sanatatea
INDIVIDUALA 8690 11 Baia umana

34. GOGU GH.MIHATI - Alte activitati
INTREPRINDERE Sat Baia | Comuna | referitoare la sanatatea
INDIVIDUALA 8699 11 Baia umana n.c.a.
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35. HLIHOR TRANS COM
SRL 5590 SRL Bogata Alte servicii de cazare
35. Activitati postale
desfasurate sub
obligativitatea
RADU & MARIUS SRL 5310 SRL BAIA serviciului universal
36.
TEHNO WORLD SRL 7500 SRL Baia Activitati veterinare
37. Cercetare- dezvoltare
PANTELIMON SRL 7211 SRL Baia in biotehnologie
38. Cercetare- dezvoltare
RIANNA TRANS SRL 7211 SRL Baia in biotehnologie
39. Coafura si alte
activitati de
MAG-RAR SRL 9602 SRL Baia infrumusetare
40. Colectarea deseurilor
DOCTOR LUNGU SRL 3811 SRL Baia nepericuloase
41. Facilitati de cazare
pentru vacante si
perioade de scurta
SCUNIC DICOS S.R.L. 5520 SRL Baia durata
42. Inchirierea si
OIAGA MIHAI-MARIUS subinchirierea
PERSOANA FIZICA bunurilor imobiliare
AUTORIZATA 6820 PFA Baia proprii sau inchiriate
43. DOHOTARIU Inchirierea si
CONSTANTIN-COSMIN subinchirierea
PERSOANA FIZICA bunurilor imobiliare
AUTORIZATA 6820 PFA Baia proprii sau inchiriate
44. Intermedieri in
comertul cu produse
alimentare, bauturi si
2E SERVICE S.R.L. 4617 SRL Baia tutun
45. Intretinerea si
repararea
2E SERVICE S.R.L. 4520 SRL Baia autovehiculelor
46. APOSTOL I. GABI Intretinerea si
PERSOANA FIZICA repararea
AUTORIZATA 4520 PFA Baia autovehiculelor
47. PADUREAN CRISTI- Intretinerea si
NECULAI PERSOANA repararea
FIZICA AUTORIZATA 4520 PFA Baia autovehiculelor
438. FILIP ADRIAN-
ALEXANDRU Intretinerea si
PERSOANA FIZICA repararea
AUTORIZATA 4520 PFA Baia autovehiculelor
49. PADUREAN PETRUT- Tnvagimant in
ROMICA PERSOANA Sat Baia | Comuna | domeniul sportiv si
FIZICA AUTORIZATA 8551 PFA Baia recreational
50. Repararea si
intretinerea articolelor
de uz personal si
ALISTAR AMC S.R.L. 9529 SRL Baia gospodaresc n.c.a.
51. Repararea si
intretinerea articolelor
de uz personal si
ALISTAR AMC S.R.L. 9529 SRL Baia gospodaresc n.c.a.
52. AMARIE DANI Repararea si
PERSOANA FIZICA intretinerea
AUTORIZATA 9531 PFA Baia autovehiculelor
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53. Repararea si
Sat Baia | Comuna | intretinerea
A & ROXANA S.R.L. 9531 SRL Baia autovehiculelor
54. STOIAN LIVIU-IONUT
PERSOANA FIZICA Scoli de conducere
AUTORIZATA 8553 PFA Baia (pilotaj)
55. PADUREAN MARIA-
DANIELA PERSOANA Servicii de
FIZICA AUTORIZATA 7312 PFA Baia reprezentare media
56. STOIAN FLORIN-MIREL
PERSOANA FIZICA Servicii de
AUTORIZATA 7312 PFA Baia reprezentare media
7. Servicii de
TRANSALYSTAR S.R.L. [ 7312 SRL Bogata reprezentare media
58. Servicii de
TRANSALYSTAR S.R.L. [ 7312 SRL Baia reprezentare media
59. BALAUCA ANDREI-
NICOLAE PERSOANA Servicii de
FIZICA AUTORIZATA 7312 PFA Baia reprezentare media
60. Spalarea si curatarea
PADUREAN C. FLORIN (uscatd) articolelor
PERSOANA FIZICA textile si a produselor
AUTORIZATA 9601 PFA Baia din bland

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe ldanga Tribunalul Suceava, 2026

Transporturi
NR. DENUMIREA CAEN FORMA LOCALITATEA DOMENIUL DE
CRT. | SOCIETATII JURIDICA ACTIVITATE

1. HLIHOR TRANS COM Alte transporturi terestre de
SRL 4939 SRL Baia caldtori n.c.a

2. Alte transporturi terestre de
MADALIVI SRL 4939 SRL Baia célatori n.c.a

3. Alte transporturi terestre de
MONITRANS SRL 4939 SRL Baia calatori n.c.a

4. Alte transporturi terestre de
NIGHT MAN SRL 4939 SRL Baia calatori n.c.a

5. Alte transporturi terestre de
NIGHT MAN SRL 4939 SRL Baia caldtori n.c.a

6. A Transporturi rutiere de
LA CIRLAN S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

7. Transporturi rutiere de
LA CIRLAN S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

8. SIMPLE LARMAC Transporturi rutiere de
COURIER S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

9. CIOBANEL PETRU-
IUSTIN PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 6024 PFA Baia marfuri

10 STOIAN OVIDIU-ALEX
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

11 WMC COMMERCE Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

12 Transporturi rutiere de
VLAYUSTI S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri
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13 NICULAE IULIANA-
GEORGIANA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

14 DRAGNE DOREL-
MIHAI PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia mérfuri

15 NOROCEL PETRU-
SORIN PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia mérfuri

16 SINZIANA TRANS Transporturi rutiere de
BUCOVINA S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

17 | PADUREAN GIORGIAN-
DAVID PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

18 | STOIAN RAZVAN-
CRISTINEL PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

19 | PADUREAN IONUT
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

20 RUSU F.FLORIN
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Baia marfuri

21 SCHIOPU BOGDAN-
PETRU PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia mirfuri

22 STOIAN VLADUT-
GHEORGHITA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

23 | LOLUTA IONUT-
ROMEO PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

24 NICULAE DRAGOS-
GABRIEL PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

25 Transporturi rutiere de
PAL-SERVICE S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

26 Transporturi rutiere de
GINEPRO S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

27 VOICU BOGDAN-
ALEXANDRU
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

28 STOIAN VLADUT
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

29 DEY AV LOGISTIC Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

30 MARIN BENONE
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

31 | PADUREAN RAZVAN-
IULIAN PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia mirfuri

32 AIOANEI VLADUT-
NECULAI PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia mirfuri
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33 BRADU VIRGIL-
STELICA PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA | 4941 PFA Baia marfuri

34 IBESOFT CORE Transporturi rutiere de
CONSULTING S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

35 Transporturi rutiere de
TRANS LARIDAR S.R.L. | 4941 SRL Baia marfuri

36 Transporturi rutiere de
A CJOBS S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

37 Sat Bogata | Transporturi rutiere de
ZURLY'S GAMES S.R.L. | 4941 SRL Comuna Baia marfuri

38 | AMARIEI ANDREI-
CATALIN
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Baia marfuri

39 STOIAN E. IOANA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

40 Transporturi rutiere de
SIMONCOST S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

41 Transporturi rutiere de
R&M WOOD S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

42 Transporturi rutiere de
R&M WOOD S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

43 RADU DENISA-
FLORINA
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Baia marfuri

44 LOLUTA OVIDIU-
MARIUS PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA | 4941 PFA Bogata marfuri

45 CAZAMIR IULIAN-
ANDREI
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Baia marfuri

46 | PADUREAN
ALEXANDRU-MIHAI
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

47 GINEPRO CONSTRUCT Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

48 POWER SOFT TECH Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

49 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
CURIEROO S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

50 Transporturi rutiere de
DAVIDSTEF S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

51 MUSET DENISA-
MIHAELA PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Bogata marfuri

52 MUSET DENISA-
MIHAELA PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

53 GOGU NICOLETA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri
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54 | PIRLEA VIRGIL-IONUT

55 INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Bogata marfuri

56 Transporturi rutiere de
MUNA MUSIC S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

57 SOFIA MIHAI
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Baia marfuri

58 Transporturi rutiere de
ALTADNA S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

59 Transporturi rutiere de
EDAS STORE S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

60 Transporturi rutiere de
EDAS STORE S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

6l Transporturi rutiere de
LOZO S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

62 NECULAIE IONUT-
ALEXANDRU
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Baia marfuri

63 STOIAN L.
LAURENTIU-VASILE
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

64 AIOANEI ANDREI-
VALENTIN PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA 4941 PFA Bogata mirfuri

65 Transporturi rutiere de
HOLDERMAF S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

66 PLAI CRINA-ELENA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Bogata mirfuri

67 Transporturi rutiere de
FABHIRING S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

68 HLIHOR LUCSOR Transporturi rutiere de
TRANS S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

69 | GUTA MARIUS-
ADRIAN PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA | 4941 PFA Bogata marfuri

70 | FRAGUTA-LENUTA Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

71 TOTOI IONELA
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Bogata marfuri

72| NECHITOAIA IOAN Transporturi rutiere de
PF.A 4941 PFA Bogata marfuri

73 LMA CARGO SPEED Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

74 Transporturi rutiere de
AQUA BOGATA S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

75 Transporturi rutiere de
AQUA BOGATA S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

76 Transporturi rutiere de
COLLOR BLUE S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

7 Transporturi rutiere de
KEA-SOF S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri
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78 Transporturi rutiere de
KEA-SOF S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

79 TEOSAN RENOVATION Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

80 SPINARE
CONSTANTIN- Transporturi rutiere de
CRISTIAN P.F.A. 4941 PFA Bogata marfuri

81 | BIDAN FLORIN-
VLADUT
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Bogata marfuri

82 Transporturi rutiere de
ARMARA SCAV S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

83 ANDRONIC N.IOAN
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Bogata marfuri

84 MAXINEASA A.
GEORGETA
INTREPRINDERE Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Bogata marfuri

85 COJOCARIU N.
CONSTANTIN-OVIDIU
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

Transporturi rutiere de

86 NNM AUTO S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

87 Transporturi rutiere de
NNM AUTO S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

88 Transporturi rutiere de
VERGI 34 S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

89 Transporturi rutiere de
VERGI 34 SR.L. 4941 SRL Bogata marfuri

90 | MARGIAN DAVID-
MARIUS PERSOANA Transporturi rutiere de
FIZICA AUTORIZATA | 4941 PFA Baia marfuri

91 WELLNESS TOUCH Transporturi rutiere de
THERAPY S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

92 ROSCA ANCUTA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

93 BLACK CAT CARS Transporturi rutiere de
LOGISTICS S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

94 Transporturi rutiere de
GOTRAILERS S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

95 Transporturi rutiere de
MARYYNUT S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

96 Transporturi rutiere de
VICC-JOHNY S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

97 TRANSPORTFLOR
SOCIETATE CU
RASPUNDERE Transporturi rutiere de
LIMITATA 4941 SRL Bogata mirfuri

98 Transporturi rutiere de
AUTO NORDIC S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

99 CST ROUNIVERSAL Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri
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100 | EXKOM INVEST Transporturi rutiere de
CONSTRUCT S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

101 Transporturi rutiere de
MLE ITP CENTER S.R.L. [ 4941 SRL Baia marfuri

102 | PASTRAVARIA
CURCUBEU GOLD
SOCIETATE CU
RASPUNDERE Transporturi rutiere de
LIMITATA 4941 SRL Baia marfuri

103 Transporturi rutiere de
INSTAL TIC S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

104 Transporturi rutiere de
MAIASOF S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

105 | SUPAPA Transporturi rutiere de
VULCANIZARE S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

106 | MRG
EUROCONSTRUCT Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

107 Transporturi rutiere de
COSTAS-TRANS S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

108 | MAXINEASA BY Transporturi rutiere de
CONSTRUCT S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

109 Transporturi rutiere de
EXPRESS VIZITIU S.R.L. | 4941 SRL Bogata marfuri

110 | STEFANESCU
IULIANA-DIANA
PERSOANA FIZICA Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

111 Transporturi rutiere de
NUMA MUSIC S.R.L. 4941 SRL Bogata marfuri

112 Transporturi rutiere de
DVA GLOBAL S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

113 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
COR TEAM S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

114 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
COR TEAM S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

115 | D&D SOLUTION Sat Bogata | Transporturi rutiere de
GROUP S.R.L. 4941 SRL Comuna Baia marfuri

116 | MOISII ANCA
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

117 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
AFR RENT S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

118 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
MOVILITA S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

119 | CONSTANTIN FAMILY Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

120 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
2E UTILITY S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

121 SERBAN TRANSPORT Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
EXPRES S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

122 Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
ASM WOOD S.R.L. 4941 SRL Baia marfuri

123 | GUTA ELENA-TULIA
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri
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124 | STEFANESCU A.
CONSTANTIN
INTREPRINDERE Sat Bogata | Transporturi rutiere de
INDIVIDUALA 4941 11 Comuna Baia marfuri

125 | ONEZEANU FLORIN
PERSOANA FIZICA Sat Baia | Comuna | Transporturi rutiere de
AUTORIZATA 4941 PFA Baia marfuri

Sursa: date furnizate de Oficiul National al Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Suceava, 2026

2.895. POPULATIA. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Evolutia populatiei comunei Baia determinatd de evolutia indicatorilor demografici:
natalitatea, fertilitatea si mortalitatea, precum si de cea a fenomenului de migratie. Acesta din urma a
avut un rol esential, atat prin prisma relatiilor stabilite cu centrele urbane aflate in proximitate si cu
comunele invecinate, cat si sub aspectul migratiei externe.

1.5.1. Evolutia populatiei

Pentru analiza evolutiei populatiei in comuna Baia au fost considerate datele furnizate de
Institutul National de Statisticd, la 1 ianuarie, in intervalul de timp 2012-2025.

AN POP.TOTALA | POP. POP.
MASCULINA | FEMININA

2012 7354 3787 3567
2013 7412 3814 3598
2014 7457 3837 3620
2015 7469 3853 3616
2016 7492 3854 3638
2017 7489 3854 3635
2018 7539 3892 3647
2019 7565 3909 3656
2020 7619 3931 3688
2021 7621 3935 3686
2022 7632 3944 3688
2023 7642 3932 3710
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2024 7639 3943 3696

2025 7662 3942 3720

Sursa: INSSE, 2026

Dinamica populatiei comuna Baia in perioada 2012- 2025
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Sursa: INSSE, 2026

Densitatea populatiei

Densitatea populatiei comunei Baia analizata pentru intervalul 20016-2025 se obtine raportand
populatia inregistratad la 1 ianuarie, la suprafata locuibild a comunei. Densitatea generald este mai
mica decat media judeteana inregistrata la recensamantul din 2021, dar si fata de a celei inregistrate la
acelasi recensamant la nivelul Regiunii Nord-Est, de 89 locuitori/km?.

SPECIFICATIE | 2016 2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025

Suprafata

locuibili - km? 109,45 | 109,9 | 111,19 111,98 | 112,29 | 132,98 | 138,83 | 141,12 | 144,06 | -

Populatia

stabili la 7492 | 7489 7539 7565 7619 | 7621 | 7632 | 7642 | 7639 | 7662
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1.Januarie

Densitatea

loc/km? 68 68 68 68 68 57 55 54 53 -

Sursa: INSSE, 2026

Evolutia densitatii populatiei in perioada 2016-2024

6oj

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sursa: INSSE, 2026

2.5.2.Structura populatiei
2.5.2.1.Structura pe grupe de varsta si sexe a populatiei

Structura pe grupe de varsta si sexe a populatiei comunei Baia a fost analizata conform datelor
inregistrate la 1 ianuarie 2025, furnizate de INSSE, Bucuresti anul 2026.

Structura pe grupe mari de varsta a populatiei comunei atesta faptul ca structurile demografice
sunt afectate de procesul de imbatranire. Grupa populatiei tinere, cu varsta cuprinsa intre 0-14 ani,
reprezinta 19,26% din total, fiind mult sub pragul de 30%, ce marcheaza inceputul degradarii
structurilor demografice dintr-un teritoriu din cauza procesului de imbatranire. Populatia adultd a
crescut ca efectiv si ca pondere din populatia totald in acest interval.
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Structura pe grupe mari de varsta a populatiei,

15.96%

64.77%

anul 2025

19.26%

@0-14 ani 0O15-59 ani

Opeste 60 ani

Sursa: INSSE, 2026

pags6

Calculand indicele de imbatranire la nivelul comunei, prin raportarea populatiei varstnice la
cea tanara, remarcam ca acesta se situeaza sub valoarea unitard, ceea ce atestd faptul ca populatia
comunei Baia este deasupra pragului critic de degradare a structurilor demografice, beneficiind de

resurse umane semnificative.

INDICE DE
AN 0-14 15-59 PESTE 60 | |\ /o A TR ANIRE
2025 1476 4963 1223 0,83

Sursa: INSSE, 2026

Structura populatiei pe grupe de varsta si sexe la 1 iianuarie 2025, reprezentata prin piramida
varstelor, ilustreazd procesul de imbatranire demografica, prin diminuarea segmentelor de la baza.
Forma piramidei din 2025 este cea reprezentativd pentru o populatie aflatd in tranzitie
demograficd, aspect observabil prin faptul ca segmentele cele mai proeminente apartin generatiilor de
20-24 ani si 45-49 ani. Populatiei cu varsta inaintata 1i va lua locul un contingent destul de valoros,
ceea ce inseamnd cd aceastd comund dispune de resurse umane Incd numeroase §i cu vitalitate

ridicata.
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2025

Grupe de varsta TOTAL Masculin Feminin

7662 3942 3720
0-4 ani 485 256 229
5-9 ani 479 258 221
10-14 ani 512 255 257
15-19 ani 520 265 255
20-24 ani 610 306 304
25-29 ani 539 297 242
30-34 ani 567 304 263
35-39 ani 553 294 259
40-44 ani 520 286 234
45-49 ani 603 314 289
50-54 ani 556 297 259
55-59 ani 495 253 242
60-64 ani 341 191 150
65-69 ani 253 117 136
70-74 ani 255 111 144
75-79 ani 149 64 85
80 -84 ani 103 38 65
>85 122 36 86

Sursa: INSSE, 2026
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In ceea ce priveste raportul dintre sexe, exprimat prin indicele de masculinitate, in anul 2025
are valoarea 1,06, ceea ce atestd un echilibru, populatia masculind fiind mai numeroasa in special la
nivelul segmentelor de varsta mijlocie 45-49.

In cadrul grupei adulte se remarci sub aspect demografic, cu un rol activ in dinamica
numerica a populatiei, subgrupa fertila, care cuprinde populatia feminina cu varsta cuprinsa intre 20-
44 ani, capabila de reproducere.

AN

TOTAL | 0-14

15-19

20-29

30-44 > 45ANI
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ANI

ANI ANI ANI

2025 3720 707

255 546 756 1456

Sursa: INSSE, 2026

Un aspect imbucurdtor il constituie faptul ca grupa cu varsta cuprinsa intre 0-14 ani este destul
de mare, ceea ce poate avea efecte pozitiv pe termen mediu si lung asupra natalitatii.

Si perspectiva este bunad datoritd ponderii ridicate a populatiei de fertilitate maxima (20-29
ani), in 2025 ea reprezentand 14,68% (546 persoane) din total, ceea ce poate avea efecte pozitive pe

termen lung.

Structura populatiei feminine dupa fertilitate

1456
/I /l
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Opopulatie nefertila(0-19)
Opopulatie fertila(20-44)

DOpopulatie nefertila( peste 45)

2.5.3. Dinamica populatiei

Sursa: INSSE, 2026

2.5.3.1.Miscarea naturala a populatiei

Miscarea naturala a populatiei reprezintd modificarile survenite In numadrul si structura
populatiei ca urmare a nasterilor, deceselor, casatoriilor si divorturilor. Aceastd componentd a
miscarii populatiei se reflecta si in structura pe varste si pe sexe a populatiei, cat si asupra distributiei
in teritoriu, avand o influenta directd asupra caracteristicilor dimensionale ale localitatilor.

Un indicator al miscarii naturale este sporul (bilantul) natural al populatiei, care reprezinta
diferenta dintre rata natalitatii si rata mortalitatii si releva cresterea sau scaderea numarului de

locuitori.

Bilantul natural al populatiei
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Componenta activa a miscarii naturale a populatiei, natalitatea, este cuantificatd prin rata

natalitatii, care reprezintd numarul de nasteri Inregistrate intr-un interval de un an raportat la o mie de

locuitori.

In intervalul 2014 -2024 pentru care s-au analizat datele furnizate de INSS Bucuresti, evolutia

natalitafii a fost una oscilantd, marcata de etape alternante de crestere si scadere. Minimul s-a

inregistrat in anul 2024, cand rata natalitatii a fost de 11,4 %o, in timp ce maximul a fost de 15,2 %o, In
anul 2018. Trendul general urmat de acest indicator in comuna Baia a fost unul oscilant, valorile

continudnd sd se mentind deasupra

cele din contextul regional, judetean si national. Evolutia

natalitatii a fost influentatd de modificarea comportamentului demografic, aliat la tendinta nationala,
precum si de particularitatile economice.

AN NASCUTI | POPULATIA | RATA RATA RATA RATA
VIl TOTALA NATALITATII | NATALITATII | NATALITATII | NATALITATII
COMUNA MEDIUL MEDIUL MEDIUL
BAIA RURAL JUD. | RURALREG. |RURAL
(%o) SUCEAVA NORD-EST ROMANIA
(%0) (%0) (%0)
2014 91 7457 12,2 11,6 10,3 9,5
2015 90 7469 12 11,7 10,3 9,5
2016 101 7492 13,5 12,2 10,3 9,7
2017 99 7489 132 12,4 10,5 9,9
2018 115 7539 15.2 12,7 10,6 9,9
2019 95 7565 12,6 12,8 10,8 9,9
2020 114 7619 15 13 10,9 10
2021 95 7621 12,5 13 10,9 9,9
2022 97 7632 12,7 12,4 10,2 9,5
2023 94 7642 12.3 11,4 9,1 8,5
2024 87 7639 11.4 10,9 8,9 8,3

Sursa: INSSE, 2026
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Dinamica natalitatii 2013-2022
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e Rata natalitati comuna Baia(%o)

Rata natalitatii Mediul rural Reg. NORD-Est(%o)

= Rata natalitatii Mediul rural jud. Suceava (%o)

== Rata natalitatii Mediul rural Romania (%o)

Sursa: INSSE, 2026

Mortalitatea, cealaltd componenta a bilanfului natural, inregistreaza, in acelasi interval 2014-

2024, tendinte distincte de evolutie, regimul oscilatiilor fiind variat. Astfel, diferenta dintre minimul
(7,3%0) din 2019 si maximul (14,6%0) inregistrat Tn anul 2021 este una semnificativa si ilustreaza
ritmul fluctuant in care a evoluat acest indicator demografic.

AN | DECEDATI | POPULATIA RATA RATA RATA RATA
TOTALA | MORTALITATII | MORTALITATII | MORTALITATII | MORTALITATII
COMUNA BAIA MEDIUL MEDIUL MEDIUL
(%o) RURAL, JUD. | RURAL,REG. RURAL
SUCEAVA (%) NORD-EST ROMANIA
(%0) (%0)
2014 73 7457 98 11,7 12,9 14
2015 76 7469 10.2 11,8 13,2 14,3
2016 73 7492 97 11,5 13 14
2017 76 7489 10.1 11,5 13,2 14,2
2018 90 7539 11.9 11,8 13,7 14,3
2019 55 7565 73 11,6 13,1 14
2020 95 7619 12,5 13,5 14,3 15,6
2021 111 7621 14,2 15,9 17,4

14,6
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2022 75 7632 98 11,3 13,1 14,4
2023 82 7642 107 10,5 11,8 12,7
2024 84 7639 11 10,5 11,8 12,7

Sursa: INSSE, 2026

De remarcat este faptul ca valorile ratei mortalitatii au fluctuat, fiind mai mici decat valorile
specifice mediului rural atat in context regional, dar si valorile din mediu rural national.

Dinamica mortalitatii 20014-2024

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e Rata mortalitati comuna Baia (%o) Rata mortalitatii Mediul rural, jud. Suceava(%o)

Rata mortalitatii Mediul rural, Reg. NORD-Est (%o) Rata mortalitatii Mediul rural Romania (%o)

Sursa: INSSE, 2026

Sporul natural s-a mentinut la cote pozitive in intervalului analizat, mai putin anul 2021, din
cauza valorilor mari ale natalitatii. Pe termen lung acest fenomen va duce la procesul de crestere
demografica.

AN RATA RATA RATA SPORULUI
NATALITATII MORTALITATII NATURAL
COMUNA BAIA COMUNA BAIA COMUNA BAIA
2014
0 12,2 9,8 24
201
015 12 10,2 1.8
2016
13,5 9,7 3.8
201
017 13,2 10,1 3.1
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2018 15,2 11,9 33
2019 12,6 73 53
2020 15 12,5 25
2021 12,5 14,6 2.1
. 12,7 9,8 29
2023 12,3 10,7 1,6
2024 11,4 11 0,4

Sursa: INSSE, 2026

2014-2024

Indicatorii dinamicii naturale a populatiei in comuna Baia,

2014

2015

2016

2017 | 2018 | 2019 | 2020

2031] | 2022 | 2023 | 2024

BRata natalitatii comuna Baia

B Rata mortalitatii comuna Baia

ORata sporului natural comuna Baia

Sursa: INSSE, 2026

2.5.3.2. Bilantul migrator al populatiei

Migratia populatiei se defineste ca fiind acea miscare in teritoriu prin care se modifica
numdrul $i structura pe varste si sexe a populatiei, ca urmare a intrarii sau iesirii din aria

administrativa respectiva a unui numar de persoane din/spre alte arii administrativ teritoriale.

pag63

Migratia are doud componente, emigratia (iesirile) si imigratia (intrarile de populatie), a caror
intensitate se masoara cu ajutorul a doi indicatori — rata emigratiei, respectiv rata imigratiei. Prin
compunerea acestora se obtine soldul migrator, care este un indicator al atractivitatii teritoriului
respectiv pentru migranti.

Dupa durata pe care se manifestd, migratia poate fi definitiva, temporara si de tip pendulator
(navetismul), toate aceste categorii de mobilitate afectand in timp populatia comunei Baia.

In intervalul 2014-2024, a fost analizati situatia migratiei la nivelul comunei Baia functie de
datele furnizate de INSSE Bucuresti privind stabilirile si plecarile cu resedinta, iar pentru calcularea
soldului migrator au fost utilizate doar datele privind stabilirea si plecarea cu domiciliul.
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Este de remarcat faptul ca in decursul acestui interval, soldul migrator a fost fluctuant pe
durata intervalului, atingdnd valoarea maxima de 26 1in anii2017 si 2021, iar valoarea minima -32 in
anul 2016.

Deoarece nu exista o evidenta strictd a migratiei, datele de mai jos nu pot reflecta intru totul
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realitatea, numarul emigrantilor fiind de cele mai mult ori mult mai mare.

AN STABILIRI | PLECARI STABILIRI CU | PLECARI CU | SOLD
DE CU DOMICILIUL | DOMICILIUL | MIGRATORIU
RESEDINTA | RESEDINTA | (INCLUSIV (INCLUSIV
MIGRATIA MIGRATIA
EXTERNA) EXTERNA)
2014 5 44 69 79
-10
2015 10 61 81 75 ]
2016 10 66 63 95
-32
2017 3 54 98 72
26
2018 6 63 87 88
-1
2019 14 61 85 74
11
2020 25 59 64 83
-19
2021 5 39 105 79
26
2022 10 49 97 109
-12
2023 6 61 79 100
21
2024 7 60 132 120
12

Sursa: INSSE, 2026
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AN RATA RATA EMIGRATIEI | RATA SPORULUI
IMIGRATIEI (%0) | (%0) MIGRATORIU (%)

2014

9.2 10,6 -1,4
2015 10.8 10 0.8
2016 8.4 12,7 43
2017

13.1 9.6 3,5
2018 11,5 11,7 0.2
2019

112 9.8 1,4
2020

8.4 10,9 2.5
2021

13.8 10,4 3,4
2022

12,7 143 1,6
2023

10,3 13.1 2.8
2024

17,3 15,7 1,6

Sursa: INSSE, 2026

Dinamica indicatorilor migcarii- migratorii a populatiei
comunei Baia in intervalul 2014-2024

e Rata imigratiei (%)  =====Rata emigratiei (%0) =====Rata sporului migratoriu (%o)

Sursa: INSSE, 2026
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2.5.3.3.Bilantul real al populatiei

Bilantul (soldul) real al populatiei se obtine prin insumarea soldului miscarii naturale cu cel al
miscdrii mecanice a populatiei, si determina dinamica globala a populatiei teritoriului supus studiului.

In comuna Baia, bilantul a fost pozitiv pe cea mai mare parte a intervalului analizat, ceea ce
inseamna o crestere a atractivitatii pentru locuire.

AN RATA SPOR RATA SPOR BILANT
NATURAL (%o) | MIGRATORIU (%o) REAL (%o)

2014 2,4 -1,4 1
2015 1,8 0,8 2,6
2016 3,8 43 0,5
2017 3.1 3.5 6,6
2018 33 20,2 3.1
2019 53 1,4 6,7
2020 2,5 2.5 0
2021 2.1 3.4 1,3
2022 2,9 -1,6 1,3
2023 1,6 -2.8 -1,2
2024 0,4 1,6 2

Sursa: INSSE, 2026

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

BRATA Spor natural (%o) BRATA Spor migratoriu (%o) OBilanT real (%o)

Sursa: INSSE, 2026
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2.5.4. Resursele umane

Resursele de munca disponibile ale populatiei cuprind persoanele cu varsta intre 15-59 ani, atat
in cadrul populatiei feminine, cat si al celei masculine, in numar de 4963 persoane in anul 2025.

Conform datelor statistice reprezentate tabelar mai jos, in comuna Baia ponderea populatiei
apte de munca era, in anul 2025 de 64,77%, din totalul populatiei stabile, ceea ce inseamna ca
teritoriul dispune Inca de un capital important de forta de munca.

Comparand populatia din cele doud subgrupe ale populatiei in varstd de munca 20-39 ani si
40-59 ani, se remarca faptul ca raportul a fost favorabil pentru varstele adulte din esalonul superior,
ceea ce denota faptul ca pe teritoriul comunei Baia resursele de munca sunt in usoara crestere.

An 20-39 40-59 Raport
2025 2269 2174 1,04
Sursa: INSSE Bucuresti, 2026

Disponibilul actual si de perspectiva de resurse umane poate fi estimat utilizand si raportul de
substitutie a populatiei, calculat prin raportarea populatiei cu varsta intre 15-24 de ani la segmentul de
varstda 55-64 de ani, la nivel comunal:

AN 15-24 55-64 RAPORTUL DE
SUBSTITUTIE
2025 1130 836 1,35

Sursa: INSSE Bucuresti, 2026
De remarcat ca valoarea a depasit 100%, astfel incat populatia cu varsta de 55-64 de ani care
va trece in randul populatiei inactive va fi inlocuitd de un contingent tidndr superior numeric,
asigurand o substitutie foarte buna a fortei de munca.

2.5.5. Forta de munca

Numarul mediu de salariati a crescut cu 406 persoane in perioada 2014-2024.
2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Numar mediu
salariati — total 261 | 264 2791 291 | 299 | 308 | 477 | 513 | 576 | 629 | 667

Sursa: INSSE Bucuresti, 2026

O mentiune importantd este legata de activitatea de constructii, binecunoscuta ca fiind un
debuseu pentru munca ,,la negru”, de cele mai multe ori numarul de salariati aflati in evidente fiind
mai mic decat cel real. Acelasi lucru este valabil si in cazul salariatilor din agricultura si activitatile
conexe.
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Navetismul

Conform autoritatilor locale, persoanele care nu au loc de munca in comuna Baia lucreaza in
localitatile apropiate, miscarea de navetism fiind favorizata de cursele regulate de autobuz pe aceasta
ruta.

Comercializarea produselor agricole obtinute in gospodarii §i constructiile sunt domenii de
activitate ce antreneaza locuitorii comunei in miscari de navetism. Salariatii din sectorul bugetar sunt
antrenati 1n acest tip de miscare si in sens invers, dinspre localitatile apropiate inspre comuna Baia.

Nivelul somajului
Disponibilul de fortd de munca este calculat de catre A.J.O.F.M. ca fiind populatia cu varsta
cuprinsd intre 18-62 de ani care participa la activitdfi productive retribuite, conform legislatiei in
vigoare.

Ponderea somerilor este explicabila in cea mai mare parte prin disponibilizarile care au avut
loc in unitatile economice din centrele urbane aflate in proximitate, unde activau persoane din
comunad, precum §i dezvoltarea economica insuficientd la nivel de comuna.

Lipsa cererii pentru forta de munca determina o parte a fortei de munca tinere si adulte fie sa
migreze spre alte orase, fie sa plece in striinatate temporar (sezonier) pentru munca in tari ca Italia,
Spania, Grecia, etc.

Potrivit INSSE Bucuresti, in luna ianuarie 2026 numarul de someri inregistrati la nivelul
comunei era de 396 persoane, din care 161 femei si 235 barbati.

Este necesar de mentionat ca datele statistice cuprind doar somerii inregistrati ca atare la
Oficiul Fortelor de Munca, astfel Incat la acestia se adauga somerii neinregistrati, care se ocupd de
agriculturd pentru a subzista (,,somajul ascuns”). Pe de alta parte, o parte din somerii inregistrati pot
lucra fara forme legale, fie in zona, fie in straindtate, chiar daca figureaza in cadrul populatiei somere.

Aprecieri asupra pietei muncii

Piata muncii este definita de cele doua componente: oferta de forta de munca, reprezentata de
populatia apta de munca, respectiv cererea de fortd de munca, sau unitatile economice angajatoare.

Atat capitolul privind potentialul economic al comunei, cét si profilul ocupational au relevat
faptul ca teritoriul comunei Baia prezinta un profil tertiar-agrar.

Cea mai mare parte a populatiei active este ocupatd In agriculturd si activitafi conexe.
Numarul persoanelor salariate in agriculturd este foarte mic, ea fiind practicatd majoritar in sistem
individual, pentru subzistentd. Cresterea animalelor este, la randul sdu, o ocupatie cu potential in
comuna, fiind practicata tot in sistem individual.

Ponderea inca mare a activilor in agricultura mascheaza si un alt fenomen, respectiv migratia
internationala fara contract de munca, si deci neinregistrata ca atare.

Activitatile din domeniul industriei si constructiilor sunt reduse 1n comuna.

Se remarca tendintele de dezvoltare a initiativei private, in domeniul comertului, Insa nu se
valorifica suficient resurele umane de care dispune comuna.

Cea mai mare parte a locurilor de munca provin insa din sectorul bugetar.

Putem aprecia in baza celor de mai sus, cd resursele umane din comund sunt utilizate
insuficient, fapt care determind un anumit grad de repulsivitate a comunei generata de lipsa locurilor
de munca si are drept consecintd de cele mai multe ori emigrarea.
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Disfunctionalitati

Populatia comunei Baia este elementul organizator al spatiului studiat, astfel incat starea sa
actuala si dinamica trebuie sa coordoneze masurile urbanistice preconizate in cadrul acestui plan.

Analiza relativ detaliatd asupra populatiei releva o serie de disfunctionalitati ale populatiei sub
aspect demografic, social, profesional si economic. Elementele esentiale care se constituie in directii
prioritare de interventie sunt sintetizate mai jos:

Rata natalitatii in scadere;

Ratd mortalitatii in crestere;

Sold migrator negativ;

Bilant real fluctuant;

Emigratia internationala ,,ascunsa”, greu de cuantificat datorita lipsei formelor legale de
munca si resedinta;

Ponderea redusa a salariatilor din totalul populatiei active, care se traduce printr-un nivel
scazut al veniturilor din activitati remunerate;

Rata mare a somajului

Proportia inca mare a populatiei active intr-o agricultura de subzistenta;

Dezvoltarea insuficienta a serviciilor si activitatilor din sectorul tertiar;

Cererea insuficienta de fortd de munca in comuna;

Accesul redus la facilitati de conversie/reconversie profesionala.

Inadvertente la nivelul nregistrarii datelor si a evidentei exacte a populatiei;

Accesul insuficient la servicii sanitare.

Concluzii

In concluzie, se poate spune ci populatia comunei Baia, desi afectati de procesul de
emigratie, precum si de insuficienta locurilor de munca, dispune totusi de resurse umane inca
numeroase si cu vitalitate ridicata, ce trebuie valorificate, in relatie cu potentialul natural si economic,
in vederea dezvoltarii durabile a teritoriului.

2.6.CIRCULATIA

Comuna Baia este situata este situatd in partea de est a judetului Suceava, pe malul drept al
raului Prut si pe malurile raului Jijia, la limita cu Republica Moldova.

Este strabatutd de soseaua nationalda DN 24/E583 Suceava — Sculeni - Republica Moldova.

Sistemul de localitati cuprinde satele Baia (resedinta de comuna) si Bogata, cu trupurile

apartindtoare.

Distantele din Baia pana la cele mai importante localitati sunt: 9 km pana la Falticeni si 35 km
pana la Suceava.

2.6.1. Cai de circulatie rutierd

Starea tehnica - Viabilitatea §i capacitatea portanta a drumurilor

Drumurile nationale constituie reteaua principalda de cdi de transport a Romaniei, asigurand
legatura intre principalele localitati ale tarii. Reteaua de drumuri judetene leagd centrele principale la
nivel de judet, avand rolul de a colecta si dirija catre drumurile nationale traficul rutier local.
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Reteaua stradald ce strabate comuna Baia este distribuitd in mod judicios 1n functie de
normativ, cat si de necesarul de cai comunicatie din interiorul teritoriul administrativ.

Transportul se realizeaza pe urmatoarele céi rutiere:

- DN 2E leaga Falticeni de Gura Humorului, continua spre Vicovul de Sus la punctul de
frontiera cu Ucraina (spre orasul Crasna).

- DJ 209H Falticeni - Cornu Luncii, traverseaza localitatea pe o distanta de 8,4 km,

- DJ 155P, care face legatura dintre satul Baia si satul Bogata, traverseaza comuna pe o distanta
de 6 km

- DC13 Baia — Bogdanesti, traverseaza comuna pe o lungime de 5 km.

Accesul catre resedinta de judet - municipiul Suceava — se realizeaza prin intermediul DN 2E
-Falticeni DN2- Suceava.

Teritoriul comunei Baia este strabatut de o retea de drumuri comunale si satesti, parte din ele
modernizate (28 km asfaltate) 58%, iar altele nemodernizate (pietruite) 31%.

Comuna are o retea de drumuri cu o lungime de 62 km, din care 14 km drumuri judetene, 43
km sunt drumuri comunale, 5 km sunt drumuri de exploatare si drumuri satesti.

Starea de viabilitate a drumurilor din comuna Baia poate fi caracterizatd ca nesatisfacatoare
pe drumurile comunale si satesti, pe tronsoanele de pe care lipseste imbracamintea asfaltica si
amenajarile pentru evacuarea apelor de pe platforma drumului, fiind necesare modernizari si
reabilitari ale carosabilului prin asfaltare.

In mare parte, drumurile comunale si sitesti sunt drumuri pietruite.

Transportul public se realizeaza cu autobuze pe ruta Suceava -Baia, Baia-Falticeni, curse care

circuld din ora in ora.

2.6.1.2. Cii de comunicatie feroviare
Comuna Baia nu este strabatutd de nici o linie de cale feratd, avand acces la tren prin statia cea
mai apropiata Falticeni.

2.6.2. Disfunctionalitati

e Tronsoanele de pe care lipseste imbracamintea asfaltica si amenajarile pentru evacuarea
apelor de pe platforma drumului;

e Inexistenta legaturilor pe calea ferata.

2.7. INTRAVILAN EXISTENT. ZONE FUNCTIONALE. BILANT TERITORIAL

2.7.1. Caracteristici ale zonelor functionale

In componenta intravilanului existent intrd localitatile Baia (resedinta de comuni) si Bogata.

Toate localitatile componente au in intravilan zone de lotizari cu diferite functiuni: locuire,
agricold, unitati economice, unitdti de gospodarie publica si echipare edilitard, depozitarea deseurilor,
etc.

2.7.1.1. Zona pentru locuinte si functiuni complementare

Fondul de locuinte este constituit din case cu regim de indltime P si P+1.

Zona de locuinte se afla amplasata in lungul drumurilor satesti, comunale si national, urmand
ca in cadrul zonei de locuit sa existe unitdti de deservire curenta (spatii comerciale §i prestari
servicii).
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Rezultatele studiilor efectuate la Primaria comunei Baia cat si informatiile furnizate de
Institutul National de Statistica Bucuresti pentru fondul de locuinte in intervalul 2014 — 2024 sunt
prezentate n tabelul care urmeaza:

Datorita cresterii suprafetei locuibile, a crescut si suprafata medie care revine unei locuinte,
dupa cum se observa in graficul urmator:

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Suprafata
locuibila-mp 109900 | 111193 | 111978 | 112289 | 132978 | 138831 | 141117 | 144061

Locuine existente | »>11 | 2000| 2020| 2219| 2387| 2453| 2473| 2504

Suprafata
locuibild/locuinta | 49,71 50,09 50,44 | 50,60 | 55,60 | 55,71 56,60 | 57,53

Sursa: prelucrarea datelor de la INSSE Bucuresti, 2026

Evolutia suprafetei locuibile/locuinta

58 1 4---mm-----

R A (RS

PN N——

S
52 ¥ A9:74----

mp o

50 | . = = - -

48 — — -] - - . -4 - ----

46 1

44k = < ‘
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Sursa: prelucrarea datelor furnizate de INSSE Bucuresti, 2026

Daca se raporteaza suprafata locuibild la numarul de locuitori, se observa ca valoarea maxima a
suprafetei locuibile care revine unei persoane se inregistreaza in anul 2024. Casele noi se construiesc
din fonduri proprii ale populatiei.

2017 | 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Suprafata
locuibila-mp 109900 [ 111193 | 111978 | 112289 | 132978 | 138831 | 141117 | 144061
Populatia
7489 7539 7565 7619 7621 7632 7642 7639
Suprafata
10;;‘;‘1"1‘1/ locuitor |\, ¢ 14,75 14,80 14,74 17.45 18,19 18.46 18.86

Sursa: prelucrarea datelor furnizate de INSSE Bucuresti , 2026
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Evolutia suprafetei locuibile/locuitor
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Sursa: prelucrarea datelor furnizate de INSSE Bucuresti, 2026

Structura acestei zone este caracteristica unui sat moldovenesc: parcelari cu o configuratie
specifica determinata de conditii istorice si de relief, avand case amplasate izolat pe parcela.

Majoritatea gospodariilor cuprind casa si anexele, au un nivel mediu de organizare si calitate a
constructiilor.

Caracteristici:

Fondul construit este format in cea mai mare parte din case dezvoltate pe parter, P, iar
constructiile din zona centrala si cele mai recente sunt de tip P+1;

Tipurile de locuinte traditionale din zona sunt: monocelulard (cele mai vechi); cu tinda si o
camera (odaie); cu tinda, camara si o camera; cu tinda si doud camere; cu tinda si patru camere (cele
mai recente). Casele cu doua camere (de 4 x 4 m) si tinda (latd de 1,5 + 2 m) Incep sd apara de prin
1910.

Adesea spatiul casei este largit prin adaugarea unei incdperi (dependinte) sub prelungirea
acoperisului, lateral — ,,chilerul”, cu functiunea de bucatarie de iarna, sau in spatele casei — ,,paravan”,
cu functiunea de depozitare (magazie).

Spatiile semideschise — prispa sau cerdac — sunt dispuse pe una, doua, trei laturi sau
inconjoard casa in intregime.

Arhitectura rurald contemporand este caracterizatd de casele/ ,,vilele” urbane amplasate
inadecvat in cadrul gospodariei, fara a tine cont de modul de - construire autohton.

Acoperigurile cele mai raspandite sunt in patru ape si in doud ape, cu pante medii (cuprinse
intre 20 de grade si 45 de grade. cu invelitori specific locale (tigla ceramica si tabla plana) si
moderne (azbociment ondulat).

Gospodaria permanenta din vatra satului cuprinde casa de locuit si acareturile. La acestea se
adauga imprejmuirea, poarta si fantana. In afara casei, constructiile obisnuite ale gospodariei sunt:
bucatdria de vara, hambarul construit din lemn, coserul (patulul sau porumbarul) facut din sipci sau
nuiele, rasnita, piva, grajdul sau sura, sopronul, cotetul si poiata pentru pasari, cotetul pentru porci,
pivnita (beciul) ziditd din piatrd sau cdramidd arsd, amplasata la subsolul locuintei sau in afara
acesteia.

In ceea ce priveste materialele folosite la constructia locuintelor, se remarci doua aspecte.
Casele vechi erau construite din chirpici, de dimensiuni mai reduse, cu 2 camere despartite de o tinda.
Langa locuinta se construiau anexele constand in grajduri, soproane, suri.
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Gama de constructie materialelor este diversificatd, de la chirpici, valatuci, lemn, caramida
autohtona pana la boltari BCA, dar si materiale moderne pentru izolare (rigips, vata de sticla, OSB,
panouri de polistiren);

Gospodariile contin una, doud sau trei curti, specializate dupa profilul economic al acestora.
Astfel, intdlnim ocolul pentru vite, curtea pentru perdeaua (adapostul de iarnd) oilor, ieslea de afara,
tarcul pentru pui, gradina de legume si zarzavaturi sau cultura de porumb amestecat cu fasole, butucii
de vie si pomii fructiferi. In unele gospodarii apare anexa multifunctionala, intr-o cladire cu volum
compact sau rezultatd din alipirea a doud sau a mai multor anexe cu volume diferite.

Amplasarea cladirilor pe lot este variata, dar prezintd in marea majoritate trasaturi comune:
atat casa cu dependintele sale, cat si acareturile sunt izolate si departate de limite. La gospodariile cu
suprafete mari cladirile par a avea pozitii intamplatoare, in timp ce la gospodariile cu suprafete mici,
datorita constrangerilor de spatiu, distributia lor este mai rationald. De cele mai multe ori, locuinta
este dominanta ansamblului prin dimensiuni si volumetrie.

Dupa 1990 este imbucurator faptul ca unele case incep sa revind la stilul arhitectonic
traditional si utilizarea lemnului 1n constructie, chiar daca, de cele mai multe ori sunt vizate numai
nivelurile superioare.

Din punct de vedere al dotarilor edilitare, apreciem ca gradul de dotare este bun. Astfel,
exista alimentare cu apa si canalizare in sistem centralizat in toatd comuna. Alimentarea cu céldura a
gospodariilor si a cladirilor de utilitate publicd din comuna Baia se face n prezent cu gaze naturale, In
proportie de 90%, racordarea la reteaua de gaze este in continui extendere. In general, gospodariile au
bucatarii de vara, care sunt dotate cu plite cu combustibil solid si cu butelii. O mica parte din
gospodarii dispun de instalatii proprii de furnizare a apei calde (boilere) pentru baie, bucatarie si
incalzire a locuintei.

Caracteristici de amplasament:

- perioada de colf Tc=0,7 sec
- acceleratia terenului pentru proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta
IMR =225 ANI a, =0,20g

- terenul bun de fundare este situat la cca. (-0,90) - (-1,10) m de la CTN, avand caracteristici
complexe, fiind in mare parte leossoid, sensibil la umezire;

Regimul climato — meteorologic specific arealului geografic caruia 1i apartine judetul Suceava
impune incadrearea in zona C — dupd STAS 10101/21-92 si zona B dupa STAS 10101/20-92.

Realizarea noilor constructii se va face avandu-se in vedere folosirea zidariei de caramida, a
betonului si a lemnului la alcatuirea structurilor de rezistenta, cu respectarea normelor i normativelor
in vigoare privind atat calculul de rezistenta si stabilitate, cat si modul de alcatuire a elementelor.

2.7.1.2. Zona pentru institutii publice si servicii

Functiunile existente in cadrul zonei centrale sunt cele specifice - obiective social-culturale:
primarie, posta, institutii de invatamant, dispensar, politie, institutii de culturd, institutii de cult.

Obiectivele social - culturale amplasate in zona centrald a comunei, respectiv in centrul
fiecarei localitati sunt urmatoarele:

e Primaria
Functioneaza in localitatea Baia intr-o cladire parter + mansarda, amplasatd in zona centrala a
satului. Cladirea se afld In buna stare de functionare.

e Biblioteca
Pe raza comunei functioneaza in prezent Biblioteca Comunald Baia si biblioteci in cadrul
scolilor.
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e Servicii in sandtate

In satul Baia functioneaza un Centru Medical nou, din 2023 cu toate dotirile si un punct
Sanitar n satul Bogata. Mai functioneaza pe raza comunei Baia un cabinet stomatologic si 2
farmacii. Acestea sunt deservite de 3 medici.

Dispensarul veterinar este deservit de un medic veterinar si un tehnician veterinar.

e Camin cultural

In comuna Baia existd un cimin cultural, aflat in buna stare de functionare, unde se desfisoara
activitati si proiecte social-culturale, spectacole de teatru, datini §i obiceiuri la sarbatorile de iarna,
serbari la sfarsit de an scolar, spectacole de muzica populard si usoard, organizarea de intalniri cu
cetatenii satelor pe diverse teme etc. Aici 1si desfdsoara activitarea Ansamblul folcloric Razesii.

Evenimentul de amploare si cu impact la nivelul comunei Baia este Ziua comunei, precum si
festivaluri:

- Festivalul ,,Baia-File de Istorie;

- Festivalul copiilor ,,Hora de la Baia” ;
- Festivalul de traditii si obiceiuri de Anul Nou ,,Primifi Mascatii”.

In comuna Baia existd un Muzeu de istorie si etnografie care a fost infiintat in anul 1999 la
initiativa Primariei.Muzeul necesita lucrari de reperere si consolidare.

o Posta si telecomunicatii

Comuna este deservita de Compania Nationald Posta Romana S.A, Oficiul Judetean de Posta
Suceava — Ghiseul Postal Baia, din localitatea Baia.

Locuitorii comunei beneficiazd de telefonia fixa prin operatorul ORANGE-TELEKOM,
telefonie mobila, televiziune prin cablu si Internet.

o Sediul Politiei - se afla in localitatea Baia, cladirea se afla intr-o stare buna de functionare.
e Biserici:

Baia
» Biserica Alba ,, Sfintul Gheorghe” — SV-II-m-A-05489;

Foto: Biserica Albd din Baia
Biserica ,,Sfantul Gheorghe” (Alba) din Baia este o biserica ortodoxa ctitoritd de Stefan cel
Mare in secolul al XV-lea in satul Baia. Ea ar fi fost construitd dupa batilia de la Baia din 14-15


https://ro.wikipedia.org/wiki/%C8%98tefan_cel_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/%C8%98tefan_cel_Mare
https://ro.wikipedia.org/wiki/Baia,_Suceava
https://ro.wikipedia.org/wiki/B%C4%83t%C4%83lia_de_la_Baia
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decembrie 1467 dintre ostile moldovenesti conduse de domnitorul Stefan cel Mare si ostile unguresti
conduse de regele Matia Corvin.

Deterioratd de-a lungul timpului, Biserica Alba din Baia a fost salvatd de la disparitie prin
restaurarea sa de citre Comisiunea Monumentelor Istorice intre anii 1907-1914. In aceeasi perioada
arhitectul Nicolae Ghica-Budesti a realizat la Bucuresti o copie a monumentului, concretizatd in
edificiul Bisericii Sf. Vasile cel Mare din strada Polona.

Biserica "Sf. Gheorghe" - Alba din Baia a fost inclusd pe Lista monumentelor istorice din
judetul Suceava din anul 2015 la pozitia 196, avand codul de clasificare SV-II-m-A-05489. Pe
aceasta listd este specificatd ca perioada de datare secolele XV si XX.

» (Catedrala Catolica ”Fecioara Maria” - SV-1I-m-A-05488;

Catedrala Catolica din Baiaa fost o biserica romano-catolica construitd la Baiain
anul 1410 din porunca domnitorului Alexandru cel Bun. Ea a fost ruinata inca din secolul al XVIII-
lea, ca urmare a decaderii localitdtii si a parasirii sale de credinciosii catolici. Dupa cel de-Al Doilea
Razboi Mondial, fosta catedrala catolica din Baia a fost vandalizatd de localnici, din ea
nemairdmanand in prezent decat niste ruine.

Ruinele bisericii ,,Sf. Fecioard” din Baia au fost incluse pe Lista monumentelor istorice din
judetul Suceava din anul 2015, avand codul de clasificare cod LMI SV-1I-m-A-05488.

= Biserica ortodoxa ,,Adormirea Maicii Domnului” - SV-1I-m-A-05490;
Biserica Adormirea Maicii Domnului din Baia este o biserica ortodoxa ctitoritd de Petru
Rares in anul 1532 in satul Baia.



https://ro.wikipedia.org/wiki/1467
https://ro.wikipedia.org/wiki/Matia_Corvin
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comisiunea_Monumentelor_Istorice
https://ro.wikipedia.org/wiki/Nicolae_Ghica-Bude%C8%99ti
https://ro.wikipedia.org/wiki/Catedrala_Sf%C3%A2ntul_Vasile_din_Bucure%C8%99ti
https://ro.wikipedia.org/wiki/Cod:LMI:SV-II-m-A-05489
https://ro.wikipedia.org/wiki/Baia,_Suceava
https://ro.wikipedia.org/wiki/1410
https://ro.wikipedia.org/wiki/Alexandru_cel_Bun
https://ro.wikipedia.org/wiki/Al_Doilea_R%C4%83zboi_Mondial
https://ro.wikipedia.org/wiki/Al_Doilea_R%C4%83zboi_Mondial
https://ro.wikipedia.org/wiki/Cod_LMI
https://ro.wikipedia.org/wiki/Cod:LMI:SV-II-m-A-05488
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= Biserica Ortodoxa ,, Sf. Paraschiva”,
= Biserica Ortodoxa ,, Sf. Gheorghe”,
=  Biserica Ortodoxa,, Sf. Ioan cel Nou de la Suceava”

Bogata

= Biserica Ortodoxa ,, Sf. Arhangheli Mihail si Gavril”

o Unitdti de invatamdnt:

In comuna Baia procesul de invitimant se desfisoard in urmitoarele unititi de
invatdmant: Baia — 3 scoli si 3 gradinite, Bogata — 1 scoald si 1 gradinita.
Scolile au apa curenta, sistem de incalzire centrala, acces la internet si sali de informatica.
Evolutia populatiei scolare din comuna Baia este prezentatd in diagrama urmatoare:

Evolutia populatiei scolare

952 952

”"uq‘

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

evolutiei natalitatii.

Sursa: date furnizate de INSSE Bucuresti, 2026
Se observa ca, in intervalul 2015 — 2024, numarul de persoane inscrise in unitdfile de
invatdmant din comuna Victoria a cunoscut o evolutie fluctuanta in gcoli si in gradinite, datorita

Pe trepte de invatdmant, situatia numarului de elevi este urmatoarea:

pag76

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Copii inscrisi in
e 262 260 | 230 213 | 223 | 233 | 253 | 264 | 243 | 233
gradinite
Elevi inscrisi in
o i< A . 398 409 | 447 | 447 | 425 | 417 | 416| 386 | 395| 415
Invatamant primar
Elevi inscrisi in
e A . 425 368 | 306 | 306| 304 | 302 | 348 | 371 | 338 | 330
invatamant gimnazial
Elevi inscrisi in
invatdmant primar si 823 7771 753 | 753 | 729 | 719 | 764 | 757 | 733 | 745
gimnazial
Total 1085 1037 | 983 | 966 | 952 | 952 | 1017 | 1021 | 976 | 978

Sursa: date furnizate de INSSE Bucuresti, 2026
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Evolutia numarului de elevi pe trepte de invagamant
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Sursa: date furnizate de INSSE Bucuresti, 2026
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Evolutia efectivului de cadre didactice este prezentatd in cele ce urmeaza. Mentiondm ca
datele sunt furnizate de Institutul National de Statistica Bucuresti, anul 2026.
Cadrele didactice care activeaza in anul 2024 pe raza comunei sunt in numar de 77 persoane,
din care 13 educatoare, 8 invatatori, si 64 profesori.

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Personal didactic in
invatdmant prescolar 13 14 14 13 13 13 14 14 14 13
Personal didactic in
invatamant primar 24 25 26 21 24 22 23 22 22 23
Personal didactic in
invatdmant gimnazial 48 46 44 33 36 40 47 43 42 41
Personal didactic 1in
mvatamant primar. §t| 55 | 7 70 s4| 60| 62| 70| 65| 64| 64
gimnazial
Personal didactic total 85 85 ’4 67 73 75 34 79 73 77

Sursa: date furnizate de INSSE Bucuresti, 2026
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Evolutia efectivului de cadre didactice

Personal didactic in Personal didactic in Personal didactic in
invatamant prescolar invatamant primar invatamant gimnazial

Sursa: date furnizate de INSSE Bucuresti, 2026

Asa cum reiese din tabelul anterior, pe ansamblu, numarul total al cadrelor didactice care
asigurd desfasurarea procesului de invatdmant in comuna Baia inregistreaza o usoara scadere, fiind
direct proportionala cu evolutia populatiei scolare.

Un indicator important care reflecta calitatea actului de Invatdmant este numdrul de elevi / 1
cadru didactic. Evolutia acestui indicator este redata in tabelul de mai jos.

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

prescolari/1 cadru | 20 19 16 16 17 18 18 19 17 18
didactic

elevi din Inv. primar / 1
cadru didactic 17 16 17 21 18 19 18 17 |18 |18

elevi din inv. gimnazial /
1 cadru didactic 9 8 7 9 8 8 7 9 8 8

populatie scolarizata/ 1
cadru didactic 13 12 12 14 13 13 12 13 |12 |13

Sursa: prelucrarea datelor obtinute in urma prelucrarii informatiilor furnizate de INSSE Bucuresti, 2026
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Evolutia numarului de elevi / 1 cadru didactic pe niveluri de
invatamant
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Sursa: date furnizate de INSSE Bucuresti, 2026

Pe total, raportand numarul total de prescolari si elevi Inscrisi in unitdtile de invatamant din
comuna Baia la numarul total de cadre didactice, rezulta valori care se incadreaza in valoarea
recomandata de 15 elevi / 1 cadru de Invatdmant. Aceasta valoare este depasitd in gradinite si in

invatdmantul primar.

Situatia numdarului salilor de clasa, a laboratoarelor i atelierelor scolare este prezentatd in

tabelul urmator:

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Sali de clasa si cabinete
scolare — nr. 47 61 57 57 64 64 66 50 51 48
Laboratoare scolare — nr. 4 5 4 4 4 4 4 1 1 4
Numir PC 84| 88| 64| 64| 88| 88| 346| 346| 392| 267

Sursa: INSSE Bucuresti, 2026

Coreland numarul total de persoane scolarizate (prescolari si elevi) cu numarul total de séli de
clasa obtinem un indicator important: numarul de elevi/ 1 sala de clasa.
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2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Sali de clasa si cabinete
scolare - numar 47 61 57 57 64 64 66 50 51 48

populatia de  varsta

3‘;";&5 inscrisa in unit. | joes | 1037 | 983 | 966| 952| 952 | 1017 | 1021| 976| 978

nr. de elevi / 1 sala de

y 23 17 17 17 15 15 15 20 19 20
clasa

Sursa: INSSE Bucuresti, 2026

Observam ca, in intervalul 2015 — 2024 populatia de varsta scolara inscrisa in unitatile de
invatamant a scazut, asadar numarului de elevi/l sala de clasa, scade.

Aceasta se mentine sub valoarea maxima admisd de 30 elevi/ 1 sald de clasa. In concluzie
observam ca numarul de sali de clasa este corect dimensionat fatd de numarul de elevi.

2.7.1.3.Zona unitdtilor agro-industriale

In comuna Baia, activititile agro-zootehnice se desfisoara in cadrul a 34 societiti ce au ca
domeniu de activitate cresterea animalelor, cultivarea plantelor, activitati de servicii anexe
agriculturii. Zona unitatilor industriale include 33 societati ce se ocupa cu fabricarea: produselor de
morarit $i panificatie, fabricarea produselor din carne, bauturi ricoritoare, produse din beton si pentru construcii, etc.

2.7.1.4. Zona de gospodirie comunalda
Din aceasta zond fac parte gospodaria de apa, statie de epurare, cimitirele din comuna,
platforme de colectre deseuri.

2.7.1.5. Zona cailor de transport
Reteaua cdilor de transport rutiere este formatd din drumurile clasate care traverseaza comuna
Baia: DN 24/E58, DJ 249, DC 16, DC 13 si de drumurile satesti.

2.7.1.6. Zona spatii verzi

Este formatd din urmatoarele spatii verzi care insumeaza 10,3952 ha:

Sala de sport 0,102 ha

Teren de sport 0,5 ha

5 parcuri 1,46 ha

Comuna are potential de dezvoltare a spatiilor de recreere prin valorificarea cadrului natural.
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BILANTUL TERITORIAL AL SUPRAFETELOR CUPRINSE IN INTRAVILANUL

EXISTENT
TERENURI INTRODUSE iN INTRAVILAN, UAT BAIA
TRUP TERENURI AGRICOLE TERENURI TOTAL
Arabil | Faneati | Pisune | Livadi | Vie | NEAGRICOLE
BAIA
Al 17.0391 0.3227 0.1827 17.5445
A2 0.6700 0.0680 0.7380
A3 3.8040 0.8731 4.6771
A4 0.2627 0.2627
A5 0.4058 0.0220 0.4278
A6 0.0250 | 0.7371 | 0.2183 0.1657 1.1461
A7 1.3045 1.3045
A8 0.0791 1.5891 1.6682
A9 0.7431 0.7431
A10 3.7528 3.7528
All 2.9080 2.9080
Al2 9.9856 | 0.8030 0.9000 11.6886
Al3 | 76.0465 2.5472 78.5937
Al4 | 67.0790 | 0.7900 2.1347 70.0037
Al5 | 81.0439 16.3869 97.4308
Al6 5.9812 0.4992 6.4804
269.7187 | 2.9986 | 0.5410 | 0.0000 | 0.0000 26.1117
TOTAL 299.3700
273.2583 26.1117
BOGATA
Bl 0.1748 0.1748
B2 0.1984 0.1984
B3 0.2360 0.2360
B4 0.1597 0.0800 0.2397
B5 8.7951 | 1.7219 | 2.3088 0.6742 13.5000
B6 0.7170 1.5050 0.4856 2.7076
9.6869 | 2.3160 | 3.8138 | 0.0000 | 0.0000 1.2398
TOTAL 17.0565
15.8167 1.2398
TOTAL
UAT 289.0750 27.3515 316.4265
BAIA

pag8l1
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SUPRAFETE CE SE INTRODUC iN INTRAVILAN/SUPRAFETE CE SE EXCLUD DIN
INTRAVILAN

Intravilan existent (ha) 856.5501
SUPRAFATA PROPUSA SPRE INTRODUCERE IN INTRAVILAN (ha) din care: 316.4265
terenuri agricole 289.0750

terenuri neagricole 27.3515

Intravilan propus (ha) 1172.9766

2.8. ZONE CU RISCURI NATURALE

In afara unor procese relativ continue care le deterioreazi si le degradeazi, terenurile sunt
supuse efectelor unor riscuri naturale cu urmari grave asupra lor i importante pagube materiale, iar
uneori si cu pierderi de vieti omenesti. In general, sunt considerate riscuri naturale acele evenimente
care schimba Intr-un timp relativ scurt si cu un grad apreciabil de violentd o stare de echilibru
existenta.

In literatura de specialitate sunt considerate riscuri naturale urmatoarele:

- inundatiile provocate de reteaua apelor interioare, datoritd ploilor, topirii zapezilor, ruperii sau
distrugerii accidentale a unor lucrari hidrotehnice (caracter antropic), blocarea scurgerii apelor
datorita gheturilor, impotmolire;

- furtuni, tornade, secetd, inghet, inzapeziri

cutremurele de origine tectonica;

alunecarile de teren si eroziunile, prabusirile, avalansele de pamant sau roci.

In comuna Baia : Exista terenuri afectate de eroziune de suprafata pe versantii colinari si
exces de umiditate in zonele joase de lunca.

a) Fenomenele meteorologice periculoase

a.l.Inundatii

Unele dintre cele mai dezastruoase fenomene datorate unor factori combinati atmosferici si
hidrici le constituie inundatiile. Acest fenomen are repercursiuni nu numai prin pagubele materiale ci
si prin efectul asupra mediului, modificand atat albia minord cét si cea majora si relieful regiunii
afectate

Regimul hidrologic al raului Moldova se caracterizeaza prin variatii insemnate de debite si
nivele, cresterea acestora in timpul primaverii si verii generand local inundatii si exces de umiditate in
sesuri. Din cauza viiturilor pot fi inundate terenurile situate in lunca inundabild a raului Moldova.

Permeabilitatea redusa a formatiunilor argiloase sau argilo-lutoase, situate deasupra stratului
acvifer creeaza conditii de baltire a apei, in perioadele ploioase.

Localizare
Conform ”Planului de Apdrare Impotriva Riscurilor”, pot fi afectate:
Sat Baia

- pe raul Moldova (revarsare, cresterea debitului, avarie aparare mal)
— Eroziune mal stang pe o lungime de 250ml;
— pod din beton in lungime de 330m pe DJ 155P
— str. Prundului
— distrus dig mal stang de protectie din balast, pe L=50ml;
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- scurgere de pe versanti:
- Este afectata suprastructura din balast pe unele strazi din intravilan.

Sat Bogata
- scurgere de pe versanti:
- Este afectata suprastructura din balast pe unele strazi din intravilan.
Sursa: ,, Plan de aparare impotriva inundatiilor comuna Baia, jud. Suceava”

In urma unei expertize tehnice efectuate in anul 2021, s-a amenjat albia Paraului Bogata si
anume: odata cu modernizarea strazii Parau Bogata, amplasata in apropierea paraului Bogata, doua
sectoare de mal stang au fost protejate cu gabioane.

Albia paraului Bogata si strada Parau Bogatasunt situate intr-o vale torentiala, relativ ingusta,
pe multe portiuni paraul si strada se suprapun. S-a realizat amenajarea albiei cu captuseald din beton
armat, atat radierul cat si peretii care sustin malurile fiind realizate din beton clasa C25/30.

Ultimele inundatii majore au avut loc in anii 2018 si 2021, zonele afectate au inclus
terenurile agricole, gospodarii individuale si drumuri.

a.2. Furtuni, tornade, seceti, inghet, inzipeziri etc.

Se pot produce pe intreg teritoriul comunei, de reguld nu sunt previzibile, iar despre
eventualitatea producerii acestora, Primaria comunei primeste de la Inspectoratul judetean pentru
situatii de urgenta avertizari de fenomene meteorologice periculoase, in vederea luarii masurilor ce se
impun.

De multe ori, timpul necesar pentru luarea unor masuri de protectie si interventie intr-o
asemenea situatie, nu este suficient. Efectele lor imediate pot antrena activarea unor factori de risc
secundari, de producerea de evenimente catastrofale cu efecte mai grave decat cele ale evenimentelor
generatoare.

Astfel, furtunile pot avea ca urmari:

- inundatii ca urmare a scurgerilor de torenti de pe versanti;

- avarii s1 explozii;

- avarii la locuintele si anexele gospodaresti, retelele de alimentare cu energie
electrica, apa, etc.

- incendii;

- distrugerea culturilor agricole;

- pierderi de animale.

Inzdpezirile sunt fenomene sezoniere, produse de cideri masive de precipitatii sub forma de
zapada, fiind accentuate de conditiile meteorologice 1n care se produc.

Efectele imediate sunt:

- blocarea cdilor de transport;

- Intreruperea alimentdrii cu energie electrica, apa,etc;
- afectarea unor activitati sociale;

- prabusiri de plansee si acoperisuri.

b) Incendii de padure
Posibilitatea producerii incendiilor de padure este relativ mica, cauzele limitandu-se la focul
deschis lasat nesupravegheat, precum si la seceta indelungata insotita de canicula.

¢) Fenome distructive de origine geologica

c.1. Cutremure
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Din punct de vedere seismic, teritoriul studiat se afla in zona de influenta a cutremurelor de tip
moldavic cu hipocentrul in zona Vrancea, la adancimi de 90 + 150 km.

Conform STAS 11100/1 — 77 corelat cu normativul P 100/13, zona studiata se incadreaza in
zona seismica B, caracterizata prin:

- acceleratia terenului = 0,20 g

- T. perioada de colf = 0,7 sec

- Mk grad de seismicitate asimilat = VII

c.2. Zone afectate de alunecdri de teren (eroziuni)
Zonele de alunecari au fost inventariate pe baza cercetarilor de teren, a studiilor geotehnice, pe
baza informatiilor obtinute de la localnici.
Pantele de la sud de raul Moldova favorizeaza intensificarea proceselor de eroziune a solului si de
alunecari de teren, datorita originii argilo-nisipoase a solului.

e Zone expuse riscului de alunecari de teren:

Localizare: rupturi CF, pe unele strazi din intravilan- 1,633ha, In zona izlazului Bou, pe o
suprafata de aproximativ 35 ha.

2.9. ECHIPAREA EDILITARA

2.9.1. Gospodarirea apelor

Reteaua hidrograficd de suprafatd este reprezentatd de cursul mijlociu al raului Moldova si
afluentii sai raul Somuzul Mare, lacobel, paraul Bogata.

Permeabilitatea redusd a formatiunilor argiloase sau argilo-lutoase, situate deasupra stratului
acvifer creeaza conditii de baltire a apei, in perioadele ploioase.

Regimul hidrologic se caracterizeaza prin variatii insemnate de debite si nivele, cresterea

Lucrari de amenajare a cursurilor de apa

A fost amenjata albia Paraului Bogata, in anul 2021, odata cu modernizarea strazii Parau
Bogata, amplasata in apropierea paraului Bogata, prin protejarea cu gabioane a doud sectoare de mal
stang.

Albia paraului Bogata si strada Parau Bogata sunt situate intr-o vale torentiala, relativ ingusta,
pe multe portiuni paraul si strada se suprapun. S-a realizat amenajarea albiei cu cdptuseald din beton

armat, atat radierul cat si peretii care sustin malurile fiind realizate din beton erand local inundatii si
exces de umiditate in sesuri.

2.9.2. Alimentarea cu apa

Comuna Baia dispune de alimentare cu apa in ambele satele, sistemul de alimentare este
alcatuit din:

1. Alimentarea cu apd potabila:

Alimentarea cu apd sat Baia

In satul Baia exista sistem centralizat de alimentare cu apa alimentat prin racord PEHD Dn
200mm, L=216m, la reteaua de aductiune de la sursa de suprafatd Baia ce asigura alimentarea cu apa
a municipiului Félticeni.
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Alimentarea cu apd sat Bogata

Apa necesard pentru alimentare cu apa a satului Bogata este preluata din reteaua de apa
existentd prin intermediul unei conducte de aductiune PEHD PE 100, Pn 10, De 110mm, L=553,13m
si trimisa la statia de pompare apa potabild, de unde este apoi trimisd la gospodaria de apa, prin
intermediul unei conducte de aductiune PEHD PE 100, Pn 16, De 125mm, L=1129 m, respectiv
conducta PEHD PE 100, Pn 10, De 125mm, L=1136,35 m. Lungimea totala a retelei de aductiune
este L=2818,48m.

Statia de pompare apa potabila

Statia de pompare este un container prefabricat dotat cu 2 electropompe cu Q=6,041/s,
P=11kw, H=110mCA. De la statia de pompare apa este trimisa la rezervorul de inmagazinare a apei
potabile din cadrul gospodariei de apa.

Instalatii de tratare si inmagazinarea apei potabile

Gospodaria de apa este formata din:
- statie de tratare cu hipoclorit de sodiu
- rezervor de inmagazinare a apei potabile cu volumul util de 350mc. pentru alimentare cu apa a
satului Bogata.

Aductiunea apei brute
- racord PEHD, De 200 mm, L=216m la reteaua de aductiune de la sursa de suprafatd Baia ce
asigura alimentarea cu apa a municipiului Falticeni(pentru sat Baia).
- conducte de aductiune PEHD PE 100, Pn 10, De 110mm, L=553,13m si trimisa la statia de pompare
apa potabild, de unde este apoi trimisa la gospodaria de apa, prin intermediul unei conducte de
aductiune PEHD PE 100, Pn 16, De 125mm, L=1129 m, respectiv conductd PEHD PE 100, Pn 10, De
125mm, L=1136,35 m. Lungimea totala a retelei de aductiune este L=2818,48m(pebtru sat Bogata).

Reteaua de distributie

- Reteaua de distributie saul Baia este realizatd din conducte PEHD, De 75-200mm,
L=20.035 m.
Pe retea sunt amplasati 65 hidranti Dn 100 si 60hidranti Dn 80.

- Reteaua de distributie saul Bogata este realizatd din conducte PEHD, De 63-110mm,
L=7457.05 m.
Pe retea sunt amplasati 15 hidranti Dn 80.

2. Alimentarea cu apa tehnologica (industriald)
Sursa: stratul freatic pr. Garla Morii

Volume de apa autorizate:

-Qzi max= 7,260 mc/zi

-Qzi med = 6,050mc/zi

-Qzi min = 4,840 mc/zi

-Qmax orar = 0,42mc/h

Modul de folosire al apei
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5.1. Necesarul total de apa:

- Zilnic maxim - 420,00 mc/zi 486 |Is anual 153,300 mii mc
- zilnic mediu - 350,00 mc/zi 405 s anual 127,750 mii m¢
- zilnic minim - 280,00 mc/zi 3,92 /s anual 102,200 mii me
-orarmaxim - 27,52 mc/h
5.2. Cerinta totala de apa:

- Zilnic maxim - 508,20 mc/zi 588 Ifs anual 185,493 mii mc
- zilnic mediu - 423,50 mc/zi 490 /s anual 154,577 mii mc
- zilnic minim - 338,80 mc/zi 3,92 Ifs anual 123,662 mii mc

-orar maxim - 27,52 mc/h

2.9.3. Canalizarea

In prezent comuna Baia dispune de un sistem centralizat de canalizare in cele doud sate si
statie de epurare ape uzate. Sistemul este de tip gravitational si colecteazd apele uzate de la
obiectivele social-economice, cladirile administrative, unitatile agroindustriale locale si locuintele
individuale.

Retea de canalizare

Canalizare satul Baia

- Reteaua de canalizare din satul Baia executatd din conducte PVC cu Dn 200, 250, 315 mm si
o lungime totala L = 21,220 m.

-Statii de pompare ape uzate 3 buciti

- Reteaua de canalizare sub presiune este din PEID, PE100, PN 10, SDR 26, cu o lungime L=
551m.

Canalizare satul Bogata

- Reteaua de canalizare executatd din conducte PVC cu Dn 200, 250, mm si o lungime totala
L =6.835,44 m.

-Statii de pompare ape uzate 4 buciti
- Reteaua de canalizare sub presiune este din PEID, PE100, PN 10, SDR 26, cu o lungime L=
1535,83m.

Categoria . o Volum total evacuat
peton Receptori autorizati Zilnic ( mc/zi ) Q max orar | Anual Observatii
Maxim | Mediu (mc/h) mii m¢
Ape uzate | _ . 2
fiaaie parau Garla Morii | 192 160 10,4 58,40
|

Apele uzate sunt colectate de de reteaua de canalizare a comunei si trimise spre statia de
epurare ape uzate, amplasatd pe malul sting al paraului Girla Morii, afluient necadastrat al raului
Moldova.

Statia de epurare

Este amplasata pe malul sting al paraului Garla Morii, afluent necadastrat de stanga a raului
Moldova.

Statia de epurare este de tip mecanico-biologica-chimicd, compactd, containerizata,
supraterana, dimensionata la capacitatea de 2x 80 mc/zi.

- Quz zi med = 160mc/zi

- Quz zi max =210 mc/zi

Apele pluviale din comuna sunt colectate prin intermediul rigolelor si sanfurilor amplasate pe
marginea drumurilor, evacuarea apei facandu-se gravitational la emisarii naturali.
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2.9.4. Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica a comunei Baia este asigurata din reteaua de medie tensiune de
20 KV, care este racordata la Sistemul Energetic National.

Reteaua de medie tensiune de 20 KV este pozatd pe stalpi de beton tip RENEL. Posturile de
transformare, cu puteri cuprinse intre 63-250KVA, sunt de tip aerian si se alimenteaza radial din
reteaua de medie tensiune.

Reteaua de joasa tensiune asigura racordarea tuturor beneficiarilor, realizand in acelasi timp si
iluminatul public. Aceasta retea se afla in continua extindere, pentru alimentarea noilor locuinte.
Starea tehnica a retelei de alimentare cu energie electrica in comuna Baia este in general buna.

2.9.5. Reteaua de telecomunicatii, activitatea de postai

Comuna este deservitd de Compania Nationald Posta Romana S.A, Oficiul Judetean de Posta
Suceava — Ghiseul Postal Baia, din localitatea Baia.

Comuna Baia este racordata la reteaua de telefonie fixa Orange Telekom, beneficiind de o
centrald proprie, digitala, si o retea de posturi telefonice 1n plind extindere.
Pentru reteaua telefonica de tip aerian sunt utilizati stalpii de beton de tip RENEL.

Locuitorii comunei beneficiaza de telefonie mobila, televiziune prin cablu si internet .

2.9.6. Alimentarea cu gaze naturale si caldurd

Comuna Baia nu beneficiaza de alimentare cu gaze naturale.
Alimentarea cu caldurd a locuintelor se realizeazd in cea mai mare parte cu sobe cu
combustibil solid (lemne, deseuri agricole etc.).
Pentru alimentarea cu gaze naturale a comunei se recomanda intocmirea unui proiect pentru
brangarea la magistrala de distributie gaze naturale.
O mica parte din gospodarii dispun de instalatii proprii de furnizare a apei calde pentru baie,
bucatarie si Incdlzire a locuintei.

2.9.7. Gospodadrirea comunala

Depozite de deseuri. Pe teritoriul comunei nu existd depozite neconforme de deseuri. Au
existat spatii de depozitare a deseurilor care nu respectau reglementdrile in domeniu pentru evitarea
poludrii solului si a apei freatice. Activitatea de depozitare a fost sistatd la data de 16.07.2009 si au
fost executate lucrari de ecologizare (compactare si acoperire, uniformizare strat de pamant).

Managementul actual al deseurilor

Degeuri menajere:

In momentul actual, primiria are incheiat contract cu operatorul de salubritate GOSCOM
Falticeni. Colectarea deseurilor reziduale se realizeaza selectiv, individual de la fiecare casa, o data pe
saptamana.

Conform regulamentului de salubritate acestea sunt transportate direct la depozitul de la
Moara.

Alte tipuri de deseuri:
e DEEE-uri — s-a amenajat la Primarie un punct de colectare a acestor deseuri. La cerere, deseurile
sunt preluate de un operator autorizat pe baza de comanda. Tot aici se colecteaza si deseurile
voluminoase.
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e Acest spatiu necesitd amenajari suplimentare pentru a permite colectarea si stocarea temporara a
altor deseuri speciale (ambalaje cu confinut de substante periculoase, substante expirate
(pesticide, otravuri pentru insecte, soareci etc.), anvelope uzate, medicamente expirate, deseuri
medicale din tratamente la domiciliu (seringi, ace, perfuzii, pansamente folosite) etc.).

e Deseurile zootehnice sunt gestionate la nivel de gospodarie / agent economic. Nu existd un spatiu
amenajat pentru colectarea acestor deseuri si compostarea corectd 1nainte de imprastiere pe
terenurile agricole.

e Animale moarte — sunt preluate de un operator autorizat pe baza de comanda. Nu exista un spatiu
amenajat pentru stocarea acestor deseuri panad la preluare.

Cimitire.

Comuna are céte un cimitir infiecare localitate.

Conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii se prevede zona de
protectie de 50 m 1n jurul acestora. Nu se prevede extinderea cimitirelor.

2.10. PROBLEME DE MEDIU

Arii protejate si monumente istorice

Arii protejate

Pe teritoriul comunei Baia existd aria naturald protejata de importantd europeana - Reteaua
Europeana ,,Natura 2000”: ROSCI0365 Raul Moldova intre Piltinoasa si Rusi.

Aria detine Plan de Management incd din anul 2017.

Aria protejata a fost declarata pentru conservarea speciilor interes comunitar i a habitatelor
acestora.

Localizare

Aria protejata este localizatd in judetele Neamt si Suceava, pe teritoriul comunelor Draganesti,
Baia, Berchisesti, Bogdanesti, Boroaia, Capu Campului, Cornu Luncii, Forasti, Fantdna Mare, Mélini,
Paltinoasa, Rasca, Vadu Moldovei, Valea Moldovei si municipiului Gura Humorului.

Suprafata Sitului ROSCI0365 care se suprapune peste UAT comuna Baia este de 622,42 ha.

Utilizarea terenurilor

Din punct de vedere al caracteristicilor sitului, In raport cu clasificarea CORINE Land Cover,
aici se regasesc, pe urmatoarele clase de habitate: 34% rauri, 5% culturi (teren arabil), 59% pasuni,
2% paduri de foioase.

Modul principal de utilizare a terenului:
1) managementul apelor curgatoare si prevenirii inundatiilor pentru raul Moldova si afluentii din sit;
2) pasunat extensiv pentru terenurile deschise pajisti;
3) cultivarea terenurilor pentru alte terenuri deschise;
4) exploatari miniere de suprafata

Ecosisteme

Trei tipuri majore de ecosisteme acopera suprafata sitului: ecosisteme acvatice, ecosisteme
forestiere si ecosisteme de terenuri deschise - agroecosisteme.

Fauna de interes conservativ

Situl a fost desemnat pentru protejarea: speciilor de mamifere de interes comunitar - vidra
(Lutra lutra); speciilor de amfibieni de interes comunitar - Triturus cristatus, Triturus montandoni,
Bombina bombina si Bombina variegata; speciilor de pesti de interes comunitar -Mreana
vanata(Barbus meridionalis) si moioaga (Sabanejewia aurata).

Monumente istorice
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Conform Listei Monumentelor Istorice a judetului Suceava, pe teritoriul comunei Baia
exista urmdtoarele monumente istorice de interes national si local:

Nr.rt | Cod LMI 2004 Denumire Localitate Adresa Datare
1. SV-1-s-B-05395 Situl arheologic | sat BAIA; "Cetatuia” la 2 km
de la Baia comuna SV de sat
BAIA
SV-I-m-B-05395.01 | Asezare sat BAIA "Cetatuia” la 2 km Epoca
SV de sat bronzului
SV-I-m-B-05395.02 | Asezare sat BAIA "Cetatuia” la 2 km Neolitic
SV de sat
2. SV-II-m-A-05488 Ruinele bisericii | sat BAIA; 1410
"Sf. Fecioara” comuna
BAIA
3. SV-II-m-A-05489 Biserica "Sf. sat BAIA; sec. XV,
Gheorghe” - comuna XX
Alba BAIA
4, SV-II-m-A-05490 Biserica sat BAIA; 1530
"Adormirea comuna
Maicii BAIA
Domnului”

Spatii verzi, sport, agrement

2.7.1.6. Zona spatii verzi

Este formatd din urmatoarele spatii verzi care insumeaza 10,3952 ha:

Sala de sport 0,102 ha

Teren de sport 0,5 ha

5 parcuri 1,46 ha

Pe langa scoli exista cate un teren de sport, fotbal, acestea insd sunt insuficient amenajate,
improvizate, nelmprejmuite.

Comuna are potential de dezvoltare a spatiilor de recreere prin valorificarea cadrului natural.

Reteaua principala de cai de comunicatie
Transportul se realizeaza pe urmatoarele cai rutiere:

- DN 2E leaga Falticeni de Gura Humorului, continua spre Vicovul de Sus la punctul de
frontierd cu Ucraina (spre orasul Crasna).

- DJ 209H Falticeni - Cornu Luncii, traverseaza localitatea pe o distanta de 8,4 km,

- DJ 155P, care face legatura dintre satul Baia si satul Bogata, traverseaza comuna pe o distanta
de 6 km

- DC13 Baia — Bogdanesti, traverseaza comuna pe o lungime de 5 km.

Accesul catre resedinta de judet - municipiul Suceava — se realizeaza prin intermediul DN 2E
-Falticeni DN2- Suceava.

Legatura dintre satele componente ale comunei si centrul de comund se face relativ usor
datoritd Tmbracamintii rutiere alcatuita in cea mai mare parte din asfalt asezat, mai pufin pe drumurile
satesti si comunale, unde mai sunt portiuni de drum ce au imbracaminte de balast, imbracaminte care
produce mult praf, iar prin circulatia autovehiculelor materialul pietros este imprastiat si exista risc de
improscare cu pietre si derapaj. Traficul pe sectoarele de drum comunal din pdmant impurifica aerul
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cu particule de praf. Aceste drumuri sunt destul de poluante avand 1n vedere faptul cad trec prin
intravilan.

Depozite de deseuri menajere si industriale

Pe teritoriul comunei Baia nu existd depozite neconforme de deseuri. Au existat spatii de
depozitare a deseurilor care nu respectau reglementarile in domeniu pentru evitarea poluarii solului si
a apei freatice. Activitatea de depozitare a fost sistatd si au fost executate lucrari de ecologizare
(compactare si acoperire, uniformizare strat de pamant).

Colectarea deseurilor se realizeaza selectiv, individual de la fiecare casa, o data pe saptdmana.

Operatorul le transporta la depozitul conform Moara.

» Identificarea surselor de poluare

Aerul, apa si solul sunt resursele de mediu cele mai vulnerabile dar si cel mai frecvent supuse
agresiunii factorilor poluanti, avand consecinte directe si grave nu numai asupra calitatii mediului
inconjurdtor dar si asupra oamenilor, florei si faunei. Un prim pas in scopul reducerii si eliminarii
impactului poluarii asupra acestor factori consta in identificarea surselor de poluare.

Principalele domenii care pot reprezenta potentiale surse de poluare a mediului comunei Baia
sunt agricultura, gospodaria comunald si echiparea edilitara.

e Agricultura

In comuna Baia terenurile arabile sunt lucrate in principal in sistem individual (gospodaresc) -
neintensiv. Incircarea cu utilaje agricole este redusi. Existd riscul ca utilizarea pesticidelor si a
ingrasamintelor chimice sa fie utilizate necorespunzator, insa nu s-au semnalat incidente de poluare
notabile din aceste surse. Lucrarile agricole pot genera emisii de pulberi care s depaseasca temporar
si local limitele maxim admise. O practica raspandita este utilizarea ingrasdmintelor naturale pentru
ameliorarea terenurilor agricole. Aceasta practica este, de asemenea, aplicatd individual, fara studii
pedochimice. Aplicarea dejectiilor nefermentate poate genera o crestere locala a concentratiilor de
azot si fosfor in soluri. Nu exista studii sau analize care sa confirme o eventuald poluare a terenurilor
sau a apelor freatice in zona Baia.

Avand 1n vederea amploarea redusd a activitatilor agricole si implicit a surselor de poluare
aferente acestora, se poate considera cd in comuna Baia, agricultura se practica in limitele de
suportabilitate si regenerare a mediului, fard a genera stres ireversibil asupra factorilor de mediu.

e Echiparea edilitara

Echiparea edilitara si gospodaria comunala genereaza probleme pentru mediu prin variate
surse. In primul rand trebuie mentionate emisiile de gaze (CO, CO,, NOx, SOx), pulberi
sedimentabile, fum, funingine, rezultate in urma proceselor de ardere de la incalzirea locuintelor
comunei.

In afard de cele precizate anterior, alt factor de poluare este dat de sistemul de canalizare care
nu acopera toate gospodariile din comuna.

Datoritd acestor lipsuri in sistemul de echipare edilitard si gospoddrie comunald, exista
pericolul infestarii surselor locale de apad subterana (fantani, izvoare) si a apelor de suprafata cu
substante chimice, nutrienti, substante organice provenind din cultura plantelor si cresterea
animalelor, infiltratiile de la grupurile sanitare nepermealizate.

e C(Calitatea factorilor de mediu
Factorii de mediu aer, apa, sol, vegetatie si fauna constituie o parte importantd a patrimoniului
oricdrei comunititi umane. in acelasi timp insa, ei reprezinta resursele de mediu cele mai vulnerabile
si cel mai frecvent supuse actiunii factorilor poluanti, avand consecinte directe si grave atdt asupra
calitatii mediului inconjurator cat si asupra sanatatii populatiei si a celorlalte organisme vii.
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Factorii de mediu se afld in relatie de interdependenta unul fata de celalalt, astfel incat, orice
interventie antropicd asupra unei componente de mediu induce, inevitabil, consecinfe si asupra
celorlalte.

Diminuarea calitatii mediului este determinata de doua categorii de actiuni:

- actiuni fizice naturale (eroziuni, alunecari de teren, exces de umiditate, saraturari, unele fenomene
climatice si hidrologice), care afecteaza calitatea solurilor, apelor, aerului, florei si faunei;

- actiuni antropice generate de dezvoltarea economico - sociala a teritoriului, care au un rol hotarator
in procesul de transformare a mediului natural intr-un mediu antropizat, inclusiv prin dinamizarea si
accentuarea unor fenomene fizice.

o Calitatea aerului

Nu sunt disponibile informatii oficiale privind calitatea aerului in zona analizata. In consecinta
se face o apreciere a calitatii aerului, in baza analizei surselor majore de emisie din zond si a
observatiilor directe din teren.

La macroscard, calitatea aerului in zona analizata poate fi influentata de sursele majore de
emisii din regiunea NE. Comuna este amplasata la distante relativ mari fatd de potentiale surse majore
de poluare a aerului (9 km pana la Falticeni si 35 km pana la Suceava) si implicit influenta acestor
surse asupra calitatii aerului din zona este de asteptat sa fie mica.

La microscara, potentialele surse locale de afectare a calitatii aerului sunt:

e Activitatile agricole si zootehnice — emisii de praf, pulberi, gaze de ardere, gaze

metabolice;

Trafic rutier — emisii de pulberi, gaze de ardere;

Incilzire — emisii de gaze de ardere;

Incendii locale;

Procese de fermentatie naturala — emisii de gaze de fermentatie.

Nu au fost Inregistrate la APM Suceava reclamatii sau sesizari privind calitatea aerului in

zona.
Analizand potentialele surse de emisie, precum si poluantii emisi de acestea, este de asteptat ca
aerul din zona sa aiba o calitate buna.

e (Calitatea apelor

a) Apele de suprafata

Apa este esentiald pentru populatie si pentru desfasurarea activitatilor economice.
Prosperitatea si bundstarea unei comunitati sunt direct dependente de furnizarea unei cantitati
suficiente de apa curatd. Fiind o sursd limitatd si deosebit de vulnerabild, apa poate fi oricand
deteriorata daca populatia nu intervine cu masuri concrete de protectie. Datd fiind aceastd degradare
continud, se impune gestionarea calitdtii resursei de apd, astfel incat sa se asigure cunoasterea,
conservarea, protectia calitatii §i cantitatii acesteia.

Importanta deosebita a activitdfii de monitorizare a calitatii apelor rezida din faptul ca acesta
pune in evidentd in permanentd stadiul calitdtii resurselor de apd; pe baza acestor date, se adopta
strategia de protectie eficienta a calitatii lor.

Reteaua hidrografica de suprafatd este reprezentatd de cursul mijlociu al rdului Moldova si
afluentii sai raul Somuzul Mare, lacobel, paraul Bogata.

Din cauza procesului de scufundare subsidiard a albiei raului Moldova, pe tot cursul acesteia s-au
format ostroave (insule in mijlocul apelor), meandre (bucle accentuate ale raului) si urme ale bratelor mai
vechi de curgere cu debitul mai mic.

Regimul hidrologic al raului Moldova se caracterizeaza prin variafii insemnate de debite si
nivele, cresterea acestora in timpul primaverii si verii generand local inundatii si exces de umiditate n
sesuri. Din cauza viiturilor pot fi inundate terenurile situate in lunca inundabild a raului Moldova.
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Permeabilitatea redusd a formatiunilor argiloase sau argilo-lutoase, situate deasupra stratului
acvifer creeaza conditii de baltire a apei, in perioadele ploioase.

Pantele de la sud de raul Moldova favorizeaza intensificarea proceselor de eroziune a solului si de
alunecari de teren, datorita originii argilo-nisipoase a solului.

Importanta deosebita a activitatii de monitorizare a calitatii apelor rezida din faptul cd acesta
pune in evidentd in permanenta stadiul calitafii resurselor de apd; pe baza acestor date, se adopta
strategia de protectie eficienta a calitatii lor.

In ceea ce priveste calitatea apei raului Moldova in sectiunea care traverseaza comuna Baia,
aceasta este o apa cu clasa de calitate II.

Caracterizarea calitatii apelor s-a facut in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996
cu modificarile si completarile ulterioare si prescriptiile tehnice stabilite prin “Normativul privind
clasificarea calitatii apelor de suprafatd in vederea stabilirii starii ecologice a corpurilor de apa‘“
aprobat prin Ordinul nr. 161 din 16.02.2006.

b) Apele subterane

Principalele cauze (surse) sunt infiltratiile de la suprafatd de substante organice sau chimice
provenite din activitati umane: depozitdri necorespunzatoare de deseuri menajere, dejectii zootehnice,
din substantele fertilizante si de combatere a daunatorilor utilizate in agricultura, utilizarea frecventa
de closete uscate, lipsa retelei de canalizare, surse de apa (captari, fantani) fara perimetre de protectie.

La aceste cauze se mai adauga incarcarea in substante minerale si saruri, provenite
din scurgeri de ape meteorice incarcate si apoi infiltrate n stratul freatic, existenta unor surse de
aprovizionare cu apa (izvoare, fantdni) necorespunzatoare igienico-sanitar (fard perimetre de
protectie, neadecvat construite) care pot fi afectate de incarcarea apelor subterane cu substante
organice si chimice, ceea ce influenfeaza negativ calitatea surselor cu apa potabila.

e Calitatea solurilor

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului §i suport al Intregii activitati
umane, este influentat puternic de acestea, atdt prin actiuni antropice, cat si ca urmare a unor
fenomene naturale.

Calitatea solului este afectata intr-o masura mai mica sau mai mare de una sau mai multe
restrictii. Influentele daunatoare ale acestora se reflectd in deteriorarea caracteristicilor si functiilor
solurilor, respectiv in capacitatea lor bioproductiva, dar, ceea ce este si mai grav, in afectarea calitatii
produselor agricole si a securitatii alimentare, cu urmari serioase asupra calitatii vietii omului.

e Degradarea solurilor

Degradarea solurilor reprezinta un proces complex, generat in timp de o multitudine de
factori naturali si antropici, care determind anumite restrictii in utilizarea solurilor.

Aceste restrictii sunt cauzate fie de factori naturali (clima, forme de relief, caracteristici
edafice etc), fie de actiuni antropice agricole; in multe cazuri factorii mentionati pot actiona sinergic
in sens negativ, avand ca efect scaderea calitatii solurilor si chiar anularea functiilor acestora.

Din cauza viiturilor pot fi inundate terenurile situate in lunca inundabila a raului Moldova.

Permeabilitatea redusa a formatiunilor argiloase sau argilo-lutoase, situate deasupra stratului
acvifer creeaza conditii de baltire a apei, in perioadele ploioase.

Pantele de la sud de raul Moldova favorizeaza intensificarea proceselor de eroziune a solului si de
alunecari de teren, datorita originii argilo-nisipoase a solului.

Ultimele inundatii majore au avut loc in anii 2018 si 2021, zonele afectate au inclus
terenurile agricole, gospodarii individuale si drumuri.
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Fenomene de alunecare se intalnesc in zona izlazului Bou , pe o suprafata de aproximativ
35ha.

» Influenta defrisarilor asupra solului:

Defrisarea padurilor si instalarea vegetatiei ierboase intensifica fenomenele de bioacumulare,
iar cultivarea acestor terenuri intelenite franeaza acest proces.

Totodatd prin defrisarea si destelenirea terenurilor in pantd se intensificd fenomenele de
eroziune a solului si colmatare a vailor. Pe terenurile in panta cu roci subiacente grele, prin inlaturarea
vegetatiei lemnoase creste foarte mult riscul aparitiei alunecarilor de teren, sau de reactivare a unor
alunecari mai vechi stabilizate.

» Influenta lucrarilor solului:

Executarea corectd a lucrarilor solului are o influentd pozitivd asupra porozitatii solului,
regimului aero-hidric, activitatii microbiene, compactitatii solului etc.

Adancirea treptatd a ardturii pe solurile cu orizont eluvial insotitd de aplicarea de
amendamente si Ingrasaminte, duce la distrugerea acestui orizont si imbunatatirea conditiilor de
nutritie ale plantelor.

Executarea tuturor lucrarilor solului la momentul optim de umiditate evitd aparitia
fenomenelor de tasare secundara a solului si distrugerea structurii acestuia.

Executarea incorectd a lucrarilor solului, mai ales pe terenurile in panta si la umiditate
necorespunzatoare duce la accelerarea eroziunii solului si distrugerea fertilitatii acestuia.

Pasunatul nerational, cu Incarcaturd prea mare de animale, duce la distrugerea structurii
solului si aparitia fenomenelor de eroziune si alunecari de teren pe pantele mari, si a fenomenelor de
tasare.

» Influenta structurii §i rotatiei culturilor:

Rotatia culturilor in timp, pe acelasi teren determina folosirea deplina a tuturor elementelor
nutritive existente la diferite adancimi.

Cultivarea cerealelor pdioase pe terenurile in pantd, cu introducerea in asolament a unei plante
perene amelioratoare sub forma de benzi sau fasii contribuie la oprirea fenomenelor de eroziune si
conservarea fertilitatii.

» Influenta amendamentelor, ingragsamintelor si pesticidelor:

Analiza rezultatelor obtinute 1n laborator scoate in evidentd folosirea sub posibilitdti a
ingrasdmintelor chimice.

Este necesara folosirea intensiva a ingrdsamintelor si amendamentelor pe o serie de soluri cu
reactie puternic sau moderat acida si cu un continut scazut de materie organica.

» Influenta lucrarilor de imbunatatiri funciare:

Irigatiile nerationale pot determina baltirea apei, ridicarea nivelului freatic, distrugerea
agregatelor structurale, tasarea solului, spalarea humusului si levigarea substantelor usor solubile. De
aceea la stabilirea tipului de irigatie si a celorlalte elemente tehnice se va tine seama de tipul de sol si
propritatile sale.

Lucrarile de desecare-drenaj contribuie la coborarea nivelului freatic si diminuarea excesului
de apa de natura pluviala. In timp, aceste soluri isi imbunititesc proprietatile hidrofizice si chimice
devenind apte pentru productie.

Activitatea omului asupra solului trebuie orientata spre o exploatare rationald a acestuia, care
va contribui la formarea, refacerea structurii lor, la mentinerea echilibrului substantelor fertilizante si
la combaterea spalarii areolare, eliminarea excesului de umiditate, a combaterii i diminudrii poludrii
solurilor.

Consecintele poluarii si degradarii solurilor se reflectd in primul rand asupra potentialului lor
productiv, in sensul limitarii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate. Cele mai grave efecte
asupra solurilor sunt generate de fenomenele de degradare care determina scaderea potentialului
productiv, scoaterea din circuitul agricol, schimbari ale modului de folosinta. De asemenea, poluarea
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solurilor cu reziduuri organice si deseuri menajere poate avea consecinte negative asupra apelor, prin
spalari, scurgeri si infiltratii, asupra plantelor, animalelor si omului.

_® Calitatea vegetatiei si faunei

In Comuna Baia vegetatia dominantd este de silvostepa, caracterizatd prin pasuni si fanete
naturale pe vai si pante nelmpadurite cu elemente de stepa de-a lungul vailor.

in zonele de lunci ale Moldovei se giseste o vegetatie de lunca cu silcii, plopi si arini dar si
cu papurd, stuf, rogoz si pipirig.

Padurile subcarpatice contin in principal fag, brad, carpen, molid in amestec cu alti arbori si
arbusti.

Fanetele si pajistile naturale ocupa o suprafata redusa in cuprinsul comunei, la care se adauga
graminee, intre care paiusca (Festuca pseudovina), colilia si nagara (Stipa capillata), ca si alte plante
xerofite sau xeromezofite.

Pe teritoriul comunei Baia existd aria naturalid protejatd de importantd europeand - Reteaua
Europeana ,,Natura 2000”: ROSCI0365 Raul Moldova intre Piltinoasa si Rusi.

Desi in multe locuri nivelul poluarii a scazut si protectia naturii a fost din ce in ce mai mult
integrata in planurile de dezvoltare, biodiversitatea raméne totusi sub amenintarea unui mare numar
de factori perturbatori.

e Prioritati in interventie

Prioritatile in domeniul mediului se refera, in principal, la acele masuri necesare pentru
asigurarea unei tendinte crescatoare a calitatii factorilor de mediu in orizontul de timp considerat (10
— 15 ani). In acest sens se impun:

- asigurarea potabilitdtii prin instituirea si delimitarea zonelor de protectie sanitara a captarilor de
apa din subteran, respectarea distantelor sanitare intre acestea si eventualele surse de
impurificare (closete, gospodarii);

- extinderea sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare pentru localitatile comunei;

- controlul strict al depozitarii deseurilor zootehnice, cu respectarea normelor in vigoare;

- recuperarea terenurilor afectate de depuneri de deseuri zootehnice;

- recuperarea terenurilor degradate de inundatii si alte lucrari de combatere a degradarii solurilor;

- aplicarea de fertilizanti si utilizarea rationala a pajistilor, prin evitarea suprapasunatului,
pasunatul alternativ pe parcele;

- protejarea ariilor naturale si a speciilor rare;

2.11. DISFUNCTIONALITATI

Din analizele facute precum si din cele semnalate de catre conducerea comunei Baia, au
rezultat o serie de disfunctionalitati cu relevanta in contextul socio - economic actual.

In urma analizei acestor probleme, cauze si obstacole, prezentim urmitoarele
disfunctionalitdti pe domenii:

DOMENII <
DISFUNCTIONALITATI

e Practicarea unei agriculturi subzistentiale, in sistem individual, care nu
permite obtinerea de productii ridicate si favorizeaza degradarea solurilor;

e Utilaje si masini agricole insuficiente In raport cu suprafata agricola;

_ | ® [Insuficienta formelor de asociere in cresterea animalelor;

AGRICULTURA | Figsirea unor tehnologii agricole vechi, cu productivitate si eficienta

economica scazuta;
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e Nu existd o politica sistematicd de recalificare si specializare pentru o
agricultura performanta;

e Interesul redus al investitorilor pentru demararea de afaceri in comuna,
datorita infrastructurii deficitare;

INDUSTRIE e Insuficienta dezvoltare a unitatilor de prelucrare a produselor locale;
e Migratia fortei de munca calificate in exteriorul comunei (in alte judete, in
strainatate);

e Potentialul turistic nu este valorificat suficient;

e Slaba dezvoltare a infrastructurii turistice: structuri de cazare, alimentatie,
agrement, trasee pentru drumetii, marcaje etc;

TURISMUL e Lipsa unor structuri de calificare profesionala pentru turism;

e Lipsa semnalizarii turistice a obiectivelor istorice si etnografice;

e Insificienta promovare a comunei din punct de vedere al potentialului
turistic existent;

e Domeniul serviciilor pentru persoane este slab reprezentat in localitatile
comuneli;

SERVICII e Din sectorul tertiar al economiei lipsesc o serie de servicii, printre care
banci;

e Existenta unor servicii sub standardele acceptate;

e Rata natalitatii in scadere;

e Ratd mortalitatii an crestere;

e  Sold migrator negativ;

POPULATIA SI|® Bilant real fluctuant;

RESURSELE DE | ¢ Emigratia internationald ,,ascunsa”, greu de cuantificat datoritd lipsei

MUNCA formelor legale de munca si resedinta;

e Rata mare a somajului;

e Proportia inca mare a populatiei active intr-o agricultura de subzistenta;

e Populatia varstnicd, care incepe sd detind o pondere din ce in ce mai
ridicatd, impune probleme referitor la investifiile pentru asistenta
medicala, pentru ocrotirea sociald, pentru asigurarea batranetii etc;

e Accesul redus la facilitati de conversie/reconversie profesionala.

e Zone cu P.O.T. si C.U.T. foarte mic;
LOCUIREA o Reteaua de canalizare nu acopera toate gospodariile;

e Numarul redus de cabinete medicale, absenta unor centre medicale dotate
corespunzator pentru situatii de urgenta;

. e Oferta redusa de agrement si petrecere a timpului liber pe plan local;
DOTARI e Insuficienta spatiilor pentru activitati cultural-sportive;
SOCIAL~- e Insuficienta implicare a societatii civile in viata culturala a comunei,
CULTURALE e Lipsa unei institutii care sd pregateasca forta de muncad calificatd in

vederea reanvierii meseriilor traditionale;
e Lipsa preocuparilor pentru formarea profesionala a adultilor;

ECHIPARE TEHNICA

e Drumuri comunale si sdtesti cu Tmbracaminte nemodernizatd (starea
precard a drumurilor de interes local din comunad);

CIRCULATIE e Pe timp nefavorabil, datoritd amenajarii si echipdrii necorespunzitoare a

carosabilului si a rigolelor de preluare a apelor din precipitatii, pe

tronsoanele neasfaltate circulatia se desfasoara cu dificultate;
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e Poduri degradate sau insuficient dimensionate ca gabarit.

ALIMENTARE e Sistemul de canalizare nu acopera toate gospodariile din comuna.
CU APA

CANALIZARE e Sistemul de canalizare nu acopera toate gospodariile din comuna.

PROBLEME DE MEDIU
e Insuficienta spatiilor verzi publice;

PROTECTIA SI|e Lipsa/insuficienta atentie acordati educatiei de mediu in unititile scolare,
CONSERVAREA la institutiile publice.

MEDIULUI e Deseurile sunt depozitate neselectiv.

Concluzii rezultate din analiza situatiei actuale realizate la nivelul comunei Baia:

Comuna Baia se incadreaza in categoria comunitatilor rurale de marime medie, cu profil
agricol, cu resurse in care se disting: ape, pietris, solurile pentru agriculturd, cu potential turistic
deosebit.

Profilul economic actual este predominant tertiar, fiind bazat pe comert, transporturi si
servicii.

Potentialul uman are o structurd care permite desfasurarea in bune conditii a tuturor
activitatilor specifice spatiului rural, cu resurse importante de fortd de munca, dar cu un debut al
manifestarii procesului de imbatranire care va determina cresterea populatiei varstnice si cresterea
valorii indicelui de dependentd demografica.

Habitatul si echiparile tehnico-ediliare nu au cunoscut pana in prezent imbunatatiri, tendinta
pentru urmatorii 10 - 15 ani trebuie sa fie de depasire a conditiilor medii prezente la nivel de judet si
de asigurare a unui grad minim de confort si igiena in locuinte si institutiile publice .

2.12. NECESITATI SI OPTIUNI ALE POPULATIEI

In urma discutiilor purtate cu autorititile locale, a consultirii populatiei precum si in urma
analizelor efectuate, s-au stabilit ca posibili urmatorii factori care ar putea contribui la relansarea
dezvoltarii localitatilor comunei:

e Imbunatitirea infrastructurii rurale a localitatii, cu dezvoltarea unui nucleu urban in centrul

de comuna (centru civic).

e Reabilitarea si modernizarea infrastructurii de transport rutier de pe teritoriul comunei —

asfaltare completa.

e Modernizarea spatiilor destinate activitatilor socio-culturale si sportive, care sa creeze
conditii optime de recreere a locuitorilor comunei.

Definitivarea / reabilitarea cladirilor - sedii de institutii publice, invatdmant si sanatate.
Dezvoltarea serviciilor de asistenta sociala a persoanelor aflate in dificultate.

Imbunatatirea serviciilor de asistentd medicala.

Organizarea de cursuri de calificare/recalificare a adultilor pentru reinvierea meseriilor
vechi si a mestesugurilor traditionale.

Valorificarea productiei agricole vegetale si animale locale.

Cresterea gradului de mecanizare in agricultura.

Extinderea retelei de canalizare in toate satele comunei.

Amenajarea de zone de agrement §i sportive.

Colectarea selectivd, preluarea si transportul deseurilor menajere la depozitul zonal, in
cadrul unui sistem integrat de management al deseurilor.

e C(rearea de legaturi corespunzatoare cu localitatile invecinate.
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Optiuni ale populatiei

Solicitarile populatiei constau in:
% Prevederea de amplasamente in interiorul intravilanelor, pentru:

- functiuni de interes public si servicii care lipsesc (CEC, banci, sedii partide, sindicate,
organizatii obstesti, comert);

- curti si constructii, in limita a 1000 mp/ gospodarie, pentru locuinte necesar a fi nou
construite, datoritd cresterii numarului populatiei, a cresterii confortului de locuire
(realizarea a minim 2,85 persoane / gospodarie si 10,5 mp arie locuibild / persoand) si
de rezerva de teren pentru eventualele stramutari de gospodarii situate pe terenuri
alunecatoare;

- asigurarea spatiilor special destinate investitiilor industriale;

- modernizarea infrastructurii fizice care sd favorizeze si sd incurajeze investitorii
privati: modernizarea si reabilitarea drumurilor din interiorul comunei, extinderea
retelei de alimentare cu apa, realizarea retelei de canalizare, alimentarea cu gaz metan,
imbunatatirea serviciilor de telecomunicatii, in special accesul la telefonie GSM si
Internet;

- dotarile de gospodarie comunala strict necesare (cimitire, platformd de compostare a
deseurilor zootehnice, etc.);

¢ Dezvoltarea unor ramuri economice care sa ocupe forta de munca disponibild (industrie
mica, artizanat si activitati mestesugaresti, unitati de procesare a laptelui si a carnii, etc.).
¢ Dezvoltarea turismului local, prin valorificarea potentialului existent al cadrului natural.

Deoarece actualele obiective strategice de dezvoltare, marimea numarului de locuitori si tipul
de organizare ca aglomeratie rurald sunt premise ferme, comuna va continua sia se extinda pe
terenurile disponibile din jur Tncd din prima etapa, tindndu-se seama de toate categoriile de bariere
existente si de directiile prioritare de evolutie.

De aici rezulta necesitatea imperativd de a revizui Intreaga strategie de dezvoltare a
localitatilor si in mod special a centrului de comuni — localitatea Baia. In afara schimbdrilor la nivel
institutional sunt necesare schimbari ale modului de viata si a mentalitatii rurale.

Trecerea la un nivel superior, in prima fazd, comportd in primul rdnd o revizuire a
functionalului zonei centrale: reparatii capitale si consolidarea scolilor, a gradinitelor, a caminului
cultural, reabilitarea unitatii medicale, delimitare de spatii verzi dotate cu mobilier urban, alei
pietonale, in vederea credrii unui ansamblu estetic si functional in acelasi timp, completat cu noi
dotari (spatii polivalente, spatii comerciale si de alimentatie publica, servicii financiare, etc.). De
asemenea, este necesar ca pe viitor s fie aprobate si construite doar acele locuinte care corespund din
punct de vedere calitativ si estetic cu specificul zonei si respectad functiunile de baza.

3 - PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. STUDII DE FUNDAMENTARE

Fundamentarea propunerilor s-a realizat pe baza studiilor de fundamentare existente la data
elaborarii PUG, dar si pe baza celor intocmite concomitent cu PUG, prin care s-a analizat si propus
solutionarea problemelor teritoriului si localitatilor, pe domenii, rezultatele acestora avand drept scop
sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a UAT Baia.

Studiile de fundamentare cu caracter analitic privesc evolutia teritoriului si localitatilor,
caracteristicile si propuneri de dezvoltare; studiile de fundamentare cu caracter prospectiv reprezinta
elaborarea unor prognoze, scenarii pentru domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia
activitatilor, evolutia miscarii in teritoriu a activilor. Acestea sunt:
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- Raportul de mediu pentru Planul Urbanistic General al comunei Baia, judetul Suceava,
realizat in cadrul PUG, contine procesul de evaluare a calititii mediului si a consecintelor
implementérii PUG Baia, procesul de evaluare de mediu facandu-se cu consultarea locuitorilor,
conform procedurii;

- Strategia de dezvoltare a comunei Baia judetul Suceava pentru perioada 2021-2027,
realizatat anterior PUG, de o echipa de specialisti, cuprinde analiza unor date culese din teren,
chestionare completate de catre locuitori, culegere de date statistice din anuare, monografii,
consultarea unor studii de fezabilitate existente. Strategia sintetizeaza propunerile de amenajare si
dezvoltare a UAT Baia, prin stabilirea domeniilor de interes, identificarea actorilor implicati in
diferite grade intr-un domeniu, analiza SWOT a domeniilor de interes stabilite, analiza nevoilor,
analiza financiard a comunitatii, propunerea proiectelor, analiza capacitatii de creditare a comunitatii,
indicatori de evaluare a strategiei.

- Studiul Istoric si Studiul Arheologic al comunei Baia, judetul Suceava si de delimitare a
zonei construite protejate si a zonelor de protectic a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice, realizate in cadrul PUG, cuprinde propunerile de delimitare si protectie si intocmirea
unui regulament local de urbanism eficient. Este necesara constientizarea locuitorilor in legaturd cu
valorile de patrimoniu existente.

- Studiul cadastral al comunei Baia judetul Suceava, realizat in cadrul PUG, cuprinde
suportul topografic,analogic si digital avizat si receptionat de OCPI.

- Studiul hidrologic de inundabilitate al comunei Baia judetul Suceava, realizat in cadrul
PUG, evidentiaza zonele cu risc de inundabilitate si se refera la determinarea valorilor debitelor
maxime de apa cu probabilitatile de 1%, si 5% pe raul Prut si unii afluenti mai importanti, cu scopul
determinarii nivelului maxim care se poate inregistra la producerea unei ape mari cu debit maxim cu
probabilitatea de 5 % implicit pentru determinarea zonei inundabile.

- Studiile de fundamentare cu caracter analitic sau cu caracter prospectiv, cuprind analize
care stabilesc profilul localitatii, cadrul strategic la nivel national, regional si judetean, prognoze,
scenarii pentru domenii sectoriale, privind evolutia populatiei, evolutia activitatilor, evolutia miscarii
in teritoriu a activilor, baza topografica a planurilor de urbanism. Aceste analize si  concluzii
prezentate sintetic, stau la baza elaborarii memoriului general si regulamentului local de urbanism si
sunt incluse in punctele capitolelor 2 si 3.

Demersul pe care s-a fundamentat P.U.G. Baia a permis formularea unor propuneri i orientari
pentru principalii factori de dezvoltare economico-sociala, in profil teritorial.

Studiul astfel elaborat si aprobat va reprezenta pentru autoritatile administratiei publice cadrul
economico-social si urbanistic de stabilire a prioritatilor de interventie in acest teritoriu. De
asemenea, va oferi elemente de temd pentru planurile de amenajare teritoriald, iar pentru investitori
perspectiva mai larga.

P.U.G. reprezinta o etapa obligatorie si de importantd majora in ansamblul documentatiilor de
amenajare a teritoriului, stabilita prin Legea nr. 350/2001.

3.2. EVOLUTIE POSIBILA, PRIORITATI

Problematica dezvoltarii ruralului si noile raportari dintre agricultura si industrie, dintre sat si
oras, impun o reconsiderare teoretica si conceptuala, fatd de care nu se pot formula solutii practice
eficiente. Innoirea aparatului teoretico-metodologic este impusi de restructurarea unor fenomene
sociale cunoscute: industrializarea, urbanizarea, migratiile rural-urbane, etc., precum si de aparitia
unor fenomene noi in perioada actuala de tranzitie:

- modificarea formelor de proprietate a terenului;

- restructurarea industriei;

- Intoarcerea unei parfi a populatiei din mediul urban in mediul rural, etc.
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Dezvoltarea sau regenerarea unei asezari rurale este determinata semnificativ de schimbarile care se
produc in structura economiei locale, in structura populatiei si in cultura comunitara.

Evolutia localitatii Baia se va corela cu prevederile/propunerile din programele europene si
nationale de dezvoltare, a caror concluzii prezintd implicatii directe in aprecierea directiilor de
dezvoltare.

CONTEXT EUROPEAN DE DEZVOLTARE

Politica agricola si de dezvoltare rurala pentru perioada 2021 — 2027

Conform regulamentelor propuse in 2018, politica agricola comuna si de dezvoltare rurala
vizeaza Tmbundtatirea in continuare a dezvoltarii sustenabile a agriculturii, a sectorului alimentar si a
zonelor rurale, prin intermediul celor doua fonduri Fondul European pentru Garantare Agricola
(FEGA) si Fondul European Agricol pentru Dezvoltare Rurald (FEADR). Acestea contribuie la
indeplinirea urmatoarelor obiective generale:
-promovarea unui sector agricol inteligent, rezilient si diversificat care garanteazd securitatea
alimentara;
obiectivelor Uniunii legate de mediu si clima;
-consolidarea structurii socioeconomice a zonelor rurale;

Obiectivele generale sunt completate de obiectivul transversal al modernizarii sectorului prin
stimularea si impartirea cunostintelor, prin promovarea inovarii si a digitalizarii Tn agriculturd si in
zonele rurale si prin incurajarea adoptarii acestor masuri.

Obiective specifice:

-sprijinirea veniturilor fiabile ale femeilor si a rezilientei in intreaga Uniune, in vederea imbunatatirii
securitatii alimentare;

-imbunatatirea orientdrii spre piatd si sporirea competitivitdtii, inclusiv punerea unui accent mai
puternic asupra cercetarii, tehnologiei si digitalizarii;

-imbunatatirea pozitiei fermierilor in cadrul lantului valoric;

-contribuie la energia sustenabild, precum si la atenuarea schimbarilor climatice si la adaptarea la
acestea;

-promovarea dezvoltarii sustenabile §i a gospoddririi eficiente a unor resurse naturale precum apa,
solul si aerul;

-contribuirea la protejarea biodiversitatii, Tmbundtdtirea serviciilor ecosistemice §i conservarea
habitatelor si1 a peisajelor;

-atragerea tinerilor fermieri si facilitarea dezvoltarii intreprinderilor din zonele rurale;

-promovarea ocuparii fortei de munca, a cresterii economice, a incluziunii sociale si a dezvoltarii
locale in zonele rurale, inclusiv a bioeconomiei si a silviculturii sustenabile;

-imbunatatirea raspunsului dat de agricultura UE exigentelor sociale referitoare la hrana si la sdnatate,
inclusiv la alimentele sigure, hranitoare si sustenabile, la deseuri alimentare si bunastarea animalelor.

Programul Europa Digitald pentru perioada 2021 — 2027

Programul are urmatoarele obiectie generale: sd sprijine transformarea digitald a economiei si
a societatii europene si sd aduca beneficii cetdtenilor si intreprinderilor europene. Programul va
consolida capacitatile Europei in domenii cheie ale tehnologiilor digitale prin implementarea acestora
pe scard larga, respectiv va extinde difuzarea si adoptarea acestora in domenii de interes public si de
catre sectorul privat.
Programul va avea cinci obiective specifice §i obiective operationale corespunzatoare:
-OS1 Calculul de 1nalta performanta
-OS2 Inteligenta artificiala
-OS3 Securitatea cibernetica si increderea
-OS4 Competentele digitale avanzate
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-OS5 Dezvoltarea, utilizarea optima a capacitatilor digitale si interoperabilitatea

Politici UE in domeniul energiei pdnd in 2030

Tintele stabilite pentru 2030 in cadrul politicii energetice sunt:
-Gaze cu efect de sera — o reducere de 40% a emisiilor de gaze cu efect de serd comparativ cu
nivelurile din 1990
-Energii regenerabile — cel putin 32% consum de energie regenerabild, cu o clauza de revizuire
ascendenta 1n 2023;
-Eficienta energetica — o tinta indicativa pentru o imbunatitire a eficientei energetice la nivelul UE de
cel putin 32%, continuand tinta de 20% pentru 2020
-Piata internd de energie — sprijinirea finalizarii pietei interne a energiei prin atingerea tintei de 10%
de interconectare a energiei electrice pand in 2020, in vederea atingerii a 15% pana in 2030.

Politica UE in domeniul schimbarilor climatice

Propune ca si obiectiv pe termen lung (2050) reducerea emisiilor cu 80 — 95 %comparative cu
nivelul din 1990. Strategia UE privind adaptarea la schimbarile climatice include masuri precum:
utilizarea unei cantitatii mai mici de apa, adaptarea regulamentelor privind constructiile, constructii
impotriva inundatiilor, dezvoltarea unor culturi adaptate unor conditii de seceta.
Drumul cétre o economie neutrd din punct de vedere climatic necesitd actiuni comune in sapte
domenii strategice:
-Eficienta energetica;
-Implementarea de surse regenerabile;
-Mobilitate curata, sigura si conectata;
-Industrie competitiva si economie circulara;
-Infrastructura si interconectari;
-Bio-economie si scurgeri naturale de carbon;
-Captarea si stocarea carbunelui pentru a face fatd emisiilor raimase.

Pactul ecologic european (European Green Deal)
Obiectivele propuse in cadrul acestui pact:
- Sporirea nivelului de ambitie al UE in materie de clima pentru 2030 si 2050;

- Furnizarea de energie curata, sigurd si la preturi abordabile;

- Mobilizarea sectorului industrial pentru o economie curata si circulard;

- Construirea si renovarea cladirilor intr-un mod eficient din punct de vedere energetic si din punctul
de vedere al utilizarii resurselor;

- Accelerarea tranzitiei catre o mobilitate durabila si inteligenta;

- ”De la ferma la consumator”: conceperea unui sistem alimentar echitabil, sdnatos si ecologic;

- Conservarea si refacerea ecosistemelor si a biodiversitatii;

- Reducerea poluarii la zero pentru mediu fara substante toxice;

- Mobilizarea cercetdrii si Tncurajarea inovarii;

O noud agendd europeand pentru culturd

Noua agenda are trei obiective strategice, cu dimensiuni sociale, economice §i externe:
1. Dimensiunea sociald — valorificarea potentialului culturii si al diversitétii culturale pentru
coeziunea si bunastarea socialg;
2. Dimensiunea economicd — sprijinirea creativitatii bazate pe culturd in domeniul educatiei, al
inovarii, al credrii de locuri de munca si al cresterii;
3. Dimensiunea externd — consolidarea relatiilor culturale internationale.

Actiuni transversale:
-Protejarea si valorificarea patrimoniului cultural
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-Digital4Culture — strategie pentru a valorifica propunerile din domeniul drepturilor de autor, al
audiovizualului si al radiodifuziunii.

Politica UE in domeniul tursimului

Isi propune si mentind Europa pe primul loc ca si destinatie si, in acelasi timp, si maximizeze
contributia industriei la crestere si ocupare si sd promoveze cooperarea intre statele membre UE, in
special prin schimbul de bune practici. In cadrul Comunicirii Comisiei Europene “Europa, destinatia
turistica nr. 1 la nivel mondial — un nou cadru politic pentru turism in Europa” au fost identificate
patru actiuni prioritare: stimularea competitivititii in sectorul turismului european, promovarea
dezvoltarii unui turism sustenabil, responsabil si de calitate ridicatd si consolidarea imaginii Europei
ca o colectie de destinatii sustenabile si de 1nalta calitate.

CONTEXTUL NATIONAL DE DEZVOLTARE

Conform Acordului de Parteneriat pentru perioada 2021-2027 la nivelul Romaniei se propune
urmatoarea arhitectura a programelor operationale aferente implementarii politicii de coeziune la
nivel national:

. Programul Operational Dezvoltare Durabild (PODD)

. Programul Operational Transport (POT)

. Programul Operational Crestere Inteligentd, Digitalizare si Instrumente Financiare (POCIDIF)
. Programul Operational Sanatate(POS)

. Programul Operational Educatie si Ocupare (POEO)

. Programul Operational Incluziune si Demnitate Sociala (POIDS)

. Programul Operational de Tranzitie Justa(POTJ)

. Programele Operationale Regionale — implementate la nivel de regiune (8 POR)
. Programul Operational Asistentd Tehnica (POAT)

La acestea se vor adauga la nivel national:

1. Programul Acvacultura si Pescuit (PAP) — finantat din FEPAM

2. Programul National Strategic (PNS) — finantat din FEADR

3. Programul InterregNext Romania-Republica Moldova

4. Programul National Fondul azil, migratie si integrare

5. Programul National Fondul securitate interna

O 00 1 N N B W —

CONTEXT LOCAL DE DEZVOLTARE

Analiza activitatilor economice desfasurate in comuna Baia releva faptul cd agricultura este
sectorul dominant care a jucat rolul de refugiu economic, asigurand subzistenta populatiei.
Activitdtile specifice sectorului industrial putine, In timp ce sectorul tertiar se caracterizeaza prin
limitarea la serviciile strict necesare locuitorilor comunei si chiar prin absenta unora dintre serviciile
corespunzatoare unui nivel mediu de dezvoltare.

Dezvoltarea in perspectiva a comunei Baia se va axa in primul rand pe valorificarea rationald
a resurselor locale, atat fizice, cat si umane. Astfel, din categoria resurselor fizice se are in vedere in
primul rand potentialul agro — pedo — climatic, ca principala resursa care sustine sectorul agricol),
vegetatia naturala, diversitatea speciilor, padurea.

Se adauga resursele umane ale comunei, din punct de vedere economic prezentand interes
resursele de fortd de munca. Astfel, o crestere economica sustinutd implica folosirea cat mai completa
si cu o eficienta sporitd a fortelor de munca. Comparativ cu alte judete, judetul Suceava dispune de
resurse importante de fortd de munca, ceea ce conduce la un cost redus al muncii. Caracteristice
comunei sunt insa sporul natural in scadere, debutul fenomenului de imbatranire a populatiei si
emigrarea masiva, probleme care necesita rezolvarea prin crearea de noi locuri de munca, asigurarea
unor conditii moderne de viata, acces la servicii publice calitative, etc.
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Totodata, dezvoltarea comunitatii trebuie sa tina cont de caracterul limitat al resurselor (de
capital uman, natural si financiar) ce impiedica o autoritate publicd sd gestioneze toate problemele
comunitatii, precum si de alocarea echilibrata a acestora.

Evolutia din punct de vedere economic reprezinta un deziderat nu numai in scopul satisfacerii
cerintelor materiale de baza ci si pentru asigurarea resurselor in scopul Tmbunatatirii calitatii vietii,
raspunzand cerintelor pentru ocrotirea sanatatii, educatie, dezvoltare sociald si mediu inconjurator
mai bun. Pentru a avea efecte benefice pe termen lung, dezvoltarea economica, sociald si de mediu
trebuie sa constituie componente de baza ale dezvoltarii durabile.

Realizarea obiectivelor generale se intemeiaza pe aplicarea unui management care sa conduca
la dezvoltare si/sau regenerare, politicile, planificarea strategica, precum si realizarea programelor si
proiectelor facandu-se cu respectarea catorva directii:

¢ Dezvoltarea durabild, astfel incat pe termen lung sa se produca schimbari de cultura si
atitudine 1n ceea ce priveste utilizarea resurselor de catre populatie si agentii;

Realizarea programelor si proiectelor prin parteneriat public - privat;

» Integrarea politicilor atat pe orizontald, pentru a se realiza un efect sinergic simultan intre
sectoare, cat si pe verticala, avand in vedere corelarea si integrarea politicilor de
dezvoltare a comunei cu politicile de dezvoltare ale judetului si ale regiunii din care face
parte;

% Managementul resurselor, ce presupune integrarea fluxurilor de resurse energetice,
materiale, financiare si umane, precum si integrarea fluxurilor de resurse energetice si
materiale intr-un ciclu natural;

% Fixarea regulilor de utilizare rationala a terenurilor pentru toate proiectele de dezvoltare in
baza planului de urbanism general, ca instrument de planificare spatiala;

+¢ Identificarea nevoilor comunitatii locale si a prioritatilor acesteia; corespondenta intre

lansarea unui program sau proiect si nevoile comunitatii,

Protectia mediului;

Asigurarea publicitatii informatiilor cu impact in investitii (informatii topografice,

informatii statistice, regulamentul de urbanism, planul de urbanism general si planurile de

urbanism zonal).

Posibilitatea realizarii unei cresteri economice durabile se impune a fi valorificatd prin
interventia adecvatda a tuturor factorilor constienti care actioneaza la nivel economic si nu numai.
Pentru asigurarea unui grad Inalt de valorificare a potentialului economic disponibil §i intensificarea
cresterii economice este necesard intocmirea si aplicarea unei strategii riguros fundamentate care sa
aibad ca obiectiv pe termen scurt refacerea si depdsirea nivelului economic general realizat anterior
anului 1989, iar ca obiectiv pe termen lung atingerea unui nivel economic net superior.

Din evaluarea stdrii economico-sociale a comunei si din analiza posibilitdtilor plauzibile de
evolutie pozitiva in viitor a spatiului studiat, au rezultat o serie de prioritdfi si oportunitati ce pot
jalona perspectiva acestei comune. Propunerile sunt prezentate pe domenii, in functie de eficienta lor
sociala si economica si au valoare orientativa.

Prioritdtile in cadrul dezvoltirii urbanistice a comunei decurg din necesitatile imediate
semnalate. Indeplinirea acestor deziderate se va putea face in functie de fondurile de care dispune
comuna — fonduri proprii, alocate de la bugetul statului sau fonduri europene. Ordinea acestor
prioritati se va stabili de catre consiliul local.

7
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3.3. OPTIMIZAREA RELATIILOR iN TERITORIU

e Pozitia comunei in reteaua judeteana
Relatiile 1n teritoriu s-au stabilizat la un anumit nivel corespunzator intereselor si dorintelor
populatiei.
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Se recomanda elaborarea si implementarea unui plan de popularizare a informatiilor, pe
termen lung, menite sd consolideze relatia comunei cu municipiile Falticeni si Suceava si cu
localitatile vecine.

Totodatd se doreste continuarea si Imbundtdtirea relatiilor cu comunele invecinate,
organizarea de actiuni comune in domeniile: culturd, invatamant, sandtate, comert si petrecerea
timpului liber.

e Ciile de comunicatie si transport

La nivel zonal, municipiul Suceava va constitui principalul element de legatura intre circulatia
nord-sud si est-vest, asigurdnd relatii directe cu municipiile Falticeni, Suceava, Piatra Neamt,
Botosani, Bacau. Accesul catre resedinta de judet - municipiul Suceava — se realizeaza prin
intermediul DN 2E -Falticeni DN2- Suceava.

Imbunatitirea relatiilor in teritoriul administrativ si in aria de polarizare vor fi asigurate prin
modernizarea legaturilor directe pe drumuri comunale si locale, si extinderea traseelor transportului in
comun.

In interiorul localitatii Baia s-au propus pe langa trama stradald existent, trasee de strizi noi,
uneori cu ugoare modificari a celor vechi, iar pentru fluidizarea traficului s-a reanalizat pe fiecare
strada profilul (vezi Plansa 3.1.3.2).

e Mutatii intervenite in folosinta terenului

Nu se Intrevad mutatii majore 1n privinta folosintei terenurilor, fac exceptie urmatoarele situatii:
- reducerea terenurilor agricole, a terenurilor neproductive si a celor cu risc de alunecare in favoarea
plantatiilor de protectie si spatiilor verzi, in intravilan;
- extinderea suprafetei de spatii verzi prin introducerea in categoria spatiilor verzi a unor zone aflate
de-a lungul apelor, scuarurilor si in jurul obiectivelor de utilitate publica.
- recuperarea terenurilor afectate de depuneri de deseuri si dejectii zootehnice, redarea lor 1n circuitul
agricol sau silvic;
- trecerea din folosintd agricold a terenurilor din extravilan in terenuri destinate constructiilor de
locuinte, dotari, drumuri si spatii verzi, conform propunerilor de extindere a intravilanului din
plansele de reglementari.

De reguld aceste terenuri trec din domeniul privat in domeniul public sau privat.

e Lucriri majore propuse in teritoriu

Posibilitatile majore de dezvoltare in teritoriu vor fi asigurate si de urmatoarele elemente
potentiale:
- extinderea sistemului de alimentare cu apa;
- extinderea sistemului de canalizare;
- infiintarea retelei de gaz.
- dezvoltarea infrastructurii de drumuri pentru accesare a zonelor turistice, permitand astfel punerea
in valoare a cadrului natural si atragerea turistilor;

e Deplasari pentru munca

Deplasarile pentru munca se vor mentine la nivelul actual, forta de munca locala disponibila
va trebui absorbita in activitati de industrie mica si servicii.

Chiar dacd navetismul s-a diminuat considerabil, datoritd perioadei dificile a tranzitiei,
fenomenul se perpetueaza prin specialistii din domeniile invatdmant, sanatate, justitie, finante, sau
absolventii institutiilor de studii superioare.

Forta de munca excedentara va trebui sa fie ocupata de piata locala, pentru stoparea declinului
demografic si a procesului de degradare a structurilor demografice.

e Dezvoltarea in teritoriu a echiparii edilitare
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Se prevede o atenuare a discrepantelor dintre nivelul de dezvoltare al zonei studiate si cel al
zonei urbane mai apropiate, prin asigurarea unor conditii de trai moderne §i prin marirea gradului de
confort, in acest scop fiind necesarad in primul rand introducerea componentelor esentiale de echipare
edilitard: extindere retea de alimentare cu apa, canalizare inclusiv pe suprafetele propuse pentru
introducere in intravilan, infiintare retea gaz, sistem de colectare a deseurilor si modernizare a
infrastructurii de transport.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATILOR ECONOMICO - SOCIALE

Dezvoltarea economica ulterioara a comunei Baia este marcata puternic de resursele de care
dispune colectivitatea: cadrul natural si cadrul antropic.

a. Masuri strategice

1. Crearea infrastructurii si a cadrului normativ local in vederea stimuldrii si atragerii

producatorilor agricoli. Prin masuri concentrate pe o perioada lunga de timp, se va putea trece de la
agricultura de subzistenta practicatd in prezent, la o agricultura performanta.

In contextul actual, infrastructura fizici poate fi gestionate de administratia locald mai ales, in
contextul programelor de dezvoltare sustinute de fonduri europene. Cadrul normativ local —
permisiuni, restrictii, taxe, avize, acorduri, autorizatii — este extrem de
important si se poate asigura prin:

e Rezervarea de terenuri: 1n intravilan cu aceasta functiune;
Punerea la dispozitia spre concesionare a unor terenuri in extravilan, proprietatea comunei;
Acordarea unei palete largi de permisiuni prevazute in PUG;
Acordarea de facilitati la plata taxelor si impozitelor;
Simplificarea documentelor;
Sustinerea In mod special a investitorilor care asigura servicii complementare activitatii
fermelor;
Spatii de depozitare;
Servicii de colectare si distributie a produselor;
Servicii de mecanizare;
Servicii sanitar-veterinare;

e Servicii de consultanta agricola.
2. Sprijinirea activitatilor de mica industrie, servicii, in baza unui plan de masuri pe termen
lung care sa faciliteze dezvoltarea unor ramuri industriale foarte benefice pentru zona.
3. Stimularea activitatii turistice: alocarea de terenuri cu functiune turisticd dominanta si
functiuni complementare corespunzatoare; stabilirea unei numar de cerinte de conformare a
constructiilor deja facute: in zona centrala arhitectura unitara, traditionald; amplasarea judicioasa in
parcela/lot, aliniament; stabilirea unei politici de dispersare uniforma in teritoriu a unitatilor turistice;
rezervarea unor suprafete de teren pentru amenajari speciale in zona montana (trasee turistice, zone
de picnic, campare, zone de belvedere etc.).

b. Masuri in continuare

Cazurile critice In dezvoltarea economicad a comunei sunt: turismul si agrementul care se pot
rezolva numai prin aplicarea unor strategii pe termen lung. Celelalte aspecte ale activitatii economice
se pot stimula prin masuri punctuale, in continuare, care pot avea efecte imediate:
1. Completarea infrastructurii rurale de baza: extinderea retelelor de distributia apei,
alimentare cu energie electricasi a gazelor naturale, cat si a retelei de canalizare menajera
pe suprafata nou introdusa in intravilan, modernizarea strazilor, etc.
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Prin aceste masuri se va crea cadrul minim de dezvoltare economica a comuneli, cresterea
confortului populatiei, favorizind amplasarea in intravilan a unor unitati de productie, servicii,
comert, complementare cu cele deja existente .

2. Stimularea dezvoltarii serviciilor si comertului:

In aceasta directie se va avea in vedere doua mari categorii de servicii:

- destinate populatiei: Ingrijire personala, reparatii inventar gospodaresc, accesare IT,
comunicatie, transport local, sdnatate, cult, culturd, invatamant, comert cu produse de larg
consum.

- destinate sectorului productiv: mecanizarea agriculturii, reparatii utilaje, echipamente,
colectarea si distribuirea productiei, depozitare materiale diverse, comert en-gros si en-detail cu
materii prime si materiale (combustibil, seminte, ingrasaminte, unelte, scule, utilaje, echipamente,
etc.);

> Dezvoltarea turismului

Consecinta a stadiului actual de dezvoltare economica, caracterizat ca inferior, datorita lipsei
unei infrastructuri adecvate (drumuri modernizate, accese), economiei bazate pe o agricultura
subzistentiald, care nu genereaza surplus, turismul nu reprezinta, in momentul de fatd o optiune
viabila pentru dezvoltarea imediata a comunei.

Intr-o prima faza, dezvoltarea trebuie s aibd in vedere remedierea deficientelor existente si
asigurarea utilitatilor corespunzatoare unui nivel de viatd decent. O datd remediate problemele
actuale, se poate trece la o noua etapa de dezvoltare, prin conturarea turismului. Formele de turism
adecvate conditiilor naturale si potentialului turistic al comunei Baia sunt agroturismul si turismul de
weekend.

a)Turismul de weekend — este asimilat turismului de agrement, fiind caracteristic zonelor care
beneficiaza de un cadru natural deosebit, in care se incadreaza si comuna Baia.
Principalele dotari necesare sunt baza de cazare specificd (pensiuni agroturistice, minihoteluri,

campinguri) si structurile de agrement, cat mai variate.

Dezvoltarea turismului de weekend presupune:

- realizarea unor structuri turistice de cazare — pensiuni agroturistice — sau valorificarea
excedentului de locuit din locuintele rezidentilor din comuna;

- amenajarea in comuna Baia a unor baze de agrement: csute de vacantd, miniteren de sport;

- realizarea unor structuri de alimentatie publica atractive, de tip han, popas turistic, terase in
aer liber;

- amenajarea unor spatii de campare si dotarea acestora cu utilitdtile specifice (grupuri
sanitare, apa curentd, iluminat etc.);

- amenajarea unor spatii destinate iesirilor n aer liber: spatii pentru picnic, vetre pentru foc,
puncte de colectare a gunoiului menajer;

b) Turismul rural si agroturismul

Turismul rural este acea formd de turism care este practicatd in mediul rural, “la tara” in
asezari umane la scara redusd, economia bazatd pe productia proprie si structuri traditionale ale
societatii, si se refera la rural ca activitati si stiluri de viata specifice lumii satului.

Agroturismul este definit ca un ansamblu de bunuri si servicii oferite de gospodaria tardneasca
spre consumul persoanelor care, pentru o anumitd perioada de timp, vin in mediul rural pentru
relaxare, odihnd si agrement, pentru satisfacerea unui hoby, pentru studiu sau documentare, precum si
pentru alte activitdfi specifice. Agroturismul este principala forma de turism care se va regasi in oferta
de produs turistic a pensiunilor agroturistice.

Dezvoltarea turismului rural si a agroturismului i1n comuna Baia trebuie sa ia in considerare
urmadtoarele aspecte:
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- modernizarea echiparilor edilitare ale comunei 1n vederea credrii posibilitatilor de dezvoltare
a agro-turismului: finalizarea retelelor de alimentare cu apa, de canalizare;

- constructia, modernizarea, extinderea si dotarea locuintelor cu utilititi moderne, in vederea
practicarii agro-turismului prin valorificarea surplusului de camere de locuit ale locuintelor
populatiei;

- realizarea de proiecte pentru atragerea fondurilor europene in vederea construirii de pensiuni
agroturistice;

- valorificarea produselor obtinute in gospodarii prin agricultura locald (produse lactate,
fructe, produse de panificatie, produse din carne, etc.) in oferta de agro-turism - asigurarea mesei - ca
urmare a ceringei tot mai mari a turistilor pentru produsele naturale;

- dezvoltarea unei oferte turistice in care sd fie inclusd participarea la activitati specifice
gospodariei rurale, ca si atractii turistice, de exemplu excursii la stdna, o zi la stransul fanului,
plimbari cu caruta, experiente gastronomice;

- inifierea turistilor In practicarea anumitor mestesuguri traditionale (incondeierea oualor,
cusaturi, impletituri din lemn, etc.);

- promovarea structurilor de alimentatie publica bazate pe gastronomia locala: includerea 1n
meniurile restaurantelor §i pensiunilor agroturistice a specialitatilor culinare autohtone, traditionale;

- pastrarea elementelor de arhitecturd traditionald in vederea credrii unei imagini turistice
atragatoare a comunei dar si pentru sublinierea autenticitatii locurilor.

Constientizarea populatiei locale privind importanta pe care o are protejarea i pastrarea cat
mai intactd a intregului potential turistic de care dispune comuna va permite evitarea epuizarii acestor
resurse de baza care pot oferi stabilitate si bunastare comunitatii locale.

3.5. EVOLUTIA POPULATIEI
ESTIMAREA POPULATIEL. ELEMENTE DEMOGRAFICE SI SOCIALE

Comuna Baia a fost marcata, in dezvoltarea sa, de pozitia sa fatd de spatiul urban, dar si de
resursele sale naturale. Se poate spune ca teritoriul analizat se inscrie in tipologia relatiilor de
polarizare urban-rural, caracterizate prin fluxuri de migratie in ambele sensuri si schimburi
economice.

Evolutia populatiei comunei, prezentata pe larg in capitolul privind situatia existentd, a fost
marcatd de alternanta fazelor de crestere cu cele de scadere, fenomen tipic pentru perioada de tranzitie
traversata.

Dintre disfunctionalitafile cu care se confruntd teritoriul, cea mai grava este cea legatd de
degradarea structurilor demografice, in special imbatranirea populatiei, corelatd cu scaderea
natalitafii si valorile ridicate ale ratei mortalitatii, dar si lipsa de atractivitate pentru locuire, tradusa
printr-un bilan{ migratoriu negativ.

Pentru estimarea evolutiei viitoare a populatiei, trebuie luati in calcul 3 parametri, ce
influenteaza in mod direct: fertilitatea, natalitatea si mortalitatea. La acestia se adaugd un alt factor cu
pondere semnificativd in comportamentul demografic, si anume situatia economica a populatiei din
comund. Analiza situatiei existente Tn domeniul demografic a aratat ca teritoriul dispune de un
potential fertil bun, ce combinat cu valorile Tn mod tradifional ridicate, ar permite reabilitarea
structurilor demografice. Acest atu este insa periclitat de situatia economica defavorabild a comunei,
ce determina pierderi demografice prin emigratie.

Putem crea un scenariu de evolutie viitoare a populatiei comunei Baia pentru orizontul de
prognoza 2036, care sa aiba in vedere urmatoarele:

- natalitatea se va mentine la valori apropiate de cele actuale in perioada urmatoare, poate usor mai

ridicate, avand 1n vedere potentialul fertil al comunei;
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- printr-o mai buna educatie sanitara si facilitarea accesului la serviciile sanitare, mortalitatea poate
scadea usor, mentinandu-se totusi la valori mai ridicate datoritd efectivului numeros al populatiei
varstnice;
- bilantul migratoriu se va mentine negativ, chiar daca revigorarea economica poate conduce la o
usoara reabilitare a valorilor sale.

Avand ca bazd de referintd populatia comunei in intervalul 2012-2025, putem elabora 3
variante de prognoza, ingloband premisele scenariului anterior.

Varianta I de prognoza:

Varianta I de prognoza a populatiei comunei Baia estimeaza evolutia efectivului demografic
pana la nivelul anului 2036 in functie de ritmul anual de crestere inregistrat in perioada 2012-2018.

POPULATIA iIN | POPULATIA IN | RITMUL MEDIU ANUAL
2012 (PERS.) 2018 (PERS.) DE CRESTERE (%)
7354 7539 0,42

Sursa: Date prelucrate in functie de Fisa localitatii INSSE Bucuresti, 2026

In aceasta perioadda, populatia va cunoaste o crestere, ritmul anual fiind de 0,42%.
Considerand acesta drept interval de referin{a si presupunand cd se va mentine aceeasi tendinta in
urmatorii ani, estimarea evolutiei populatiei pentru orizontul 2036 se calculeaza dupa urmatorul
algoritm:

Anul 2026: 7662 x 1,0042= 7694 locuitori

Anul 2031: 7694 x 1,0042° = 7857 locuitori

Anul 2036: 7857 x 1,0042° = 8023 locuitori

Asadar, conform acestei variante de prognoza, populatia comunei Baia ar continua sa creasca
pand in anul 2036, cu 361 persoane.

Varianta II de prognoza:

A doua varianta de prognoza a populatiei are drept baza ritmul anual de crestere inregistrat in
perioada 2018-2025. In acest interval, tendinta a fost de crestere demografica.

POPULATIA IN | POPULATIA IN | RITMUL MEDIU

2018 (PERS.) 2025 (PERS.) ANUAL DE CRESTERE
(%)

7539 7662 0,23

Sursa: Date prelucrate in functie de Fisa localitatii INSSE Bucuresti, 2026

Aplicand algoritmul de calcul utilizat si pentru prima varianta, estimarile demografice pentru
comuna Baia pentru orizontul 2036 sunt urméatoarele:

Anul 2026: 7662 x 1,0023 = 7680 locuitori

Anul 2031: 7680 x 1,0023° = 7769 locuitori

Anul 2036: 7769 x 1,0023° = 7859 locuitori

Asadar, conform acestei variante, populatia comunei va atinge in anul 2036 cifra de 7859
locuitori. Aceasta este o variantd optimista de evolugie, dar cu un ritm mult mai lent.
Varianta III de prognoza:
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Sursa: Date prelucrate in functie de Fisa localitatii INSSE Bucuresti, 2026

In aceasti varianti, populatia comunei Baia va scidea, dar o scidere medie:
Anul 2026: 7662 x 1,0032 = 7686 locuitori
Anul 2031: 7686 x 1,0032° = 7810 locuitori
Anul 2036: 7810 x 1,0032° = 7936 locuitori

Valoarea ritmului mediu anual de crestere inregistratd a fost pozitivd. Conform acestei

ipoteze, evolutia viitoare a populatiei va fi una crescatoare, dar o evolutie medie, care va constitui
baza pentru dimensionarea urbanistica a comunei pana in anul 2036.

Variante de evolutie a populatiei orizont 2026 - 2036

8100
8000 e
(-%]
5 7900 —
o V
= 7700 %
7600
=208 2026 2031 2036
—Var. 1 7694 7857 8023
e \/ar. [1 7680 7769 7859
e\ ar. 111 7686 7810 7936

Sursa: Sursa: Date prelucrate in functie de Fisa localitatii INSSE Bucuresti, 2026

Asadar o populatie de 7859 locuitori poate fi considerata drept baza pentru planificarea
urbanistica a teritoriului pe urmatorii 10 ani (2036).

Obiective privind dezvoltarea structurii socio-economice

Cresterea demografica pe teritoriul comunei Baia, corelate cu domeniul economic, impun
directiile principale de urmat in elaborarea unei strategii de dezvoltare durabila in aceste sectoare.

Comuna prezintd actualmente un profil economic tertiar corelet cu un grad bun de dezvoltare
si a sectorului secundar, prin activitatile de comera, servicii, transporturi, dar si industriale ce se
desfasoara pe teritoriul sau.

Activitatile curente insd nu sunt suficiente pentru a absorbi integral forta de munca disponibila
pe teritoriul comunei. De asemenea, cea mai mare parte din populatia ocupata in domeniul agriculturii
nu este salariatd cu forme legale, acesta fiind practic un debuseu pentru munca “la negru”.

Comuna Baia se confrunta, de asemenea, cu cateva probleme de naturd demografica, dintre
care cele mai grave sunt rata natalitatii in scddere si rata mortalitifii in crestere, datorata atat
efectivului numeros al populatiei varstnice, cat si factorilor ce tin de accesului redus la informare,
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servicii de sandtate, conditii de viatd, obiceiuri pernicioase, etc. De asemenea, o problema majora este
emigratia.
Strategia de dezvoltare socio-economica va avea asadar in vedere:
e stoparea declinului si a degradarii structurilor demografice;
e ameliorarea stdrii de sanatate a populatiei;
e crestereca numarului de locuri de muncd, concomitent cu cresterea veniturilor
populatiei;
e stoparea emigratiei;
e reducerea ponderii populatiei ocupate in agriculturd si cresterea celei ocupate in
sectorul tertiar;
e cresterea gradului de confort al locuingelor;
e cresterea nivelului de viata a locuitorilor;

Dezvoltarea pe termen mediu si lung a mediului social al comunei Baia poate fi stimulata prin
stabilirea si atingerea unor obiective sectoriale, care includ:
¢ Stabilizarea populatiei in comuna prin cresterea atractivitatii sub aspectul pietei muncii (locuri
de munca in tertiar, in special pentru populatia tanara);
* Ameliorarea starii de sanatate a populatiei prin cresterea accesibilitatii la servicii medicale de
calitate, mai ales avand in vedere ponderea populatiei varstnice;
¢ Cresterea nivelului de instruire a populatiei, cu implicatii directe in calitatea resurselor umane;
¢ Dezvoltarea infrastructurii edilitare i de transport;
¢ Asigurarea accesului echitabil la dotarile edilitare pentru tofi locuitorii comunei, care se
reflectd in confortul sporit al populatiei.

Starea de sanatate a populatiei este un aspect fundamental pentru analiza nivelului de trai, dar si a
resurselor umane din comuna. Strategia de dezvoltare economico-sociala durabild a comunei Baia ar
trebui sa prevada o serie de masuri de reabilitare si modernizare a cladirilor din domeniul sanitar, de
informare a populatiei cu privire la factorii de risc pentru sdnatatea umand, precum si de monitorizare
a acestora.

Cateva propuneri in acest sens ar fi urmatoarele:

» Asigurarea accesului populatiei la servicii medicale de calitate;

= (Cresterea calitatii serviciilor de asistenta sociala;

» Dotarea si echiparea cabinetelor medicale;

= Realizarea unui sistem de ingrijire la domiciliu pentru persoanele dezavantajate
(persoane in varstd sau cu dizabilitdti), in contextul in care un studiu diagnostic n
domeniul social releva acest aspect;

* Derularea unor programe / campanii de educare si informare a populatiei privind
starea generald de sanatate si comportamentul adecvat pentru preventie.

Este necesara asigurarea unui nivel superior al procesului educational, pentru populatia de pe
teritoriul comunei, atat prin calitatea infrastructurii $i a materialelor didactice, cat si prin corelarea
programei si a materiilor cu cererea de fortd de munca de pe piata.

Pentru imbunatatirea educatiei din comuna se recomanda:

» ameliorarea calitatii serviciilor in ceea ce priveste dotarile unitatilor de invatamant: spatiile
de invatamant (sali de clasa, laboratoare), terenuri de sport, echipamentele informatice,
dotarile sanitare i asigurarea cu agent termic;

» dimensionarea corpului didactic in functie de efectivul scolar si asigurarea calificarii
corespunzatoare a acestora;

» aducerea la parametri optimi de functionare a cladirilor in care functioneaza scolile si
gradinitele din teritoriu; precum si construirea unor noi unitati;
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» acordarea unei mai mari atentii invatamantului vocational si tehnic, corelata cu piata fortei
de munca;

» incurajarea tinerilor (si in egald masurd, a parintilor, avand in vedere efortul financiar pe
care trebuie sa il faca acestia) pentru a urma studiile liceale si superioare;

» stimularea familiilor rrome pentru a limita abandonul scolar in randul populatiei minoritare
de varsta scolara.

Propunem realizarea unor proiecte pe urmatoarele teme:
e Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale;
e Promovarea si dezvoltarea activitatilor mestesugaresti si de artizanat;
e Cresterea nivelului de cunoastere si utilizare a tehnologiilor de informatie i comunicare.

Dezvoltarea fortei de munca este un alt domeniu prioritar in care sunt necesare actiuni de
sustinere, care includ:
e integrarea fortei de munca in structurile economice locale si din localitatile apropiate;
e organizarea unor cursuri de reconversie profesionald a populatiei somere, In parteneriat cu
AJOFM sau organizatii abilitate pentru aceste activitati;
¢ informarea populatiei in privinta importantei urmarii cursurilor de reconversie profesionala si a
posibilitatilor reale oferite de acestea pentru reintegrarea pe piata muncii la nivelul comunei.

Pentru cresterea numarului de locuri de munca la nivel de comuna este necesara dezvoltarea
unor sectoare economice cu potential. Este vorba atat despre activitatile deja existente la nivel de
comund §i care trebuie sd fie optimizate (agriculturd, industrie, comert), precum si de unele pentru
care existd potential, dar nu a fost valorificat pana in prezent. Este cazul turismului, precum si a
activitatilor ce promoveaza traditiile si obiceiurile locale.

Toate activitatile cu profil agricol din comuna trebuie practicate la standardele europene,
utilizadnd atat utilaje mecanizate si performante, dar si personal calificat. In acest sens, infiintarea
fermelor zootehnice si asociatiilor agricole este un demers foarte util pentru localnici deoarece
creeazd un statut juridic ce faciliteaza atragerea unor mijloace de finantare, precum s§i cresterea
numarului de locuri de munca remunerate corespunzator. Cel mai important aspect ar fi cd in
agriculturd este nevoie de personal calificat, care sa cunoascd atat tehnologiile cele mai noi, cat si
legislatia din domeniu, astfel incat sa poatd proiecta, coordona si executa in mod corespunzator
lucrarile. Ar fi o sansa oferitd tinerilor absolventi ai institutiilor de Tnvatamant cu profil agricol si
silvic de a ramane in comuna. In acelasi timp, tindnd cont de acest potential cert de care comuna
dispune, in perspectiva formarii personalului calificat in domeniu, este necesard corelarea programei
de invatamant sau chiar infiintarea unor clase de profil pentru orientarea elevilor.

Realizarea obiectivelor mengfionate presupune implementarea unor programe / proiecte care {in
pe de o parte de sfera dezvoltarii economiei locale (legatd de oferta de locuri de munca), iar pe de alta
de locuire si servicii publice (in relatie cu cresterea atractivitatii pentru populatie, dar si pentru agentii
economici).

Miscarea demografica cu o tendinta defavorabild pe termen lung si procesul de imbatranire a
populatiei trebuie contracarate printr-o serie de masuri:
e sprijinirea natalitatii prin facilitdfi (financiare, asistentd si consiliere medicald) asigurate
tinerelor mame si cresterea cuantumului alocatiilor pentru copii,
e retinerea tineretului instruit (invatdtori, profesori, cadre medicale) originar din comund prin
acordarea unor facilitdti de tipul bonificatiilor, primelor de instalare, sau suport pentru
constructia de locuinte (concesionarea unor terenuri ale primariei, etc.);

In ceea ce priveste locuirea, cresterea atat a suprafetei construite, cat si a numarului de
locuinte denota o imbunatatire a calitatii fondului locativ. Exceptie fac unele locuinte mai vechi, din
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materiale nedurabile sau care nu au beneficiat de lucrari de modernizare (datoritd puterii economice
scazute) sau cele construite in zone de risc.

Cresterea gradului de confort poate fi realizata prin:

e utilizarea de materiale durabile pentru constructii, pastrandu-se insa pe cat posibil valorile
si materialele locale;

e realizarea constructiilor In conformitate cu proiectele de specialitate si cu reglementarile
urbanistice;

e corelarea amplasarii locuintelor cu protectia zonelor vulnerabile si evitarea zonelor de risc
(In special terenuri inundabile si afectate de eroziune pluviald)

e racordarea la retelele de utilitati.

3.6. ORGANIZAREA CIRCULATIEI
e (Cai de comunicatie — Propuneri si prioritati

Analizand situatia existenta si problemele retelei rutiere din cadrul comunei Baia, se impun
cateva masuri urgente pentru intrarea in normalitate, si anume:

- modernizare drumuri comunale;

- modernizare drumuri locale si satesti;

- amenajare poduri si podete;

- realizarea si amenajarea de noi drumuri satesti in zonele de extinderi ale intravilanelor prin
asfaltare;

- amenajarea statiilor de calatori;

- realizarea de spatii de parcare;

- instalarea pe drumurile comunale si judetene a marcajelor si indicatoarelor rutiere;

- decolmatarea si curatarea santurilor si rigolelor aferente drumurilor si construirea de rigole
acolo unde acestea lipsesc;

- amenajarea profilelor transversale in intravilan conform PUG - ului comunei;

- Tmbunatatirea starii de mobilitate a drumurilor judetene si comunale urmarindu-se cresterea
capacitatii portante prin consolidarea sistemelor rutiere (ranforsari), modernizari, tratamente
bituminoase, alegerea solutiei fiind determinata de conditiile locale si recomandarilor de
specialitate.

Observatii:

Neexecutarea la timp a acestor lucrari va duce la cresterea dificultatilor de remediere atat din
punct de vedere tehnic cat si din punct de vedere al cheltuielilor.

Profilele de drumuri figurate in plansa reglementari au tinut cont de profilele tramei existente
si reglementarile legislatiei In vigoare. Asigurarea spatiilor pentru parcaje se va face In conformitate
cu prevederile R.L.U. (Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale
—M.O. partea I, Nr. 138 bis, 6.IV. 1998).

Reteaua de drumuri din cadrul teritoriului administrativ al comunei Baia, judetul
Suceava va respecta conditiile:

Administrarea drumurilor se realizeaza de Administratia Nationala a Drumurilor, sub
autoritatea Ministerului Transporturilor. Organizarea si functionarea Administratiei Nationale a
Drumurilor se va aproba prin Hotarare a Guvernului conform Art. 21 din OG 43/1997 aprobata prin
legea 82/1998 (1), modificata si completatd cu legea nr. 198/ 9 iulie 2015 privind aprobarea OG
nr.7/2010.
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Privitor la suprafetele de teren aferente drumurilor publice din OG 43/1977, art 14,15,16,17,
se vor respecta prescriptiile:

- Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie.

- Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului:
parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda,
ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

- Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri
legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia
proprietatilor situate In vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitdtii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de
consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. In afara localititilor, limitele minime ale
zonelor de sigurantd a drumurilor, in cale curentd si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 la
prezenta ordonanta.

- Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurantd este interzisa.

- Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in
anexanr. 1.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si marginile
zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

CATEGORIA DRUMULUI DRUMURI DRUMURI DRUMURI
NATIONALE JUDETENE COMUNALE
™M) ™M) ™M)

Distanta de la marginea exterioarda a | 22 20 18

zonei de sigurantd pana la marginea
zonei drumului (m)

Zonele de protectie rdméan In gospoddrirea persoanelor juridice sau fizice care le-au In
administrare sau 1n proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii
drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzdpezirea drumului sau sa
impiedice vizibilitatea pe drum; c) executarea unor lucrdri care pericliteaza stabilitatea drumului sau
modifica regimul apelor subterane sau de suprafata.

Sectoarele de drumuri nationale, incluzand si lucrdrile de arta, amenajarile si accesoriile
aferente, situate in intravilanul resedintelor de judete si al municipiilor, sunt in administrarea
consiliilor locale respective." conform Art. 21 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998 (2).

Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice, conform Art. 18 din OG 43/1997
aprobata prin legea 82/1998, sunt obligati sd permita instalarea pe aceste terenuri a panourilor de
apdrare a drumului contra inzdpezirii, fara a percepe vreo chirie, cu conditia ca aceastd operatiune sa
nu impiedice executarea lucrarilor agricole si sa nu produca degradari culturilor de pe aceste terenuri.

Pentru drumurile situate in intravilan sunt impuse urmatoarele comform Art.19 din OG

43/1997 aprobata prin legea 82/1998 si modificatd si completatd cu legea nr. 198/ 9 iulie 2015
privind aprobarea OG nr.7.
(1) Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi
care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje,
stationari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare amplasdrii anexelor acestora. Pe
sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau rigole amenajate.
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(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin
amenajari de trotuare si piste.

(3) Zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

(4) Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum
12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

CATEGORIA DRUMULUI DRUMURI DRUMURI DRUMURI
NATIONALE JUDETENE COMUNALE
M) M) M)
Distanta dintre axul drumului si 13 12 10

gardurile sau constructiile situate de
o parte si de alta a drumurilor minim

(5) Asigurarea distantelor minime, stabilite conform prevederilor alin. (4), constituie prescriptie
tehnicd imperativa pentru organele administratiei publice locale cu competente in activitatea de
urbanism, amenajarea teritoriului §i autorizarea lucrarilor de constructii, cu consultarea
administratorului drumului.

(6) Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, respectiv pe sectorul de
drum aflat intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate, se poate face numai cu
conditia realizirii de drumuri colectoare paralele cu drumul national, care sa preia traficul
generat de obiectivele locale si care si debuseze in drumul national numai in doua-trei
intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu
handicap locomotor."

La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile
functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii
economici, sociali si de apdrare, de utilizarea rationald a terenurilor, de conservarea si protectia
mediului Inconjurdtor si de planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului, aprobate potrivit
Legii, precum si de normele tehnice in vigoare si conform Art. 24 din OG 43/1997 aprobatad prin
legea 82/1998, pentru adaptarea acestora la cerintele pietonilor, ciclistilor, persoanelor cu handicap si
de varsta a treia.

Documentatiile privind proiectarea constructiei, reabilitarea $i modernizarea drumurilor se
intocmesc cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, cu avizele prevazute in
normele metodologice si conform Art. 25 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998.

Se vor respecta prevederile cuprinse in Ordonanta 43 din 28.08,1997 privind regimul
drumurilor, Anexal referitoare la zonele de sigurantd ale drumurilor. Acestea sunt cuprinse de la
limita exterioara a amprizei drumului pana la:

- 1,5 m de la marginea exterioard a sanfurilor, pentru drumurile situate la nivelul

terenului.

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indlfimea

pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai

mare de 5,00 m.

Toate aceste situatii se intalnesc pe teritoriul administrativ al comunei.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de sigurantd si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului:



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pagl14

S. C. PROARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA
Beneficiar: COMUNA BAIA

Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

« Pentru evitarea congestiondrii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea oricéror
constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distantd mai micd de 50,00 m de marginea
imbracamintei asfaltice Tn cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor nationale
europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean. Prin
constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe comerciale,
depozite angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale,
precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se desfigoard activitati
economice.

In zona mediani a autostrazilor si a celorlalte drumuri publice se pot amplasa numai instalatii
destinate intretinerii drumurilor si sigurantei circulatiei. »(art. 47 alin 1, 2 Ord 7/2010)

Administrarea drumurilor

Ministerul Transporturilor este organul administratiei publice centrale care exercitd
prerogativele dreptului de proprietate publica a statului in domeniul drumurilor nationale conform
Art. 20 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998, modificata si completata cu legea nr. 198/ 9
tulie 2015 privind aprobarea OG nr.7.

Administrarea drumurilor nationale se realizeazd de Administratia Nationala a Drumurilor,
sub autoritatea Ministerului Transporturilor. Organizarea si functionarea Administratiei Nationale a
Drumurilor se va aproba prin Hotararea Guvernului conform Art. 21(1) din OG 43/1997 aprobata
prin legea 82/1998.

Sectoarele de drumuri nationale, incluzand si lucrarile de artd, amenajarile si accesoriile
aferente, situate in intravilanul resedintelor de judete si al municipiilor, sunt in administrarea
consiliilor locale respective conform Art. 21(2) din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998
modificata si completatd cu legea nr. 198/ 9 iulie 2015 privind aprobarea OG nr.7.

Administrarea drumurilor judetene se asigura de catre consiliile judetene, iar a drumurilor de
interes local, de catre consiliile locale pe raza administrativ-teritoriala a acestora. Fac exceptie
sectoarele de drumuri judetene, situate in intravilanul localitatilor urbane, inclusiv lucrarile de arta,
amenajarile si accesoriile aferente, care vor fi Tn administrarea consiliilor locale respective conform
Art. 22 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998, modificata si completatd cu legea nr. 198/ 9
iulie 2015 privind aprobarea OG nr.7.

Distantele care trebuie respectate pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie:

Amplasarea unor obiective economice sau de alta naturd, care implica modificari ale traseului,
ale elementelor geometrice sau ale structurii de rezistenta a unui drum public se face cu acordul
administratorului drumului respectiv, cheltuielile aferente fiind in sarcina celui care a solicitat
modificarile, cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea executdrii constructiilor conform
Art. 26 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998 modificata si completata cu legea nr. 198/ 9 iulie
2015 privind aprobarea OG nr.7.

Intersectiile intre drumuri se realizeaza denivelat sau la acelasi nivel, in functie de categoriile
drumurilor si de traficul rutier, cu respectarea legislatiei in vigoare. Cheltuielile privind aceste lucrari
sunt in sarcina celor care au in administrare sau in proprietatea drumul pe care se desfasoara traficul
ce impune amenajarea sau modificarea intersectiei comform Art. 27(1). din OG 43/1997 aprobata
prin legea 82/1998.

Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doud sau mai multe drumuri se face cu
asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoara pe drumul de categorie superioara conform
Art. 28 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998.

Pe drumurile publice, conform Art. 43 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998, sunt
interzise:

a. competifiile sportive, fard avizul prealabil al administratorului drumului si al Politiei rutiere.
Organizatorii poartd raspunderea si i-au toate masurile pentru siguranta traficului rutier si
redarea ulterioara a drumului pentru circulatia publicd, in conditiile existente anterior
organizdrii competitiei.
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b. intrarea pe drum a vehiculelor cu noroi pe roti sau pe senile, precum si pierderea, prin
scurgere din vehicule, in timpul transportului, de materiale de constructie sau de alte materii.

c. curatarea sau spalarea vehiculelor de pamant, de materiale sau de alte substante
aceasta se va realiza inainte de a patrunde in drum si numai pe suprafete special amenajate
prin grija administratorului drumului.

d. scurgerea lubrifiantilor, a unor produse inflamabile, toxice sau de alta natura.

e. ocuparea, prin depozitare, a partii carosabile, a statiilor mijloacelor de transport in comun, a
santurilor, trotuarelor, pistelor si zonelor de sigurantd a drumului, precum si afectarea starii de
curatenie a acestora.

f. circulatia autovehiculelor pe acostamente, pe santuri, pe trotuare, pe spatii de siguranta ale
drumurilor ori pe banda mediana a autostrazilor.

g. circulatia pe drumurile publice, modernizate, a vehiculelor cu pneuri cu cuie, cu senile, fara
bandaje de protectie, precum si transportul prin tardre a unor obiecte sau materiale prin
exceptie este admisa circulatia vehiculelor aparfinand Ministerului Apararii Nationale sau
Ministerului de Interne, in cazul in care nu exista posibilitatea evitarii drumurilor publice
modernizate, cu acordul si in conditiile stabilite de administratorul acestora."

Aprobarea amplasarii de constructii si instalatii in zona drumului public

Realizarea n zona drumului public a oricirei constructii sau instalatii, Tn orice scop, se face cu
respectarea legislatiei In vigoare privind amplasarea §i autorizarea executdrii constructiilor §i numai
cu acordul prealabil al administratorului drumului conform Art. 46 din OG 43/1997 aprobatd prin
legea 82/1998.

Reglementari in zona drumului conform Art. 47 din OG 43/1997 aprobatd prin legea
82/1998:

(1) In zona drumului public este interzisi amplasarea de constructii, panouri publicitare sau
instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

(2) In zona mediani a autostrazilor se pot amplasa numai instalatii destinate intretinerii drumurilor
si sigurantei circulatiei.

(3) Constructiile sau instalatiile temporare ale Ministerului Apararii Nationale, care au caracter de
urgentd, se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se obtina
ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatiile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de
comun acord cu administratorul drumului.

(4) Pentru ocuparea zonei drumurilor, a podurilor, pasajelor, viaductelor, tunelurilor, prin
amplasarea supraterana sau subterana a unor constructii, instalatii sau panouri publicitare acceptate de
administratia drumurilor, se aplica tarife de utilizare, care se constituie ca venituri la dispozitia
administratorului, respectiv pentru administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea si modernizarea
drumurilor publice. Se excepteazad perceperea de tarife de utilizare de catre administratorii drumului,
dacd amplasarea se realizeazd pe zonele de protectie unde acestia nu sunt detinatori. Perceperea si
folosirea acestor tarife de utilizare a zonelor de protectie proprietate privatd se realizeaza de catre
detinatorul terenului respectiv.

(5) Detinatorii constructiilor sau a instalatiilor acceptate in zona drumurilor sunt obligafi sa
execute, pe cheltuiala lor, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, daca astfel a fost convenit cu
administratorul drumului.

(6) Administratorul drumului este obligat sd-i instiinteze pe detinatori asupra lucrarilor prevazute,
dupa cum urmeaza:

- cu cel putin 12 luni Tnainte de Inceperea lucrarilor a caror executie impune mutarea
ori modificarea, pentru constructii autorizate cu caracter definitiv;
- cu cel putin 3 luni Tnainte de inceperea lucrarilor la drum, in cazul constructiilor
acceptate cu caracter provizoriu.
Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de reguld, in afara partii carosabile a drumului
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari, in zona drumului
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public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare,
conform Art. 48 din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998.

Proprietarul constructiilor, instalatiilor sau al altor asemenea, realizate in zona drumului,
conform Art. 49(1) din OG 43/1997 aprobata prin legea 82/1998, fara respectarea conditiilor din
prezenta sectiune sau cu nerespectarea conditiilor din actul de acceptare, este obligat a le desfiinta sau
a le muta, pe cheltuiala sa, in termenul stabilit de administrator. (2) In cazul nerespectarii termenului
fixat de administratorul drumului, acesta poate proceda la desfiintarea sau la mutarea lucrarilor, pe
cheltuiala proprietarului.

Traseele noi de drumuri publice se stabilesc pe baza documentatiilor de urbanism si
amenajare a teritoriului, aprobate in conditiile Legii, conform Art. 51(1) din OG 43/1997 aprobata
prin legea 82/1998. (2) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau
orice alte interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului public.

Cai de acces la drumurile publice conform Art. 52 din OG 43/1997 aprobata prin legea
82/1998.

Proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de acces la drumurile publice se face potrivit
legislatiei in vigoare, de catre cei interesati, cu acordul prealabil al administratorului drumului public
si al Politiei rutiere.

Repararea, intretinerea si exploatarea cdilor de acces la drumurile publice sunt in sarcina celor
care le detin.Acceptul administratorului drumului comporta doua faze conform Cap.1.4. din Ordinul
nr. 47/1998:

- acordul prealabil, care se obtine la faza de proiectare;

- autorizatia de amplasare si acces la drum, care se obtine Tnainte de executie.

Aceste documente se emit pentru o anumitd functie a obiectivului. Schimbarea functiei sau
destinatiei implica obtinerea acceptului administratiei drumului pentru noua situatie conform cap. 1.5.
din Ordinul nr. 47 /1998.

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de liberd trecere de minimum
6,0 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor electrice, indltimea
se majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva electrocutdrii conform cap 4.3. din Ordinul nr. 47
/1998.

Conditii de amplasare a pomilor in zona strazilor din localitatile urbane si rurale

Amplasarea pomilor in localitatile urbane si rurale se va face cu acordul administratorului
drumului public, conform cap. 5.1. din Ordinul nr. 47 /1998.

Plantatiile n randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de reguld in zona de
sigurantd, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea speciilor si asocierea lor in plantatii
trebuie s corespunda conditiilor de clima si de sol, conform cap. 5.2. din Ordinul nr. 47 /1998.

Distantele minime de plantare, conform cap. 5.3. din Ordinul nr. 47 /1998, de-a lungul
drumului Intre arborii aceluSuceava rand depind de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a
coroanelor arborilor:

- categoria strazii [-IV — distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este
de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferici, ovala sau tabulara - de 20 m;

- categoria strazii V — distanta minima de plantare pentru specii cu coroana piramidala este de
10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovald sau tabulara - de 15 m.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora conform cap.
5.4. din Ordinul nr. 47 /1998.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul plantatiei,
conform cap. 5.5. din Ordinul nr. 47 /1998, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75-1,00 m.
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Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile
1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie acoperite cu gratare
metalice sau din beton prefabricat.

Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt amplasate retele
si instalatii edilitare subterane, conform cap. 5.7. din Ordinul nr. 47 /1998.

Distantele minime de la marginea par{ii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minimum 1,00 m, conform cap. 5.8. din Ordinul nr. 47 /1998.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si la
traversarile pentru pietoni, conform cap. 5.9. din Ordinul nr. 47 /1998.

Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele de protectie.
Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere, conform cap. 5.10. din Ordinul nr.
47 /1998.

Curtarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin tdierea coroanelor arborilor,
pastrandu-se forma de baza respectiva Conform cap. 5.11. din Ordinul nr. 47 /1998.

3. 7.INTRAVILAN PROPUS. ZONIFICARE FUNCTIONALA, BILANT
TERITORIAL.

Ca urmare a necesitatilor de dezvoltare zonele functionale existente au suferit modificari in
structura si marimea lor prin marirea suprafetei intravilanului.

Limita intravilanului localitatilor comunei Baia s-a modificat, noua limita incluzand toate
suprafetele de teren ocupate de constructii sau amenajari, precum si suprafete de teren necesare
dezvoltarii in urmatorii 5-10 ani.

Zonificarea existentd s-a mentinut, au aparut modificari ale unor zone functionale, modificari
justificate de nlaturarea disfunctionalitatilor semnalate.

Regulile de urbanism ce se vor institui prin Regulamentul Local de Urbanism vor avea in
vedere amplasarea si conformarea viitoarelor constructii.

In zonele marginale si in special in cele nou introduse in intravilan, prin regulile propuse se va
asigura inlantuirea logica a constructiilor (infrastructura urmata de construirea de cladiri cu diverse
functiuni) precum si adaptarea (conformarea) constructiilor la functiunea dominanta propusa zonei.

Suprafata propusa a teritoriului intravilan se prezinta astfel:

» Zonificare functionala

Zona pentru locuinte se mareste ca urmare a introducerii in intravilan a unor suprafete de
teren pe care sunt deja construite locuinte noi §i a unor terenuri necesare pe viitor construirii de
locuinte. Avand in vedere procentul de ocupare al terenului (POT) de 30% stabilit de catre
Regulamentul General de Urbanism pentru localitatile rurale, circa 30% din terenul agricol introdus
in intravilan se va putea ocupa cu constructii de locuinte, restul ramanand cu destinatia de terenuri
agricole, gradini de fatada, spatii verzi.

Zona de unititi agricole si industriale ramane de aceeasi dimensiune, pe aceeasi suprafata.
Chiar daca in momentul de fatd o serie de obiective industriale sunt inchise, suprafetele ocupate de
acestea se pastreaza pentru realizarea unor obiective agricole si industriale si de dezvoltare economica
care se preconizeaza a se realiza in viitor.

Zona cidi de comunicatie rutiera se mareste ca urmare a introducerii unor portiuni din
drumuri in intravilan §i a propunerii unor drumuri pe trasee noi, precum si prin modificarea profilelor
celor existente.

Zona pentru echipare tehnico-edilitard se majoreazd prin propunerile de extindere a
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sistemelor de alimentare cu apa, canalizare si infiintare retea de gaze naturale.

Zona de spatii verzi, complexe sportive si de agrement se mareste ca urmare a schimbarii
unor categorii de terenuri in terenuri cu destinatia de spatii plantate de-a lungul albiilor apelor ,
scuaruri, pe ldnga obiectivele de utilitate publica.

Redimensionarea spatiilor verzi ale domeniului public se va face conf. OUG 114/17.10.2007
prin care se urmareste asigurarea unei suprafete de 26 mp spatiu verde / cap de locuitor .

Zona de spatii verzi va fi de 20 ha, prin construirea de spatii de joaca, parcuri, scuaruri,
zone de-a lungul apelor, unui locuitor revenindu-i 26,10 mp de spatiu verde.

Zona monumentelor
Se impune semnalizarea peisajelor si monumentelor, redarea lor mai lizibibia in patrimoniul
natural sau cultural, in special pentru turistii strdini §i ITncurajarea circulatiei in aceastd zona. Protectia
zonei prin educarea populatiei.
Se impune protejarea patrimoniului arheologic, conform Ordonantei nr.43 din 30 ianuarie
2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national.

ZONE PROTEJATE CU VALOARE ISTORICA, DELIMITARE

Zona protejata instituitd in jurul unui monument cuprinde monumentul, ansamblul si/sau situl
respectiv si zona de protectie aferenta.
La stabilirea suprafetelor si tipului de zone s-a avut in vedere, in ordine:
- stabilirea bunului/bunurilor de patrimoniu cultural national si valoarea acestuia/acestora;
- delimitarea zonelor de protectie a bunurilor culturale clasate;
- delimitarea unei zone protejate generate de bunurile clasate, ca zond de cuprindere generala a
tuturor ariilor de protectie individuale a valorilor de patrimoniu Tnsumate.

In cazul zonelor protejate instituite pentru protejarea patrimoniului arheologic si arhitectural
reprezintd suma ariilor ce confin valori de patrimoniu reperat i cunoscut prin studii de teren,
sistematice sau Intamplatoare, prin descoperiri ocazionale sau perieghetice, care necesita protectie.

Stabilirea acestor zone s-a facut ca urmare a parcurgerii urmatoarelor etape complexe:

e studiul istoric de fundamentare pentru o arie prestabilitd geografica, bazin hidrografic, privind
amplasarea arealului studiat;

e definirea zonelor de interes;

e studiul istoric zonal ce contine analiza complexa a elementelor componente si precizarea
valorii lor, precum si propuneri privind atitudini fatd de acestea;

e determinarea relatiei intre aceste zone si restul unitdfii administrative pentru care se
elaboreaza studiul,

e culegerea datelor bibliografice, a concluziilor a studiilor anterioare, daca sunt, si date noi
privind arealul studiat;

e determinarea concreta a zonelor protejate.

Determinarea zonelor protejate s-a facut pe limite existente de parcele cadastrale, acolo unde
acestea existd, pe recunoasterea in documentatia scrisd si desenatd prin fisele de monument/sit
anexate, sau dupa elemente reperabile in teren pentru areale ample, cdi de comunicatie, cursuri de
apa, etc.

Specialistii semnatari ai documentatiei 1si asuma responsabilitatea determinarilor respective si
evidentierea lor 1n plansele anexate.
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MODUL DE INTERVENTIE iN ZONELE DE PROTECTIE

A. In cazul monumentelor zona de protectie, ce este si sit arheologic, contine 3 zone cu
mod diferit de interventie:

* In zona de grad 0 - sunt interzise orice interventii cu exceptia celor de conservare,

restaurare, reabilitare si punere in valoare a monumentului, sitului sau locului istoric
respectiv — contine parcela/parcele cadastrale ale monumentului, sitului, rezervatiei, etc.
- zona de grad () — este de reguld incinta sau parcela/parcele cadastrale ale monumentului,
sitului, rezervatiei, etc. In aceastd sub-zona nu se permite decat realizarea lucrarilor
specifice conservarii, restaurarii i punerii in valoare a monumentului (titlu generic pentru
orice grupa si subgrupa continuta in lista monumentelor) cu avizul Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, prin serviciile de specialitate. Documentatia se depune la DCPN
Suceava care o introduce in procesul de avizare.

In zona de grad 1 - sunt permise interventii cu restrictii majore privind regimul de
inaltime, structura si aspectul general arhitectural — contine parcelele cadastrale aflate in
raza vizuald a monumentului, sitului, etc.

- zona de grad 1 — cuprinde parcelele cadastrale adiacente si sub-adiacente monumentului.
In cazul monumentelor de categorie valorici A aceastd sub-zoni poate fi extinsi. Sunt
permise realizarea lucrarilor de construire cu regim de indl{ime redus, ce nu vor concura
arhitectonic si volumetric monumentul aldturat si nu vor agresa din punct de vedere vizual,
sau cu orice fel de noxe zona peisagistici inconjuritoare. In zond sunt permise numai
lucrari cu destinatie de locuinte si / sau similare. Se pot executa lucrari de reparatii la
constructiile existente si se pot edifica cladiri noi, cu destinatia de locuinte unifamiliale, cu
regim de 1ndltime maxim de P+1, cu finisaje in culori neutre: alb, gri, pentru tencuiala si
negru, verde inchis pentru invelitoare, in zona cladirilor monument. In siturile arheologice
se pot edifica orice tip de constructii cu conditia descarcarii de sarcina arheologica, lucrare
efectuata anterior obtinerii autorizatiei de construire si care, conform legii 50/1991*R, nu
necesitd a fi autorizatd de primarie. Lucrarile de construire se vor realiza numai dupa
obtinerea Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d,
din O.G. 43/2000, modificata si completatd prin Legea 378/2001. Documentatia se depune
la DCPN Suceava care propune debutul lucrarilor de cercetare arheologica si ulterior o
introduce 1n procesul de avizare.

In zona de grad 2 - sunt permise interventii cu grad sporit de libertate privind regimul de
inaltime si aspectul general arhitectural - contine parcelele cadastrale pand la limita
consideratd de influentd asupra cadrului arhitectural si peisagistic din jurul monumentului,
sitului, etc. inclusiv clddirile cu functiuni diverse aflate in aceastd zona.

- zona de grad Il — se permite realizarea unor lucrari al cdror volum construit poate depasi
cu 1-2 nivele regimul general de indltime al zonei. Functiunile propuse nu vor produce
agresiuni asupra monumentelor prin atragerea de trafic dens, propagare de zgomote etc..
Lucrarile de construire ce au o structurd subterana se vor realiza numai dupa obtinerea
Certificatului de descarcare de sarcina arheologica, conform art. 11, litera d, din Ord.
43/2000, modificatd si completata prin Legea 378/2001. Documentatia se depune la
DCPN Suceava care o introduce in procesul de avizare.

Lucrdrile de restaurare, conservare, consolidare, amenajari pe monumente, precum i lucrari
de punere in valoare a monumentelor istorice, siturilor arheologice, pot fi executate numai de catre
specialistii §i agenti economici atestati, inscrisi in registrele instituite de Ministerul Culturii si
Patrimoniului National, potrivit legii.
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ATRIBUTIILE AUTORITATILOR ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE
privind administrarea, protectia si autorizarea lucrarilor in zonele de protectie

Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa realizeze si sa actualizeze studiile de
fundamentare istorica, de delimitare si instituire a zonelor de protectie a monumentelor istorice,
conform legii 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 422/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, legii 378/2001 pentru aprobarea OG43 /2000 privind protectia patrimoniului
arheologic, cu modificarile si completarile ulterioare.

Principalele atributii ale administratiei publice locale sunt:

1.  Cuprind in programele de dezvoltare economico-sociala si urbanistica, respectiv de

amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea monumentelor istorice.

2. Actualizeaza si aprobd documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului unitatii
administrative prin studii privind monumentele istorice si/sau zonele protejate care
contin monumente.

3. Asigurd protejarea §i paza monumentelor istorice clasate, inscrise in Lista
monumentelor, a celor abandonate sau aflate in litigiu, alocand resursele financiare
necesare in acest scop.

4.  Participa la finantarea lucrarilor de protejare a monumentelor istorice, prevazand distinct
sumele necesare 1n acest scop in bugetele pe care le administreaza.

5. Includ 1n aparatul propriu al administratiei publice locale de compartimente specializate
sau, dupa caz, de posturi sau personalului angajat sarcini de serviciu precise pentru
protejarea monumentelor, lucru absolut necesar pentru monumentele UNESCO.

6. Se preocupa permanent de imbogitirea zestrei de patrimoniu cultural national al
localitatii prin depistarea si propunerea spre clasare de noi obiective.

7. Controlul, prin personalul propriu, si sesizarea de urgenta, in scris, a C.J. Suceava si a
D.C.P.N. Suceava a oricdror agresiuni asupra monumentelor, etc. sau a interventiilor
neautorizate in zonele protejate de orice fel si luarea masurilor de sistare a acestora pana
la intrarea in legalitate.

8.  Face informari la cerere, anual, asupra starii de protejare §i conservare a monumentelor,
etc. din unitatea administrativ-teritoriala din subordine si a masurilor intreprinse in acest
sens.

9.  Promoveaza masuri specifice de informare a cetatenilor asupra masurilor prevazute de
legislatia in vigoare de protectie a monumentelor istorice §i urmadresc respectarea
acestora.

10. Eliberarea autorizatiilor de construire pentru monumente si imobilele situate in zonele
de protectie a acestora se face numai pe baza Avizului favorabil eliberat dupa depunerea
documentatiei la Directia pentru Culturd si Patrimoniu National Suceava si introducerea
acesteia n procesul de avizare al comisiilor de specialitate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National.

Pentru aceasta documentatiile vor contine cereri de inaintare catre institutia la care se
solicitd avizarea si un exemplar complet din documentatia PUD/PUZ si/sau PAC supusa
avizarii ce se va arhiva si nu se va returna beneficiarului.

Cu titlul de Conditii impuse ce se vor anexa la Certificatul de urbanism eliberat, se vor
impune urmatoarele conditii:

1. Proiectul ce urmeaza a fi realizat se va supune spre avizare serviciilor de specialitate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National in functie de categoria valoricd stabilita
pentru zona respectiva.
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2. Orice lucrari de sapaturd ce se vor executa pe monumente si in aceste zone, asupra carora
s-a instituit un anumit regim de protectie, privind statutul monumentelor si siturilor
istorice, conform legilor in vigoare se vor anunta in scris la Directia pentru Cultura si
Patrimoniul National Suceava, inainte de inceperea acestora si se vor executa numai in
prezenta unui arheolog delegat, pentru prelevarea eventualelor vestigii arheologice
aparute. In aceasti situatie se va obtine Certificatul de descdircare de sarcind arheologicd
pe baza Raportului de descarcare de sarcind arheologica Intocmit de specialistii delegati.

3. Cercetarea arheologica, ce se va face prin finantare de catre beneficiar inainte de
eliberarea autorizatiei de construire, nu necesita autorizatie de construire speciala. In cazul
zonelor in care se impune numai supraveghere arheologica, cercetarea se poate face si
dupa eliberarea autorizatiei de construire. In acest caz, daci se constatd necesitatea, se vor
sista temporar lucrarile de construire, si se va demara sapatura arheologica preventiva,
pentru epuizarea complexelor arheologice descoperite.

4. Nerespectarea acestor prevederi intra sub incidenta articolului 360 din Codul Penal
precum si a articolelor 23 si 24 din Legea 378/2001.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA PRIVIND SITUATIILE DE URGENTA:

Zona de institutii publice si servicii

e La constructiile administrative se va asigura accesul autospecialelor de interventie ale
pompierilor cel putin pe o fatada;

e La constructiile de asistentd sociald se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel
putin pe doua fatade;

e La constructiile comerciale se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel putin pe
doua fatade;

e La constructiile de cult se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel putin pe o

fatada;

e La constructiile de cultura se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel putin pe o
fatada;

e La constructiile pentru invatamant se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel pugin
pe doua fatade;

e La constructiile de sanatate se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel putin pe
doua fatade;

e La constructii §1 amenajari sportive se va asigura accesul autospecialelor de interventie pe o
fatada, iar atunci cand sunt sali aglomerate, la minim douad fatade;

e Constructii pentru turism se va asigura accesul autospecialelor de interventie cel putin pe doud
fatade;

e Alte categorii de servicii se va asigura accesul autospecialelor de interventie ale pompierilor
cel putin pe o fatada;

Privitor la aspectul exterior al connstructiilor se vor adapta solutii constructive care sa asigure
limitarea propagarii focului pe fatade;

Zona unitati industriale

Constructiile de productie si depozitare vor avea asigurate cai de acces, interventie si salvare
in caz de incendiu, astfel dispuse si realizate incat fortele de interventie sd poata actiona in timp cat
mai scurt si in conditii de siguranta.
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De reguld, constructiile de productie si depozitare trebuie sa fie accesibile accesului
autospecialelor de interventie cel putin pe doud fatade. Fac exceptie constructiile cu aria desfasurata
de maxim 2000 mp la care accesul autospecialelor de interventie ale pompierilor poate fi asigurat pe
o fatada;

Ciile exterioare de acces pentru autospeciale trebuie s permita interventia in mod special la
zonele mai periculoase ale constructiei, la deschiderile (protejate sau neprotejate) din peretii exteriori,
precum si la sursele de alimentare cu apa.

Caile de circulatie interioare stabilite pentru interventie in caz de incendiu, vor fi alcatuite,
echipate si marcate corespunzator, astfel incat sd fie usor de recunoscut de catre personalul de
interventie.

Zona unitati agricole

Proiectarea si executarea constructiilor agricole: amplasarea fermelor vegetale si zootehnice la
distanta de siguranta fata de ansamblul de locuinte conform reglementarilor tehnice si legislative si de
asemenea Incadrarea acestora in compartimente de incendiu cu asigurarea distantelor de siguranta
privind securitatea la incendii;

Zona rezidentiala:

- ansamblurile de locuinte si institufii publice vor fi comasate sau grupate la distante
nenormate intre ele (cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), in limitele unor compartimente
de incendiu specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de rezistenta la foc cel
mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai mare (luand in calcul suma ariilor
construite efective);

- constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite conform
aliniatului precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu se permitd propagarea incendiilor o perioada de
timp normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se distantele
mentionate mai jos:

Distante minime de siguranta (m) fatd de constructii avand
Grad de gradul de rezistentd la foc
rezistenta la foc
I-11 111 IV-V
I-TI 6 8 10
I 8 10 12
V-V 10 12 15

Nota:

1.Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de
pericol de incendiu, distantele de sigurantd fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii de
pericol de incendiu, distantele se majoreaza cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili
distante mai mici pe proprie raspundere, prin hotdrari scrise ale consiliilor de conducere
respective, daca adoptd masuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii
de securitate la incendii.

Subzona alimentare cu apa:
- sistemul de alimentare cu apa trebuie sa asigure interventia directd de la hidrantii stradali, in
toate zonele localitatii;
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- de asemeni tipodimensiunile hidrantilor stradali trebuie sd asigure posibilitatea racordarii si
alimentarii autospecialelor de interventie ale pompierilor profesionisti sau voluntare;

- pentru asigurarea necesarului de apa pentru stingerea incendiilor, se va asigura o rezerva
intangibild calculatd conform normelor tehnice coroborat cu previziunea de dezvoltare a localitatii(
vezi capitolul propuneri echipare).

Organizarea circulatiei rutiere:
- Amenajarea cailor de acces de importanta majora si locald, vor fi amenajate si dimensionate
astfel incat sa permita accesul autospecialelor de interventie in toate zonele localitatii in cel mai scurt
timp posibil.

3.8. MASURI IN ZONELE CU RISCURI NATURALE

Terenurile, in afara unor procese relativ continue care le deterioreaza si degradeaza, sunt
supuse efectelor unor riscuri naturale, cu urmari grave asupra lor si importante pagube materiale.

In general, sunt considerate riscuri naturale acele evenimente care schimba intr-un timp relativ
scurt i cu un grad apreciabil de violenta o stare de echilibru existenta.

Complexitatea riscurilor contemporane implicd necesitatea de a avea o viziune globalad asupra
acestora, precum si a metodelor si mijloacelor de prevenire si de interventie avute la dispozitie.

3.8.1. Masuri in caz de inundatii

Managementul inundatiilor este usurat de faptul ca locul lor de manifestare este predictibil si
adesea este posibila o avertizare prealabila, iar Tn mod obisnuit este posibil sa se precizeze si cine si
ce va fi afectat de inundatii.

O data cu construirea digului de protectie de pe malul drept al raului Prut, cu o lungime de
peste 10 km se poate considerd cd riscul de inundatii a fost inlaturat. Sistemul de canale de desecare
functioneazal in zona de lunca pentru eliminarea excesului de umiditate de pe terenurile arabile.

In caz de accidente la constructii hidrotehnice - dig Prut, conform “Strategiei de management
al riscului la inundatii” principalele activitd{i ale managementului inundatiilor sunt:

Activitati preventive (de prevenire, de protectie si de pregatire)

Aceste actiuni sunt concentrate spre prevenirea/diminuarea pagubelor potentiale generate de
inundatii prin:

- evitarea si chiar interzicerea constructiei de locuinte si de obiective sociale, culturale
si/sau economice in zonele potential inundabile; adaptarea dezvoltarilor viitoare la conditiile de risc la
inundatii; promovarea unor practici adecvate de utilizare a terenurilor si a terenurilor agricole si
silvice;

- realizarea de masuri structurale de protectie, inclusiv in zona podurilor si podetelor;

- realizarea de masuri nestructurale (controlul utilizarii albiilor minore, elaborarea planurilor
bazinale de reducere a riscului la inundatii si a programelor de masuri; introducerea sistemelor de
asigurari etc.)

- aplicarea unor masuri de proiectare care permit cladirilor si altor constructii civile ori
industriale sa reziste la cresterea nivelului apelor si la viteza de deplasare a acestora;

- intretinerea albiilor cursurilor de apa si a vailor torentiale prin Ingrijirea vegetatiei de pe
maluri, prin controlul strict asupra depozitdrii gunoaielor §i a altor materiale care pot colmata
sectiunea de scurgere a apei;

- implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare pentru cazuri de inundatii,

- comunicarea cu populatia si educarea ei in privinta riscului la inundatii.
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Activititi de management operativ (managementul situatiilor de urgentid) ce se
intreprind in timpul desfasurarii fenomenului de inundatii:

- detectarea posibilitatii formarii viiturilor si a inundatiilor probabile;

- prognozarea evolutiei si propagarii viiturilor in lungul cursurilor de apa;

- avertizarea autoritatilor si a populatiei asupra Intinderii, severitatii si a timpului de aparitie al
inundatiilor;

- organizarea si actiuni de raspuns ale autoritatilor si ale populatiei pentru situatii de urgenta;

- asigurarea de resurse (materiale, financiare, umane) la nivel judetean pentru  interventia
operativa;

- activarea institutiilor operationale, mobilizarea resurselor etc.

Activitati ce se intreprind dupa trecerea fenomenului de inundatii:

- ajutorarea pentru satisfacerea necesitatilor imediate ale populatiei afectate de dezastru si
revenirea la viata normala;

- reconstructia cladirilor avariate, a infrastructurilor si a celor din sistemul de protectie
impotriva inundatiilor;

- revizuirea activitatilor de management al inundatiilor in vederea imbunatatirii procesului de
planificare a interventiei pentru a face fatd unor evenimente viitoare in zona  afectata, precum si in
alte zone.

De mentionat este faptul ca se poate accesa Fondul de Solidaritate al UE care intervine 1n
cazuri de catastrofe majore sau pentru actiuni de prevenire a dezastrelor.

3.8.2. Masuri in cazul producerii de alunecari de teren, eroziuni si cutremure

Teritoriul comuni Baia, situat in lunca raului Moldova, permeabilitatea redusa a formatiunilor
argiloase sau argilo-lutoase, situate deasupra stratului acvifer creeazd conditii de baltire a apei, in
perioadele ploioase.

Masurile de prevenire si combatere a excesului de umiditate trebuie sd ducad la imbunatatirea
regimului aerohidric al solului si, implicit, la crearea de conditii optime pentru dezvoltarea plantelor.

Lucriri_de amenajare a terenurilor si protectia impotriva degradarii solurilor prin
procesele de deplasare Tn masa precum si pe terenurile cu exces de umiditate. Astfel, este necesar:

- rationalizarea pasunatului;

- efectuarea lucrdrilor agricole in sensul curbelor de nivel;

- evitarea supra incarcarii cu constructii grele a caror fundatie este instalatd superficial;

- practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a solului, cu rol
impotriva eroziunii;

- restrangerea suprafetelor afectate si reintroducerea, prin masuri de reconstructie ecologica, a
terenurilor degradate in circuitul agricol si forestier;

in cazul alunecirilor de teren/pribusirilor de teren se va executa:

- evacuarea populatiei si a bunurilor materiale;

- relocarea de urgenta a persoanelor sinistrate;

- masuri de cautare / salvare a eventualelor victime;

- acordarea asistentei medicale de urgenta persoanelor afectate;

- evaluarea efectelor generate de alunecérile de teren prin echipe de experti.

Masuri pentru prevenirea riscului la alunecari de teren
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Pe terenurile unde exista riscul de aparitie a fenomenului, dezvoltarea acestor zone

trebuie atent monitorizata, iar eliberarea autorizatiei de construire in arealele marcate ca fiind
cu probabilitate mare de aparitie a fenomenului de alunecare sa se facd numai pe baza unui
studiu geotehnic si studiu de versanti care si puna in evidenta solutia ce trebuie adoptata
pentru constructia respectiva. Suplimentar se recomanda ca in zonele critice studiul geotehnic sa
fie insotit de o expertiza care sa traseze stabilitatea masivelor de pamant, avand in vedere ca aparitia
unor astfel de fenomene este probabila.
1. Cea mai importantd masura ce trebuie luatad pentru prevenirea fenomenelor de instabilitate este
urmdrirea respectdrii normativelor in vigoare, in special in ceea ce priveste normativele ce
reglementeazd intocmirea documentatiilor geotehnice pentru proiectare. Normativul NP074-2007
stabileste conditiile minimale cantitative si calitative de intocmire a documentatiei geotehnice.
Verificarea acestor documentatii de catre specialisti autorizafi (verificatori) pe domeniul AF este
obligatorie pentru cladirile executate in mediul urban. Suplimentar, se recomanda ca in zonele critice,
studiul geotehnic sa fie insotit si de o expertiza care sa trateze stabilitatea masivelor de pamant avand
in vedere ca aparitia unor astfel de fenomene este probabila.

2. Se recomandd monitorizarea fenomenelor de instabilitate cunoscute cu mijloace fizice
(inclinometrie, piezometrie etc.) si topografice. In acest fel se poate gestiona reabilitarea zonelor
afectate de instabilitate.

3. Se recomanda realizarea unui plan care sd pund in evidentd raportul cost/beneficiu in ceea ce
priveste tratarea fiecarei zone afectate de alunecari de teren. Acest plan trebuie sa includa analiza
economica solutii de remediere vs. evacuare, identificarea de rute alternative cailor de comunicatii
blocabile de catre fenomenele de instabilitate.

4. Prezenta apei reprezintd cel mai important un factor declansator al fenomenelor de instabilitate
astfel Incat acestea trebuie Inlaturate prin urmatoarele tipuri de masuri:

- avand 1n vedere faptul ca in unele zone existd sisteme de alimentare cu apa potabild, dar nu exista
sisteme de canalizare pentru inldturarea apelor uzate, se poate trage concluzia cd un volum apreciabil
de apa se infiltreaza in pdmant din puturile drenante ale utilizatorilor casnici sau din fosele septice
impropriu impermeabilizate. Este important ca dupd executarea lucrdrilor de infrastructura sa se
instituie obligativitate racordarii tuturor gospodariilor din zona la sistemul colector.

- se impune o verificare a sistemului de alimentare cu apd menajerd, iar in cazul in care se poate
realiza modernizarea retelei in aceastd zona se propune protejarea conductelor cu canivouri de beton.
Astfel s-ar putea evita amplificarea fenomenelor de instabilitate ce au inifial un caracter local, dar
avariind conductele de alimentare cu apd devin mult mai insemnate prin saturarea materialului
deluvial si diminuarea rezistentei la forfecare la interfata acestuia cu roca de baza.

- dacd se tine seama de conditiile meteorologice specifice, se poate constata necesitatea drendrii
apelor meteorice. Acest lucru se poate realiza pe doud directii paralele: executia unui sistem de
canalizare pluviala cu guri de scurgere (gaigere) conectat la sistemul de evacuare a apelor menajere
uzate precum s§i prin realizarea unui sistem de drenuri a caror amplasare i dimensionare va trebui sa
faca obiectul unui studiu separat. Sistemul de drenuri va trebui sa asigure desecarea zonelor actuale
de baltire a apelor de suprafatd si inlaturarea freaticului acolo unde nivelul acestuia poate induce
instabilitate.

In cazul producerii unui cutremur se va executa:
- formatiunile de cercetare vor executa cercetarea raionului si delimitarea zonelor
(constructiilor) cu grad ridicat de pericol;
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- amenajarea cdilor de acces pentru salvarea victimelor, acordarea primului ajutor si evacuarea
populatiei si a bunurilor materiale se va executa de catre formatiunile de deblocare-salvare in
cooperare cu cele de salvare si alte formatiuni specifice;

- participarea la amenajarea si asigurarea functionarii punctelor de adunare sinistrati;

- participarea la distribuirea ajutoarelor, asigurarea nevoilor de apa, hrana, si medicamente;

- grupa, de interventie pe autospeciala de stins incendii va actiona in vederea localizarii si
stingerea incendiilor.

<99,
.

“Strategia nationald de prevenire a situatiilor de urgenta

a) Obiective generale

Obiectivele sociale ale acestei strategii au in vedere protectia populatiei si a comunitatilor
umane impotriva situatiilor de urgenta, prin asigurarea unui nivel de educatie preventiva, instruire si
protectie a populatiei.

Obiectivele de mediu urmaresc ca prin realizarea strategiei sa se atingd obiectivele
socioeconomice, cu pastrarea unui echilibru intre dezvoltarea economico-sociald si protejarea
mediului.

Sintetic, obiectivele strategiei de prevenire a situatiilor de urgenta sunt:

e salvarea de vieti omenesti prin intervengie operativa si profesionistd in caz de situatii de
urgenta;

e crearea unui sistem integrat de raspuns la situatiile de urgentd prin organizarea din timp a
comunitatilor locale din zonele de risc pentru gestionarea situatiilor de urgenta;

e cresterea calitatii vietii prin reducerea pagubelor produse ca urmare a manifestarii situatiilor
de urgenta;

e diminuarea impactului factorilor distructivi prin asigurarea unui management adecvat de
instiintare, alarmare si la nevoie, evacuare a populatiei din zonele de risc;

e cresterea rolului autoritdtilor administratiei publice locale, prin descentralizarea deciziei si
raspunderii si optimizarea capacitdfii de autoprotectie si raspuns in caz de situatii de urgenta;

e utilizarea adecvatd a resurselor pentru realizarea, intretinerea si exploatarea infrastructurilor si

a masurilor de prevenire, interventie si reabilitare a zonelor afectate;

e mentinerea unor activitati economice minimale §i asigurarea supravietuirii populatiei in zonele
grav afectate.

b) Obiective specifice pentru prevenirea situatiilor de urgentd generate de riscuri
naturale

Activitatea de prevenire a situatiilor de urgentd generate de riscuri naturale presupune un efort
conjugat si multidisciplinar, implicand resurse umane si materiale deosebite.

Cum Tmpiedicarea manifestarii acestor riscuri nu este posibild, activitatea de prevenire are in
vedere influentarea caracteristicilor legate in primul rdnd de vulnerabilitatea populatiei, bunurilor
materiale §i proprietatii, prin masuri §i actiuni de aparare.

Obiectivele specifice sunt:

e identificarea si delimitarea zonelor expuse riscului;

e intretinerea lucrarilor si amenajarilor de aparare si realizarea unora noi in zonele expuse
riscului;

e implementarea sistemelor de prognoza, avertizare si alarmare;

e intocmirea planurilor de aparare in vederea unei gestionarii eficiente a situatiilor de urgenta
determinate de manifestarea riscului specific:

- planuri de interventie;

- planuri de Instiintare-alarmare a populatiei;

- planuri de evacuare a populatiei in cazul situatiilor de urgentd;
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e asigurarea logistica in cazul situatiilor de urgenta;

elaborarea hartilor de risc pentru localitatile vulnerabile;

elaborarea politicilor de amenajare a teritoriului in concordanta cu hartile de risc;

implementarea unor sisteme de asigurari obligatorii pentru locuintele din zonele de risc;

pregatirea populatiei si a autoritatilor privind responsabilitdtile si modul de actiune in fazele

pre-dezastru, dezastru si post-dezastru;

e claborarea unor programe nationale si locale care sa vizeze stramutarea comunitatilor din
zonele de risc major, In care nu se pot aplica alte masuri de reducere a riscului sau acestea nu
sunt viabile din punct de vedere al costurilor.

3.9. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.9.1. Gospodarirea apelor- propuneri

Lucrari hidroedilitare propuse pe teritoriul comunei Baia :

- masuri de stabilizare a albiilor- Refacerea malurilor si albiilor minore.

- dirijarea controlata a apelor meteorice;

- se va asigura protectia sanitard de minim 10 m de la albiile minore, conform Legii Apelor
107, Anexa nr.2;

- se va respecta HG 930/2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si
hidrogeologica la captarile de apa.

3.9.2. Alimentarea cu apa - propuneri

In comuna Baia existd alimentare cu apa in sistem centralizat in toate satele. Este in lucru
proiectul ” Extindere retele de alimentare cu apa si canalizare in comuna Baia, judetul Suceava”.

Se propune extinderea sistemulului de alimentare cu apa la toti locuitorii, cdt §i pe suprafetele
de extinderi ale intravilanului.

Extindere retea de alimentare cu apa

Apa este asigurata din rezervorul de inmagazinare existent si este tratatd cu o instalatie de tratare.
Conductele vor fi din PEHD, PE 100

RETEA ALIMENTARE APA SURSA LUNGIME
FINANTARE [m]
Infiintare retea alimentare apa FEADR si 6568
SAPARD
Extindere retea alimentare apa — loc. Baia AFIR 12047
Extindere retea alimentare apa — loc. Bogata PNDL 11716
Extindere retea alimentare apa — loc. Baia Fonduri locale 960
Extindere retea alimentare apa — loc. Baia Fonduri locale 5440
(aflata in executie)
TOTAL 36731

Pe retea sunt prevazute :

- camine de vane, aerisire, golire — 31 buc;
- bransamente — 190 buc;

- hidranti de incendiu 17 buc.
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- lungimea totald a conductei necesara cuplarii caminelor de bransament este de L= 1500m, PEHD,
PE100, PD 10, De 25mm.

Rezerva intangibild de incendiu in rezervor va fi de 54 m? (corespunzitor unei populatii
sub 5000 de locuitori) pentru asigurarea unui debit pentru stingerea incendiului de Sl/s timp de
3 ore, conform ,,Ghid de proiectare, executie si exploatare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare in mediul rural’’, indicativ NP133/2013.

Reteaua de distributie va fi realizata din conducte de PEHD, PN 6 atm, cu diametre diferite.

Conductele se vor amplasa in zona de sigurantd a drumurilor, fard a afecta platforma
drumurilor sau proprietatile locuitorilor.

Traseul conductei va fi cat mai scurt posibil si usor accesibil, situat in apropierea drumului,
pentru a se putea interveni usor in caz de avarie si a nu degrada terenurile agricole.

Reteaua de distributie va fi echipatd cu: camine de vane, robineti de golire, robineti de
aerisire, hidranti exterior de incendiu.

In mod obligatoriu in punctul final al retelelor ramificate vor fi previzute bransamente la
cladiri, hidranti sau cismele publice.

Hidranti de incendiu exterior
Conform  NORMATIVULUI ~PRIVIND PROIECTAREA, EXECUTIA SI EXPLOATAREA
SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE A LOCALITATILOR — indicativ NP
133/2013
(1) Se specifica urmatoarele:
a) hidrantii de incendiu se monteaza de reguld pe conductele de serviciu; racordarea lor la conductele
principale se poate face atunci cand conducta de serviciu are diametrul sub 100 mm;
b) amplasarea hidrantilor de incendiu se face de reguld la intersectiile de strazi, precum si in randul
acestora, la distante care sa nu depaseasca 100 m;
c) distantele dintre hidranti, dintre acestia si carosabil, precum si fata de cladiri, se stabilesc conform
reglementdrilor specifice, astfel incat sa asigure functionarea mijloacelor de paza contra incendiilor;
d) conductele de racord ale hidrantilor trebuie sa fie cat mai scurte si nu mai mici de 80 mm diametrul
nominal.
(2) Documentele de referintd pentru hidrantii exteriori sunt: SR EN 14339/2006 si SR EN
14384/2006 precum si reglementdri echivalente ale statelor membre ale Uniunii Europene sau Turcia
sau ale statelor Asociatiei Europene a Liberului Schimb parte la acordul privind Spatiul Economic
European, pentru hidranti exteriori care sunt fabricati §i/ sau comercializati legal in aceste tari.
(3) Diametrul conductelor pe care se amplaseaza hidranti exteriori vor fiS 100 mm pentru hidranti de
80 mm diametru, 150 mm pentru hidranti de 100 mm diametru §i 250 mm pentru hidranti de 150 mm,
(hidranti supraterani, amplasati pe artere); pentru siguranta interventiei in caz de reparatii,
bransamentele hidrantilor de 150 mm si1 250 mm trebuie prevdzute cu vane de izolare montate in
camine §i tinute sigilate in pozitia deschis.
(4) Debitul minim unui al unui jet al hidrantului de exterior se va considera 5 1/s; in cazul
cladirilor pentru care este necesar un debit mai mare vor fi prevazuti mai multi hidranti care vor funct
iona simultan. Amplasarea efectiva se va face conform pevederilor Normativului privind securitatea
la incendiu a constructiilor,indicativ P118/2-2013.
(5) Amplasarea si debitul hidrantilor interiori se vor stabili dupa prevederile Normativului
privindsecuritatea la incendiu a constructiilor, Partea a II-a. Instalatii de stingere, indicativ P 118/2-
2013.
(6) La stabilirea distantelor de amplasare a hidrantilor exteriori pentru incendiu se va tine seama si de
indltimea si volumul cladirilor.
(7) Prevederile Normativului P118/2-2013, referitoare la posibilitatea folosirii si altor surse de apa in
combaterea incendiilor, vor fi amendate in toate cazurile de urmatoarea restrictie generald: in nici o
situatie reteaua de apd potabild nu va fi conectatd cu o altd retea a carei apa nu este
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potabild,conform prevederii Legii nr.458/2002, privind calitatea apei potabile, republicatd. Acest
lucru este valabil pentru reteaua exterioara a cladirii dar si pentru cea interioara. Cand stingerea
incendiului interior se preconizeaza sa se facd cu apa din alte surse, retelele vor fi separate, prin
masuri speciale, masuri controlabile. Este necesar emiterea avizului de la autorititile din domeniul
sanatatii.

(8) Cand din motive tehnologice (noduri de retea, sectorizarea pentru reparatii) se prevad vane de
inchidere si se izoleaza un tronson de conducta cu/sau fara hidranti, se va verifica: pe tronsonul izolat
sd nu fie mai mult de 3 hidranti; lungimea tronsonului sa fie mai mica de 300 m; in cazul in care in
zona influentatd apare un incendiu sd existe rezerva in retea sau sa se impund masuri speciale de
lucru prevazute de reglementarile tehnice specifice, aplicabile, in vigoare.

(9) Durata de intrerupere a functiondrii tronsonului nu va depasi 8 ore la localitati mici si 4 ore la
localitatile mari (peste 100 000 locuitorti).

(10) Toate retelele de distributie pentru localitatile peste 5000 locuitori vor avea o
structurd/graf/schema de lucru de forma inelara in zona cu riscul cel mai mare la incendiu.

(11) Retelele de distributie pentru localitdti cu debit de incendiu > 20 I/s vor fi prevazute cu legatura
dubla la rezervoarele de apa.

(12) Hidrantii exteriori vor fi amplasati astfel incat sd fie accesibili i protejati, respectiv pozati
subteran sau suprateran, in solutie constructiva acceptata si semnalizati corespunzator.

(13) Distanta dintre doi hidranti adiacenti: cel mult 100 m.

(14) In cazul alimentrii directe a motopompelor cu apa din rezervor (prin racordul special previzut )
vor fi luate masurile pentru evitarea murdaririi apei in mod accidental

(pompe murdare, cisterne murdare); vor fi asigurate masuri ca apa din rezervor sa alimenteze
gravitational recipientul folosit la stingerea incendiilor.

In vederea racordarii intr-o etapa ulterioara a consumatorilor individuali vor fi prevazute pe
retea teuri de brangament care vor fi blindate. Racordarea consumatorilor individuali se va realiza
prin intermediul unui numar redus de bransamente stanga-dreapta de diametru mic si a retelelor
secundare realizate din UL ZN san PVC. Racordurile individuale vor avea diametru de 1/2"si vor fi
prevazute cu apometre si robinete de
sectionare.

Conform normativului P 118/2 — 2013 privind securitatea la incendiu a constructiilor —
partea a 2 a - Instalatii de stingere a incendiului vor fi respectate urmatoarele:

Retelele de distributie a apei din centrele populate ale localitatii trebuie sd fie echipate cu
hidranti de incendiu exteriori, care trebuie sd asigure conditiile de debit i de presiune necesare
stingerii incendiilor, potrivit prevederilor prezentului normativ si a celorlalte reglementari tehnice
referitoare la instalatii de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor din mediul rural, dupa caz.

Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor la constructiile poate fi asigurat prin extinderea
retelei de distributie din centrul populat, din retelele de distributie si rezerva proprie sau numai din
rezerva proprie.

Hidrantii de incendiu exteriori se amplaseazd la o distantd de minimum 5 m de peretii
exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza.

Hidrantii de incendiu exteriori racordati la retelele la care presiunea apei se asigurd cu ajutorul
pompelor mobile, se amplaseaza la cel mult 2m de marginea cdilor de circulatie.

Hidrantii de incendiu subterani, nu se monteaza sub carosabilul strazilor.

Se interzice acoperirea hidrantilor subterani cu asfalt sau orice alte materiale care conduce la
imposibilitatea identificarii sau utilizarii acestora.

Hidrantii de incendiu subterani, care nu sunt montati sub trotuare pavate, se fixeaza in blocuri
de beton. In toate cazurile in care este posibil se recomandd montarea hidrantilor de incendiu
supraterani.

Pozitia hidrantilor de incendiusi a caminelor de vane pentru instalatii de incendiu se
marcheaza prin indicatoare. Culoarea hidrantului exterior suprateran trebuie sa fie rosu.

Zone de protectie sanitara
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Perimetrele de protectie sanitard a surselor de apa in conformitate cu HG nr. 930 din 2005, la
sursa de apa si la rezervorul de acumulare a fost prevazuta imprejmuirea suprafetelor respective cu
gard.

Se impune respectarea HG 930/2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologica pentru statii de pompare (10m), instalatii de tratare (20m), rezervoare
ingropate (20m), aductiuni(10m), conform H.G. 930/2005.

3.9.3. Canalizarea- propuneri

Este in lucru proiectul ” Extindere retele de alimentare cu apa si canalizare in comuna Baia,
Jjudetul Suceava”. Prin proiect se propun urmatoarele:

Extindere retele de canalizare:
Colectoarele de apa uzata menajera vor fi realizate din PP, De 250mm.

Pe reteaua de canalizare se prevad urmatoarele:

- Camine de record la locuinte din PP, DN 400 mm, cu capac din beton armat 60x60
cm — 190 buc;

- Racorduri canalizare din conducte PP SN§, De 160mm, in lungime totala de L=
1500m.

- Camine de vizitare pentru canalizare — 157 buc.
- Statii de pompare ape uzate -4 buc (SPAU 1A+1R).
- Conducta de refulare din PEHD, PN10, De 75mm, cu lungime L = 170m.

RETEA CANALIZARE SURSA LUNGIME
FINANTARE [m]
Infiintare retea canalizare FEADR si 5858
SAPARD
Extindere retea canalizare — loc. Baia AFIR 11608
Extindere retea canalizare— loc. Bogata PNDL 8075
Extindere retea canalizare — loc. Baia Fonduri locale 950
Extindere retea canalizare — loc. Baia Fonduri locale 5455
(aflata in executie)
TOTAL 31946

Statia de epurare
In prima etapa Statia de epurare a fost dimensionata la capacitatea de Quz zi max = 210 mc/zi.

Din analizarea modulelor biologice se propune a se suplimenta cu incd o linie tehnologicd, cu
capacitatea standardizata de C.
Pentru a prelua apa uzata de la locuitorii racordati la extinderea retelei de canalizare este

necesara suplimentarea capacitatii statiei de epurare.

In etapa a doua de dezvoltare — cea actuali- se prevede inci o linie tehnologici, care va lucre
in paralel cu prima, astfel incat intraga Statia de epurare va procesa un debit total de Quz zi max =
405 mc/zi.

Apele meteorice vor fi evacuate natural prin lucrdri de sistematizare verticala la rigolele
drumurilor, care vor deversa 1n paraiele limitrofe localitatilor.
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3.9.4. Alimentarea cu energie electrica

Datoritd extinderii intravilanului, a cresterii numarului de locuinte, de obiective social-
administrative, economice si comerciale, se poate aprecia o crestere a consumului de energie electrica
la nivelul comunei.

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori, se propun extinderi ale retelei

de joasa tensiune LEA 0.4 KV si se vor avea in vedere urmatoarele criterii:

e Alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigenta
impuse de normativele tehnice in vigoare.

e Toate circuitele principale vor fi trifazate.

e Alimentarea retelei de iluminat particular si utilizari casnice se recomanda a se face prin 2-
4 plecari, iar cea a retelei de iluminat public prin 1-3 plecari.

e Posturile de transformare vor fi aeriene, montate pe stalpi; acestea se vor amplasa la
distante aproximativ egale, cat mai in centrul de greutate al consumatorilor si in apropierea
consumatorilor importanti.

e Se va reabilita iluminatul public. Pentru iluminatul public se vor considera incarcari
uniform distribuite; valorile nivelelor de iluminare sunt in functie de categoria cailor de
circulatie: drumuri comunale, satesti.

e (alculul sectiunii conductorului de nul se va face combinat pentru circuitele de iluminat
public, iluminat particular si utilizari casnice, in situatiile cand functioneazd cu
conductorul de nul comun.

Solutia de racord la reteaua electricd se va stabili de catre proiectantii de specialitate
F.T.D.E.E. Suceava conform prescriptiilor in vigoare PE 132 si PE 136.

Lucrari prioritare
= Bransarea la reteaua electrica a constructiilor neelectrificate si a noilor constructii;
= Electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de sigurantd in exploatare;
= Refacerea traseelor degradate si inlocuirea stalpilor de lemn cu cei de beton,;
= Extinderea retelei de joasa tensiune in zonele de extindere a intravilanului;
= TInlocuirea posturilor de transformare defecte.

Eficienta energetica

Reducerea costurilor, consumului si cresterea performantei energetice in cladirile si
obiectivele de utilizare a energiei, se numdra printre principalele obiective si prioritati ale
administratiei publice a comunei Baia.

Prin eficientd energetica la nivelul cladirilor publice, rezidentiale si private, intelegem
reducerea necesarului si utilizarea rationala a energiei, In acelasi timp cu asigurarea unui confort
termic adaptat, a calitatii aerului interior si a unui iluminat interior respectand normele lumino-tehnice
in vigoare.

Programul de eficienta energetica ofera solutii privind:

e Promovarea sistematicd a unui management energetic, conform unor
proceduri, roluri, instrumente, responsabilitdti si asumarea unor
indicatori de performanta;

e Reducerea cererii si a risipei de energie;

e Utilizarea mai eficienta a energiei in toate tipurile de activitate rurala;

e Promovarea producerii de energie la nivel local din surse regenerabile
si prin micro- cogenerare bazata pe cererea de energie termica;

e (Conservarea si utilizarea sustenabila a resurselor naturale existente;

Utilizarea rationald a combustibililor fosili;

e Promovarea parteneriatelor public-private pentru cresterea eficientei
energetice atit in zona sectorului public, cat si in cel rezidential si
privat;
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e Informarea si motivarea cetdtenilor, a companiilor si a altor parti
interesate la nivelul comunitatii cu privire la modul de utilizare
eficientd a energiei;

3.9.5. Reteaua de telefonie si posta

In comuna Baia este necesara dezvoltarea retelei telefonice, care sd rezolve numeroasele cereri
de instalare de noi posturi telefonice neonorate pana in prezent, precum si eventualele noi solicitari ca
urmare a extinderii intravilanului.

Conform STAS 832, masurile ce se impun la proiectarea si apoi la intretinerea instalatiilor de
telecomunicatii sunt:

- Liniile telefonice vor avea circuite transpuse. Cea mai mare distantd intre doud transpuneri

ale unui circuit trebuie sa nu depaseasca 1,6 km;

- Se vor instala cabluri cu manta de aluminiu;

- Simetria instalatiilor si izolatia lor fatd de pamant trebuie sd corespundd normativelor in
vigoare. Defectele de izolatie trebuie sa fie remediate In functie de importanta circuitelor
in termenele stabilite. Se recomanda ca durata remedierii sa nu depaseasca 24 de ore;

- La subtraversari, cablurile izolate se vor instala in tevi izolate;

- Se va evita inlocuirea unei linii aeriene cu o noud linie aeriand pe alt traseu. De regula,
linia aeriana ce trebuie desfiintata se inlocuieste cu un cablu;

Ca o masura speciald, inlocuirea instalatiilor existente se va face numai atunci cand nu se

gaseste o solutie judicioasa de protectie in conditiile protectiei lor.

Aceastda masurd nu se referd la solutii prin care reorientarile de legaturi, comasarile de linii,
scurtdrile de traseu conduc la desfiintarea de pe terenurile de constructii sau agricole a unor linii
aeriene cu lungime totald mai mare decat a cablurilor pe care le inlocuiesc.

Solutia abandondrii cablurilor interurbane existente se poate admite numai 1n cazuri
exceptionale si se aplicd numai cu avizul ministerelor interesate.

Lucrari prioritare:
= Cresterea gradului de siguranta si stabilitate in functionarea instalatiilor telefonice;
* Onorarea cererilor de noi posturi telefonice.

3.9.6. Alimentare cu gaze naturale si caldura

In comuni nu existi retea de alimentare cu gaze naturale.

Se propune alimentarea cu gaze naturale, reteaua de gaze va fi formata din:

- Statia de reglare masurare SRM, ce va transforma presiunea medie in presiune redusa, va
alimenta satele din comuna.

-Reteaua de distributie de presiune redusd va fi confectionatd din PE 100, SDR 11, cu
diametre 90 si 63 mm.

In localitati, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul public tinand
cont de urmatoarea ordine de preferinte: zone verzi, trotuare, alei pietonale, in portiunea carosabila,
folosind traseele mai putin aglomerate cu instalatii subterane.

Pe traseele fara constructii, pe camp, precum si in zonele cu agresivitate redusd si fara
instalatii subterane, se vor prevedea la schimbari de directii si la suduri rasufldtori cu inaltimea de 0.6
m deasupra solului, dar nu la distante mai mici de 50 m.

Se va evita instalarea a doud conducte de gaze pe traseu paralel. Adancimea de pozare a
conductelor de distributie, masuratd de la suprafata terenului, pand la generatoarea superioara a
conductei va fi de 1m 1n carosabil cu fundatie de beton, de cel putin 0.7 m in spatii pavate si de cel
putin 0.5 m 1n spatii verzi.

Brangsamentele se vor monta subteran §i se vor proteja inpotriva coroziunii prin izolare cu
impéslitura de sticla si bitum.
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Reteaua de distributie se va realiza din tevi de PE 100, SDR 11 si/sau din tevi de otel SREN
10208. Tevile din otel se vor folosi la executarea conductelor montate aerian.

Conductele de gaze naturale din otel se vor izola conform prevederilor 1.6-98 art. 11,4, iar in
procesul de executie calitatea acesteia se va verifica conform STAS 7335/3-86 si se va considera
corespunzatoare dacd sunt satisfacute urmatoarele conditii:

- Izolatia sa fie continud, fara denivelari si crapaturi

- Suprapunerile in elice sd fie regulate pe circa un cm pentru benzile de armare,
respectiv 2 cm pentru infagurarea de protectie.

- Grosimea masuratd cu un dispozitiv de masura pentru exterior sa nu difere In nici
un punct fata de grosimea nominald, cu mai mult de:
o 2mm pentru izolatia foarte Intarita
o 1,5mm pentru izolatia intarita

Debitele de calcul pentru dimensionare se vor stabili dupa urmatoarele prescriptii:

Pentru reteaua de repartitie si pentru ramurile principale ale retelei de distributie se va lua in
considerare consumul pentru o etapd de perspectivdi de minimum 20 de ani. Tinand cont de
dezvoltarea in viitor a zonelor deservite, eventuala modificare a regimului de indltime si a densitétii
constructiilor existente. Pentru traseele de interconectare se va considera si debitul de avarie al
sectoarelor vecine. Dimensionarea retelei de repartitie trebuie sa asigure in caz de defectare a uneia
din statiile de masurare predare, in orice punct al retelei, 50% din debitul de calcul.

Pentru ramurile secundare se va considera debitul instalat al aparatelor de utilizare existente si
a celor ce se vor monta in viitor.

Pentru instalatiile de utilizare si bransamentele consumatorilor casnici se vor insuma debitele
tuturor aparatelor de utilizare de aceeasi categorie si se vor aplica factori de incarcare corespunzatori
fiecdrei categorii de utilizare.

Locuitorii comunei care nu sunt racordati la reteaua de gaz folosesc pentru incalzire
combustibil solid (lemne, deseuri agricole etc.), combustibil lichid, sau utilizeazd echipamente
electrice de incalzire.

Se recomanda ca alimentarea cu caldura a locuintelor si a cladirilor cu caracter socio-cultural
din satele comunei sa se realizeze in totalitate cu centrale termice individuale ce vor functiona pe baza
de gaze naturale din conducta de distributie de presiune redusa propusa.

3.9.8. Gospodarirea comunala -Propuneri
Gestionarea deseurilor propuneri

Degeuri menajere

Solutia propusda in PUG pentru managementul deseurilor este cea preluata din proiectul
Sistem de management integrat al deseurilor in judetul Suceava.

Sistemul de colectare a deseurilor este de pre-colectare a deseurilor menajere nepericuloase de
la populatie, separat, pe patru fractii — deseuri reziduale, hartie si carton, metal /plastic si sticld, in
containere de culori diferite aferente fiecarui tip de deseu. Deseurile reziduale colectate de la
populatie vor fi transportate la depozitul conform Moara. Serviciile de colectare a deseurilor si de
operare a facilitatilor de pe raza judetului, vor fi atribuite unor operatori in baza licitatiilor publice.

Deseurile reziduale sunt depozitate in depozitul conform Moara, deseurile organice sunt
compostate iar fractiile valorificabile sunt valorificate.

Alte tipuri de deseuri

Pentru celelalte tipuri de deseuri se prevad urmatoarele masuri:

e Asigurarea unui control al deseurilor zootehnice rezultate din gospodarii si din microfermele
zootehnice, inainte de utilizarea acestora ca ingragamant natural pe terenurile agricole; Controlul
constd in asigurarea unei bune compostari (maturdri) a deseurilor pentru o perioadd de minim 6
luni, inainte de imprastiere pe sol. De asemenea, este important ca spatiile de depozitare a acestor
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deseuri sa nu genereze disconfort populatieisi sa nu permitd infiltrarea in sol a scurgerilor. Se va

propune un spatiu adecvat, situat la cel putin 500m de zona locuitd, pentru construirea unei

platforme comunale de compostare a dejectiilor. Prevederile sunt conform Ordinului nr.

333/165/2021, privind aprobarea Codului de bune practici agricole pentru protectia apelor

impotriva poludrii cu nitrati din surse agricole.

e Conform Planului de actiune pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati din surse
agricole si programului de actiune pentru protectia apelor impotriva poludrii cu nitrati din surse
agricole, UAT-urile care sunt incluse in lista zonelor susceptibile la poluarea cu nitrati din surse
agricole, au o serie de obligatii, cum ar fi:

o Aplicarea prevederilor Codului de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva
poluarii cu nitrati din surse agricole aprobat prin Ord. 333/165/2021;

o Obligativitatea evaludrii presiunii exercitatd de ingrasamintele organice la nivelul
localitatilor, impreuna cu OSPA Vaslui;

o Identificarea sievidentiereaexploatatiilor agricole cu un numar de animale cuprins intre 8
si 100 UVM de pe raza localitatilorsiinstiintarea acestora privind necesitatea aplicarii
masurilor din Programul de actiune;

o Luarea deciziei privind sistemului de colectare si stocare a gunoiului de grajd la nivelul
localitatilor: platforme individuale sau platforme comunale la nivel de UAT.

o Informarea in scris a fermierilor de pe teritoriul localitatii cu privire la perioadele de
interdictie pentru aplicarea pe terenul agricol a ingrasamintelor organice.

o Centralizarea registrelor nutrientilor fiecarei exploatatii agricole individuale.

e Prevederea unui spatiu special destinat pentru incinerarea animalelor moarte in caz de epizootie.
Spatiul trebuie sa aiba cel putin 300 mp, sa fie in afara zonelor inundabile si la distanta de minim
500 m fata de locuinte, in extravilan.

e Prevederea unei cabine frigorifice pentru stocarea temporard a cadavrelor de animale pana la
preluarea acestora de catre firma specializatd. Primaria are contract incheiat cu S.C. PROTAN
S.A. pentru preluarea la cerere a cadavrelor de animale.

e Modernizarea punctului de colectare a deseurilor speciale: DEEE-uri (corpuri de iluminat, aparate
electrocasnice, electronice etc.), deseuri toxice si periculoase de la populatie (ambalaje de
substante periculoase, substante chimice expirate etc.), deseuri voluminoase (de ex. mobilier).
Deseurile colectate Tn acest punct vor fi preluate de operatori autorizati, in baza de contract.

e Prevederea unor masuri de gestiune a deseurilor din constructii / demolari prin autorizatia de
constructie. Aceste masuri (obligatii) se referd la colectarea separatd a diferitelor categorii de
deseuri. Deseurile minerale (din demolarea peretilor de ex.), sunt separate de alte deseuri (de
exemplu polistiren) si sunt folosite pentru amenajarea terenului.

e Platforma pentru depozitarea gunoiului de grajd va fi amenajata pe un teren in suprafata 0,23 ha
situat in partea de nord-est a satului Baia, la o distanta mai mare de 500 m fata de limita
intravilan(vezi plansa de incadrare in teritoriu).

. In contexul epidemiologic actual al aparitiei focarelor de boald - pesta porcina africand pe

teritoriul tarii noastre , tinand cont de precizarile Administratiei Natinale Apele Romane se vor stabili

locatii in vederea executiei gropilor de neutralizare prin ingropare sau neutralizare prin
incinerare a cadavrelor de animale in cazul aparitiei focarelor de pesta porcina africana, este
necesara reglementarea din punct de vedere al gospodaririi apelor.

In acest sens pentru promovarea investitiei se va depune la Apele Romane o documentatie
tehnicd intocmita de o institutie publicd sau privatd, atestatd de autoritatea publicd centrald din
domeniul apelor, in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019 privind aprobarea
Procedurii si competentelor de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a apelor,
inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare a
impactului asupra corpurilor de apa.

La stabilirea amplasamentelor gropilor si elaborarea documentatiei tehnice necesare pentru

obtinerea avizului de gospodarire a apelor se va tine cont, in mod obligatoriu, de urmatoarele:



http://lege5.ro/App/Document/ha2tmmzq/ordinul-nr-1182-2005-privind-aprobarea-codului-de-bune-practici-agricole-pentru-protectia-apelor-impotriva-poluarii-cu-nitrati-din-surse-agricole
http://lege5.ro/App/Document/ha2tmmzq/ordinul-nr-1182-2005-privind-aprobarea-codului-de-bune-practici-agricole-pentru-protectia-apelor-impotriva-poluarii-cu-nitrati-din-surse-agricole
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v’ daca neutralizarea animalelor moarte nu se poate realiza prin metode precum incinerarea,
coincinerarea, prelucrarea prin sterilizare, fiind propusa neutralizarea cadavrelor prin
ingroparea acestora, pentru evitarea riscului de contaminare si pentru protectia si conservarea
resurselor de apa subterand, se va avea in vedere ca amplasarea gropilor sa se realizeze in
zone in care nivelul stratului freatic se gaseste la adancimi de minim 20 m si in afara zonelor
de protectie instituite potrivit Legii Apelor nr. 107/1996 (actualizata).

v’ amplasamentele propuse pentru ingroparea carcaselor va trebui sa asigure o

impermeabilizare naturala (prezenta argilei/ marnei in straturi de minim 40-45 cm), in vederea
eliminarii posibilitatii infiltrarii in resursa subterana de apa, iar in lipsa impermeabilizarii naturale,
este necesara prevederea de masuri pentru asigurarea impermeabilizarii corespunzatoare a gropilor
inainte de depunerea cadavrelor.

v' prin realizarea gropilor in vederea neutralizarii prin ingropare a cadavrelor de animale

sd nu se producad infestarea solului si a apelor subterane si sd nu fie afectatd starea calitativd a
corpurilor de apa subterane sau de suprafata pe amplasamentele propuse.
v' la stabilirea zonelor de ingropare, se va urmari respectarea urmatoarelor conditii,

respectiv amplasamentele sa fie:

- la minim 500 m aval, pe directia de curgere a apei subterane, fatd de orice locuinta sau zona
locuita, etc.;

- in afara zonelor inundabile;

- sa nu fie pe traseul torentilor sau viiturilor;

- in zone cu teren stabil si fara alunecari de teren;

- in afara zonelor de captare a apelor medicinale si/sau minerale;

- in afara zonelor de protectie sanitara a surselor de captare a apei utilizate in scop potabil ori
in perimetrele de protectie sanitara si hidrogeologica, ce se instituie in conformitate cu prevederile
H.G. nr. 930/2005 si ale Ord. nr. 1278/2011;

Documentatia tehnica va cuprinde in mod obligatoriu studiul hidrogeologic, in vederea
stabilirii amplasamentelor gropilor respective si a amplasarii forajelor de observatie si control
pentru monitorizarea calitatii apelor subterane in zona de influenta a acestora.

Cimitire

Conform Ordinul Ministerului Sandtatii nr.119/2014 cu privire la zonele de protectie sanitard a
cimitirelor, aceasta va fi de 50 m fatd de zonele locuite, in localitatile unde alimentarea cu apa se face
din sursa proprie. Nu se prevede extinderea cimitirelor.

Daca se vor infiinta cimitire noi se va respecta Legea Cimitirelor 102/2014, Art. 7, alin. 5, 6:

- In cazul cimitirelor infiintate dupi intrarea in vigoare a prezentei legi, distanta minima admisa
intre zonele protejate si gardul care delimiteaza cimitirul este de 100 m.

- Cimitirele se imprejmuiesc cu gard. La cimitirele infiintate dupa intrarea in vigoare a prezentei
legi, gardul se dubleaza cu o perdea de arbori. Intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o
zona libera de 3 m.

Se impune respectarea Ordinului 1257/2023 pentru modificarea Normelor de igiend si
sandatate publicd privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatdatii
nr. 119/2014, publicat in Monitorul Oficial al Romdéniei, Partea I, nr. 127 din 21 februarie 2014,
cu modificarile si completarile ulterioare, se modifica dupd cum urmeaza:

1. Articolul 11 se modificd si va avea urmatorul cuprins:

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate

cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si

private asupra sanatdtii populatiei, aprobatd prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1.524/2019,

pentru urmatoarele obiective si activitati:

a) ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

b) complexuri industriale de porci si pasari;



https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/265052
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/265052
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/265051
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¢) spitale veterinare;

d) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

e) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

f) abatoare;

g) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

h) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

i) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
platforme comunale;

j) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

k) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor);

1) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si
apelor uzate menajere cu bazine deschise;

m) statii de epurare de tip modular (containerizate);

n) paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

0) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

p) incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

q) crematorii umane;

r) autobazele serviciilor de salubritate;

s) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

t) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

u) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 de litri;

v) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne;

w) bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

X) parcuri eoliene;

y) cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

z) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statii de transfer al deseurilor.

(2) Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la alin. (1) lit. a) si b), platformele de depozitare a
gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei, in zona cea mai indepartatd de locuintele
vecine si sursele de apa, dar nu la o distantd mai mica decat cea prevazuta la art. 15 alin. (2), si
exploatate astfel incét sa nu polueze sursele de apa si s nu produca poluarea mediului si risc pentru
sdndtatea populatiei din proximitate.

(3) Pentru obiective care nu se regasesc la alin. (1) si activitdti care nu sunt supuse reglementarilor de
evaluare a impactului asupra mediului, specialistii directiilor de sandtate publica judetene si a
municipiului Bucuresti vor evalua dacd functionarea acestora implica riscuri asupra sdnatatii publice
fie in stadiul de proiect, fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita operatorului
economic efectuarea unui studiu de evaluare a impactului asupra sanatatii.

2. La articolul 28, alineatul (3) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

La proiectarea statiilor de epurare se va face si studiul de impact asupra sanatatii publice, In situatia in
care vor fi amplasate In intravilanul localitatii.

3.10. PROTECTIA SI CONSERVAREA MEDIULUI

Una din axele prioritare in jurul careia se vor construi noile strategii si programe de dezvoltare
rurald este orientarea strategica privind imbunatatirea mediului in zonele rurale.

Obiectivul general al acestei axe este utilizarea durabild a terenurilor agricole si forestiere
prin mentinerea populatiei in mediul rural, promovarea practicilor agro-ecologice, conservarea
biodiversitatii si gestionarea rationald a resurselor forestiere.


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/265052
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Obiectivele specifice sunt prezentate mai jos si vor contribui la:
a) Mentinerea unei ocupari echilibrate a zonelor rurale:

e Mentinerea utilizarii terenurilor agricole in zonele montane cu handicap natural ceea ce
conduce la mentinerea spatiului rural si la promovarea unor ferme durabile;
b) Promovarea managementului durabil al terenului agricol:

e Sprijinirea utilizarii continue a terenului agricol in zonele montane si in alte zone afectate de
handicapuri naturale, care sa contribuie la conservarea zonelor rurale, dar si la sustinerea si
promovarea sistemelor agricole durabile;

¢) Managementul durabil al terenului forestier:

e Sprijin pentru extinderea suprafetei de paduri prin impadurirea terenurilor agricole si ne-
agricole (ca prima impadurire) avand in vedere protectia mediului, prevenirea dezastrelor naturale si
diminuarea efectului schimbarilor climatice;

e Sprijin pentru masurile voluntare de gospodarire a padurilor, aplicate in scopul dezvoltarii
biodiversitatii i conservarii siturilor naturale;

e Sprijin pentru proprietarii de paduri in derularea investitiilor neproductive ce conduc la o
valoare ridicata a padurilor.

Pentru realizarea acestor prioritati, sunt Tncurajate urmatoarele actiuni cheie:

e Promovarea serviciilor de mediu si a practicilor agricole care nu afecteaza flora si fauna,

e Pastrarea terenurilor forestiere si a fermelor. Un management durabil al teritoriului poate
ajuta la reducerea riscurilor cum ar fi abandonul, desertificarea si incendiile forestiere, 1n
special In zone mai putin favorizate. Terenurile si habitatele, fie ca sunt din lunci sau pasuni
montane, pot fi ocrotite cu ajutorul unor sisteme potrivite pentru ferme;

o Combaterea schimbarilor climatice. Agricultura si sectorul forestier sunt in prima linie a
dezvoltarii energiei durabile si materii prime pentru instalatii de bioenergie;

e Consolidarea contributiei fermelor care utilizeaza practici organice;

e Incurajarea inifiativelor mediu/economie de tipul cdstig/castig;

e Promovarea unui echilibru teritorial. Programele de dezvoltare rurala pot aduce o contributie
vitald la gradul de atractivitate a zonei rurale. Pot asigura, de asemenea, §i pastrarea unui
echilibru durabil intre zonele rurale si urbane.

“Planul National Strategic pentru Dezvoltare Rurala”, elaborat pe baza Liniilor Directoare
Strategice ale Comunitatii, defineste urmatoarele obiective generale:
o Cresterea competitivitatii sectoarelor agro-alimentar si forestier (Axa 1);
o Imbunitatirea mediului si a spatiului rural (Axa 2);
o Imbunititirea calitatii vietii in zonele rurale si diversificarea economiei rurale (Axa 3);
o Demararea si functionarea initiativelor de dezvoltare locala (LEADER) (Axa 4).

In cadrul Axei 2 (Imbunititirea mediului si a spatiului rural), 60% din alocarea financiari este
acordata pentru sprijinirea activitafilor agricole din zonele defavorizate. Aceastd decizie are la baza
faptul cd aproximativ 55% din suprafata agricold utilizata (SAU) a Romaniei este consideratd
defavorizatd datoritd altitudinii, pantei, productivitatii scazute a solului, conditiilor climatice
nefavorabile si a altor caracteristici specifice de mediu.

Un procent de 30 % din alocarea financiard este destinat sprijinului pentru practicile de
agromediu, reprezentand astfel a doua prioritate in cadrul Axei 2. Prin acest tip de sprijin vor fi
acordate plati compensatorii pe suprafata de teren agricol, fermierilor care adopta voluntar metode de
productie compatibile cu protectia mediului, in special pentru conservarea biodiversitatii, agricultura
ecologicd precum si pentru protectia resurselor de apa si sol. O importantd deosebita este acordata
conservarii sau reintroducerii sistemelor agricole cu valoare naturala inalta.

Masurile care vizeazd promovarea managementului durabil al terenurilor forestiere, detin o
alocare financiara de 10% din bugetul Axei 2 (Imbunatatirea mediului si a spatiului rural). Sprijinul
pentru impadurire are in vedere atat atenuarea efectelor gazelor cu efect de serd, cat si imbunatatirea
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conditiilor de mediu in zonele care se confrunta cu riscuri naturale (inundatii, eroziunea solului). Este
de asteptat ca prin implementarea masurilor din cadrul Axei prioritare 1 care vizeaza formarea
profesionald, informarea si difuzarea de cunostinte si utilizarea serviciilor de consiliere, sd se aduca o
contributie semnificativa la indeplinirea obiectivelor axei prioritare 2, avand in vedere nivelul scazut
de informatie existent in randul fermierilor in ceea ce priveste gospodarirea durabild a resurselor
naturale.

Protectia si conservarea mediului reprezintd unul din obiectivele de baza ale amenajarii
teritoriului, prin care se asigura dezvoltarea si valorificarea durabild si echilibratd a resurselor
acestuia.

Pentru eliminarea §i prevenirea poluarii la nivelul aerului, apelor si solului se propun
urmatoarele masuri:

o FEconomia circulara

Economia circulara este un model de productie si consum care implica partajarea, reutilizarea,
repararea, renovarea si reciclarea materialelor si produselor existente cat mai mult posibil. In acest
fel, ciclul de viata al produselor este extins.

In practica, aceasta implica reducerea la minimum a deseurilor. Cand un produs ajunge la sfarsitul
duratei sale de viata, materialele din care este facut sunt pastrate in cadrul economiei de cate ori este
posibil. Acestea pot fi folosite din nou si din nou, creand astfel o valoare suplimentara.

Economia circulara se abate de la modelul economic traditional, liniar, care se bazeaza pe un
model de ia-fa-consuma-arunca. Acest model se bazeaza pe cantitdti mari de materiale si energie
ieftine, usor accesibile.

Populatia mondiald este in crestere, la fel si cererea de materii prime. Cu toate acestea,
aprovizionarea cu materii prime cruciale este limitata.

Aprovizionarile finite inseamna ca unele tari din UE depind de alte tari pentru materiile prime.

Extractia si utilizarea materiilor prime au un impact major asupra mediului. De asemenea,
cresc consumul de energie si emisiile de CO2. O utilizare mai inteligentda a materiilor prime
poate reduce emisiile de CO2.

Masuri precum prevenirea deseurilor, proiectarea ecologica si reutilizarea ar putea
economisi in companiile din UE, reducand totodata emisiile totale de gaze cu efect de serd cu 2-4%.

Trecerea la o economie mai circulara ar putea aduce beneficii cum ar fi reducerea
presiunii asupra mediului, imbunatatirea securitdtii aproviziondrii cu materii prime, cresterea
competitivitatii, stimularea inovarii, stimularea cresterii economice, crearea de locuri de munca.

De asemenea, consumatorii vor beneficia de produse mai durabile si inovatoare, care vor spori
calitatea vietii si 11 vor ajuta sa economiseasca bani pe termen lung.

e Impactul Schimbarilor climatice

Schimbarile climatice reprezinta deja o componenta reala a vietii planetei noastre, efectele lor
negative fiind resimtite atdt in plan economic, cat si social. Constransi de amploarea acestor
fenomene, dar mai ales de pericolele mai mult sau mai putin vizibile pe care acestea le ascund, liderii
lumii au angajat negocieri la nivel mondial, pentru a stabili obligatiile fiecarei tari, in vederea
reducerii impactului global al schimbarilor climatice.

Ca Stat Membru al Uniunii Europene, Romania s-a implicat in mod responsabil in acest efort
international. Prin natura activitatii sale, Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice joacd un rol
important in indeplinirea obligatiilor asumate. Conceputa ca punct de pornire In aceastd misiune,
Strategia Nationala privind Schimbadrile Climatice ofera suportul, viziunea si reperele viitoarelor
actiuni concrete. Documentul a fost promovat prin HG nr. 529/2013 si publicat in Monitorul Oficial
din ITulie, 2013.


http://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/BRIE/2016/573899/EPRS_BRI%282016%29573899_EN.pdf
http://www.europarl.europa.eu/news/en/headlines/priorities/climate-change/20180305STO99003/reducing-carbon-emissions-eu-targets-and-measures
http://europa.eu/rapid/press-release_MEMO-15-6204_ro.htm
http://www.europarl.europa.eu/news/ro/press-room/20150702IPR73644/economia-circulara-modificari-sistemice-pentru-a-combate-resursele-limitate
http://www.europarl.europa.eu/news/en/headlines/priorities/climate-change/20180301STO98928/greenhouse-gas-emissions-by-country-and-sector-infographic
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Conform celor stabilite 1a nivelul UE, fiecare Stat Membru trebuie s aloce 20% din viitoarele
fonduri structurale si de investitii ale UE (FESI 2014 — 2020) proiectelor siactiunilor cu relevanta
climatica, fie ca vorbim de sectorul industrial, agricol, urban, silvic sau transporturi.

Strategia privind Schimbarile Climatice explica si ilustreaza cele doud componente cheie
ale efortului climatic: cel de prevenire si combatere a efectelor schimbarilor climatice (prin actiuni
destinate reducerii emisiilor de gaze cu efect de serd — emisii GES) si cel de adaptare adecvata si cu
daune minime in contextul creat de schimbarile climatice deja in curs;

Tipuri de masuri

Strategia privind Schimbarile Climatice propune tipuri de masuri cheie, care trebuie
implementate in fiecare sector. Scopul acestor masuri este reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera
(GES) si adaptarea la efectele schimbarilor climatice. Iatd domeniile vizate:
Eficienta energetica:
- Schimbarea comportamentului consumatorilor casnici, ceea ce poate determina economii de 1-15%
prin utilizarea corecta a aparatelor electrocasnice, a sistemelor de iluminat si a regulatoarelor
termostatice pentru energie termica;
- Atragerea investitiei private in proiecte municipale, prin utilizarea contractului de performanta, cu
economii estimate de 15% pentru cladiri publice si de 25-30% pentru proiecte de iluminat public;
- Reducerea consumului de energie in industrie cu minimum 10%, prin imbunatatirea
managementului energetic si aplicarea unor masuri de tip ,,Jow-cost/no-cost”.
- Promovarea managementului energetic in industrie prin:
- informarea si formarea profesionala pentru managerii energetici autorizati;
- dezvoltarea unui nou model de curs de pregatire pentru universitatile agreate, in vederea pregatirii
pentru autorizare a managerilor si auditorilor energetici.
Transport
Incurajarea utilizarii transportului feroviar ca alternativi la transportul Rutier si orientarea
transporturilor rutiere de marfuri catre transportul Feroviar.
Auto
- Autovehicule echipate cu motoare conventionale (cu ardere internd), dar cu emisii poluante foarte
reduse;
- Autovehicule echipate cu motoare conventionale (cu ardere internd), care utilizeazd partial sau
integral combustibili alternativi (in general biocarburanti lichizi, biogaz, GPL, GNC etc);
- Autovehicule cu alta sursa de energie (hibride, electrice, cu hidrogen etc).
Aviatie
- Imbunititirea managementului de transport;
- Optimizarea rutelor de zbor;
- Dezvoltarea Transportului Intermodal;
- Incurajarea si promovarea transportului nemotorizat;
- Dezvoltarea unei infrastructuri adecvate pentru ciclism.
Urban
- Imbunétatireaperformantei termice a cladirilor. Va fi continuata, de pilda, reabilitarea termica a
cladirilor existente, pentru care sunt avute in vedere doud mecanisme de finantare;
- Incurajarea dezvoltirii de proiecte care vizeazi casele ecologice, casele pasive si/sau active.
Programul demarat in anul 2010, vizand instalarea sistemelor de incalzire care utilizeazd energie
regenerabild, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor clasice de incalzire, denumit “Programul
Casa Verde” va fi imbunatatitsi implementarea lui va continua in anii urmatori;
- Implementarea unui program de sprijin pentru Imbunatatireaeficientei energetice in cladirile ocupate
de persoanele cu venituri reduse;
- Modernizarea infrastructurii de transport sidistributie a energiei termice in sisteme centralizate;
- Implementarea proiectului vizand perdelele forestiere pentru protejarea oraselor mari din zonele de
campie.



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pagl40

S. C. PROARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA
Beneficiar: COMUNA BAIA

Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

Agricultura

- Introducerea tehnologiilor agricole moderne de utilizare a soiurilor de plante rezistente la seceta,
boli si daunatori, pentru care sunt necesare mai putine lucrari agrotehnice;

- Protejarea materiei organice in sol, in mod special in solurile bogate in carbon (mlastini, turbarii
etc);

- Implementarea tehnologiilor de colectare si valorificare a reziduurilor agricole;

- Realizarea de microinstalatii de obtinere a biogazului in ferma sau in grupuri de ferme;

- Crestereasuprafetei forestiere, prin stoparea taierilor ilegale, reconstructia ecologica forestiera.

ADAPTARE:

- Actualizarea instrumentelor de estimare meteo si a scenariilor climatice;

- Instrumente de management al riscului;

- Agricultura este in mod particular vulnerabila la schimbarile de temperatura siprecipitatii care, pe
termen lung, fac ca industria alimentara sa fie, a randu-i, vulnerabila. Pot aparea probleme in sectorul
energetic, in special in ceea ce priveste producerea de hidroenergie, daca fenomenele de secetda vor
creste in Romania (pe timpul verii, crestesi consumul energetic datorita utilizarii pe o scara mai larga
a aparatelor de aer conditionat, in cazul temperaturilor marti).

- Necesitatea folosirii unor soiuri de culturi mai bine adaptate si mai rezistente la conditii de
temperaturi ridicate si la seceta;

- Necesitatea accesului la serviciile de interventie activa in atmosfera, servicii cu caracter preventiv
care actioneazd in sensul eliminarii/reducerii pagubelor produse de fenomene meteorologice
periculoase (grindina, furtuni, ploi abundente etc.);

- Identificarea zonelor si a sectoarelor vulnerabile si evaluarea necesitafiisi a oportunitatii de
alternanta a culturilor si a schimbarii soiurilor, ca reactie la schimbarile climatice;

- Sprijinirea cercetarii agricole si a productiei experimentale, in vederea selectarii culturilor si a
dezvoltarii celor mai bune soiuri, mai potrivite cu noile conditii climatice.

3.10.1. Protectia aerului

Atmosfera fiind cel mai larg vector de propagare a poluantilor, ale caror efecte se resimt de la
nivel local pana la nivel global asupra tuturor elementelor biotice si abiotice, monitorizarea calitatii
aerului ocupa un loc esential, constituindu-se intr-un element de fundamentare a strategiilor de
control.

A supune controlului calitatea aerului presupune elaborarea unui program coerent care sa
vizeze toate problemele de poluare precum si responsabilitatile autoritatilor locale.

Monitorizarea emisiilor, ce defineste cauza poluarii, este un mijloc de informare absolut
necesar asupra contributiei pe care o au diferite surse, permitand astfel stabilirea prioritdtilor cu
privire la reducerea poludrii.

Pentru imbunatatirea calitdtii aerului in comuna Baia se propun urmédtoarele masuri:

- realizarea unor campanii de informare si constientizare a populatiei privind colectarea
selectiva a deseurilor;

- inlocuirea treptata a combustibililor traditionali (lemn, carbune, produse petroliere) cu gaze
naturale;

- Intretinerea perdelelor forestiere, spatiile verzi si parcurile pentru imbunatatirea capacitatii
de regenerare a atmosferei, protectia fonica si eoliand;

- amplasarea dotarilor care produc mirosuri dezagreabile (platforme pentru depozitarea si
fermentarea dejectiilor de la sectoarele zootehnice, cimitirele etc.) la minim 50 m de locuinte si
functiunile complementare si prevederea de plantatii de aliniament pe perimetrul acestora cu o lafime
minima de 10 m.

3.10.2. Protectia apei



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pagl4l

S. C. PROARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA
Beneficiar: COMUNA BAIA

Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

Protectia apelor de suprafata si subterane si a ecosistemelor acvatice are ca obiect mentinerea
si imbunatatirea calitdtii si productivitatii biologice ale acestora, in scopul evitarii unor efecte
negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale.

Fiind un factor de mediu fundamental, apa confera posibilitati de utilizare pentru orice fel de
necesitati. Supravegherea calitatii apelor are ca scop protectia impotriva efectelor nocive ale poluarii
si implica doua etape: cunoasterea calitatii s1 masuri de protectie a acesteia. Supravegherea include
monitorizarea apelor de suprafata, a precipitatiilor si a apelor subterane.

Ca masuri, sunt necesare:

e delimitarea zonelor de protectie ale apelor de suprafatd, interzicerea oricaror deversari
necontrolate de ape uzate, reziduuri si depuneri de deseuri in cursurile de apa si pe malurile
acestora,

e realizarea alimentdrii cu apa potabild a intregii localitati din surse corespunzdtoare, asigurarea
potabilitatii prin instituirea zonelor de protectie sanitard a captarilor de apa din subteran,
respectarea distantelor sanitare intre acestea si  eventualele surse de impurificare (closete,
microferme de animale);

e realizarea unui sistem de canalizare care sa acopere toate gospodariile comunei.

3.10.3. Protectia solului

Ameliorarea si mentinerea pe termen lung a functiilor solului si contracararea poluarii si
deteriorarii lor sunt obiectivele principale pentru protectia, ameliorarea si utilizarea durabild a
solurilor de pe teritoriul comunei Baia.

Solul este un factor de mediu fundamental ce trebuie protejat cu aceeasi atentie ca aerul si apa.
Este un mediu divers, dar fragil, care este insa factorul principal al asigurarii hranei oamenilor,
animalelor si plantelor. Un centimetru 1n grosime de sol se realizeaza in zeci si chiar sute de ani, dar
de pierdut il putem pierde intr-un an, datoritd vanturilor, precipitatiilor, defrisarii padurilor sau
folosirii nerationale a unor substante chimice.

Ca masuri pentru prevenirea poluarii solurilor, se impun:

e asigurarea instalatiilor si capacitatilor de utilizare controlatd a ingrasamintelor chimice si
pesticidelor la producatorii agricoli, depozitarea controlata a deseurilor de pesticide;

e colectarea mortalitdtilor de animale, depozitarea adecvatd In camere frigorifice si transportul
acestora catre agenti specializati in eliminarea prin incinerare;

e realizarea de platforme de compostare pentru reziduurile zootehnice;

e sprijinirea activitdtii si programelor de colectare, reciclare si valorificare a deseurilor
industriale si din constructii;

e restrangerea suprafetelor afectate si reintroducerea, prin masuri de reconstructie ecologica, a
terenurilor degradate in circuitul agricol si forestier.

e colectarea deseurilor pe teritoriul comunei Baia se va face conform Directivei Europene si
Strategiei Nationale de Gestionarea Deseurilor si a Planului National de Gestionare a
Deseurilor (aprobate prin H.G. nr. 1470/2004).

Un al doilea set de masuri vizeaza protectia impotriva degradarii solurilor prin procesele de
deplasare in masa precum si pe terenurile cu exces de umiditate. Astfel, este necesar:

- mentinerea invelisului vegetal pe versantii inclinati;

- rationalizarea pasunatului sau interzicerea acestuia pe pantele care indica alunecéri in
pregétire;

- evitarea supraincarcarii cu constructii grele a caror fundatie este instalata superficial;

- se poate opta si pentru utilizarea agricold a anumitor versanti prin amenajarea plantatiilor
pomicole si viticole;

- practicarea unui sistem de culturi care sa asigure un grad mare de acoperire a solului, cu rol
impotriva eroziunii;
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- restrangerea suprafetelor afectate si reintroducerea, prin masuri de reconstructie ecologica, a
terenurilor degradate in circuitul agricol si forestier.

- extinderea pdadurii prin Tmpaduriri cu specii valoroase (stejar, gorun), efectuarea de lucrari
silvice pentru intretinerea padurii (rarituri, curagiri).

Pentru solurile afectate de exces de umiditate se recomanda lucrari de desecare, canale de
drenaj, captari de izvoare, decolmatarea si adancirea albiilor paraielor din apropiere.

Pentru prevenirea riscurilor naturale se vor respecta conditiile de fundare din studiile
geotehnice si se va acorda o atentie deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem centralizat de canalizare — santuri de
scurgere a apelor pluviale de-a lungul drumurilor — fara sa se afecteze proprietatile invecinate.

Remedierea cauzelor poluarii si degradarii solurilor trebuie efectuata in ordinea prioritatilor
definite prin politica comunei, 1n paralel cu aplicarea de masuri administrative ferme.

3.10.4. Protectia florei si faunei

Pierderea diversitatii biologice continud, mai ales ca urmare a distrugerii habitatelor, in urma
urbanizarii, extinderii culturilor agricole, extinderii suprafetelor despadurite, recoltarilor excesive, dar
si ca urmare a poluarii.

Pentru conservarea biodiversitatii se propun urmatoarele masuri:

- initierea unor programe de refacere a padurilor in scopul diminudrii proceselor de degradare
a solului, in special in zonele deficitare in vegetatie forestiera;

- reconstituirea padurilor prin sistemul perdelelor de protectie si prin impadurirea terenurilor
degradate, improprii culturilor agricole, sau a celor cu productivitate foarte scazuta;

- ameliorarea ecosistemelor acvatice, reglementarea folosirii ecosistemelor acvatice si a
zonelor umede prin diminuarea impactului antropic si evitarea schimbarii conditiilor hidrologice;

- prevenirea distrugerii ecosistemelor naturale prin pastrarea de fasii de vegetatie naturald in
cadrul culturilor agricole;

- prevenirea reducerii in continuare a numarului de specii si a efectivului de populatii din
biocenozele naturale;

- evitarea fragmentarii habitatelor si restabilirea coridoarelor de migratie a animalelor si de
dispersie a plantelor;

- protejarea speciilor autohtone prin prevenirea raspandirii speciilor invazive si a speciilor
modificate genetic;

- protejarea si restabilirea resurselor cinegetice §i piscicole prin optimizarea efectivelor si
structurii populatiilor;

- redimensionarea spatiilor verzi ale domeniului public se va face conf. OUG
114/17.10.2007 prin care se urmareste asigurarea unei suprafete de 26 mp spatiu verde / cap de
locuitor (pina in anul 2013).

Zona de spatii verzi va fi de 20 ha, prin construirea de spatii de joaca, parcuri, scuaruri,
zone de-a lungul apelor, unui locuitor revenindu-i 26,10 mp de spatiu verde.

* Recreere/sport:

In scopul dezvoltarii sectorului de recreere si sport se propun urmatoarele:
e amenajare parcuri si locuri de joacd pentru copii;
e dotare cu mobilier urban a spatiilor destinate recreerii: banci pentru odihnd, mese,
chioscuri, cosuri pentru deseuri, instalarea corpurilor de iluminat;
e infiintare §i amenajarea spatiilor verzi publice din comuna prin:
- curatarea spatiilor verzi si a pomilor,
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- plantarea de pomi si arbusti ornamentali,
- amenajarea de ronduri de flori, semanare ierbii,
- instalarea de mobilier urban: banci, statii pentru autobuze, cosuri pentru deseuri;

e Specii invazive

Speciile invazive sunt definite Tn linii mari ca fiind speciile a caror introducere si/sau
extindere poate reprezenta o amenintare la adresa diversitatii biologice sau poate avea alte consecinte
neprevazute (Richardson et al. 2000).

Conventia privind Diversitatea Biologica defineste o specie alogend ca fiind "o specie,
subspecie sau un taxon inferior, introdus in afara raspandirii sale naturale din trecut sau prezent,
incluzand orice parte, gameti, seminte, oud sau mijloace de raspandire a acestor specii, care pot
supravietuisi se pot reproduce ulterior", in timp ce o specie alogena invaziva este "o specie alogena a
carei introducere si/sau raspandire ameninta diversitatea biologica".

Principalele cai de introducere si transportare a speciilor invazive sunt asociate direct sau
indirect cu activitatile antropice. Expansiunea rapida a comertuluisi a activitatilor de transport
dupaRevolutia din 1989 au sporit posibilitatile de introducere ale acestor specii, iar presiunile asupra
mediului, precum abandonarea terenurilor, folosinta intensivd a pasunilor, defrisarea padurilor,
modificarea regimului perturbatiilorsi degradarea crescanda a habitatelor sunt elemente care
faciliteaza instalarea si raspandirea acestor specii. Principalele cdi de transport a speciilor invazive
sunt drumurile si caile ferate, iar dintre cele naturale zonele aluviale, deoarece aceste elemente
geografice sunt lineare si sunt afectate de perturbatii naturale (fluctuarea nivelului de apa) sau
antropice (constuctii, terenuri agricole, drumuri, depozite de gunoaie, etc.).

Competitia determinatd de speciile adventive invazive, cu speciile sicomunitatile de plante
indigene dintr-o anumita regiune are drept consecintd imediata si directd un declin rapid al starii
biodiversitatii naturale, atit in termeni calitativi, cat si cantitativi. S-a constatat, spre exemplu, ca, n
Europa centrala, exista o relatie directa intre invazia speciei central-asiatice Impatiensparviflora DC.
si sciderea diversitatii floristice si fitocenotice a padurilor de fag. In aceste paduri,
Impatiensparviflora a inlocuit aproape in totalitate specia indigena Impatiensnoli-tangere L.
(slabanogul) [Chmura&Sierka 2006]. Alte efecte: - alterarea ciclurilor naturale ale nutrientilorsi apei
in ecosistemele invadate; - afectarea fungilor micorizanti, cu efecte directe asupra scaderii vitalitatii
multora dintre speciile micorizante; - schimbarea chimismului solurilor (eliminarea
substanteloralelopatice etc.), cu efect de modificare a structurii comunitatilor vegetale; - deteriorarea
habitatelor terestre si acvatice; spre exemplu, invazia speciilor Elodeacanadensissi E. nuttalii in apele
raurilor si lacurilor din Europa a condus la reducerea biodiversitatii acestor ecosisteme; - reducerea
surselor de hrand pentru fauna autohtond; spre exemplu, invazia speciei Xanthiumspinosum (de
origine sud americand) 1n pajistile din Europa de est si centrald conduce la eliminarea speciilor
autohtone, bune furajere; - modificdri In succesiunea fitocenozelor, lanturilor trofice etc.; -
crestereaincidentei unor agenti patogeni siaparitia unor boli exotice.

In concluzie, situatia actuald in Romaénia poate fi caracterizata prin:

e un grad redus de constientizare al opiniei publice §i in consecinta o opozitie a societatii civile
la interventiileadministratiei guvernamentale;
e grad extrem de redus de accesibilitate a informatiilorstiintifice, mai ales in legaturd cu
identificarea speciilor, analiza de risc, etc;
e absenta unei abordari prioritare a actiunilor privind controlul speciilor invazive;
introducere nestanjenitd a speciilor invazive — adesea pe calea postei — ca si masuri inadecvate
de inspectiesi carantind,
capacitate de monitorizare inadecvat;
lipsa unor masuri de urgenta efective;
legislatiedepasitd sau inadecvata;
slaba coordonare intre agentiile guvernamentale, autoritdile locale sicomunitatile locale.
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In ultimii ani, speciile striine invazive au devenit o problema tot mai mare, la nivel mondial.
Pe langa intensificarea si globalizarea activitatilor umane de tipul schimburilor comerciale (pe cale
acvatica sau terestrd) si turismului, schimbarile climatice favorizeaza si mai mult patrunderea si
dezvoltarea speciilor strdine invazive 1n noi teritorii.

Speciile straine sunt reprezentate de speciile de plante sau animale dintr-o zona, a caror
prezenta acolo se datoreaza introducerii intentionate sau accidentale, ca urmare a activitatii omului.
Acestea se mai numesc specii exotice, adventive sau non-native. Speciile pot fi, astfel, straine pentru
un continent, o insuld, sau bioregiune.

Plantele straine invazive reprezintd speciile de plante naturalizate, care produc urmasi in
efective mari si pe suprafete extinse, rdspandirea lor in naturd amenintand biodiversitatea.

Introducerea unei specii din aria sa naturald de raspandire intr-o altd arie poate fi realizata
intentionat sau neintentionat de catre om. O serie de plante sunt introduse intentionat, pentru calitatile
lor ornamentale, altele sunt introduse accidental, impreuna cu semintele altor plante cultivate,

Degradarea habitatelor naturale si abandonarea campurilor sipajistilor favorizeaza instalarea
speciilor invazive care beneficiazd de competitia redusd care urmeaza degradarii habitatului. Speciile
de plante invazive conduc in timp la eliminarea speciilor de plante native (caracteristice acelei zone),
adica la scadreabidiversitatii (pierderi de biodiversitate). Astfel, aceste plante invazive, elimina treptat
speciile valoroase - rare protejate, sau plantele bune furajere (folosite pentru hrana animalelor
domestice).

Mai jos sunt prezentate unele specii de plante invazive identificate Tn Romania:
. Bunghisorul american (Erigeronanuus)
. Sanzienele canadiene (Solidagocanadensis)
. Troscotul japonez (Reynoutriajaponica)
. Vita canadiand (Partenocyssusinserta)
. Bostanas spinos (Echinocystis lobata)
. Topinambur (Helianthustuberosus)
. Cornuti (Xanthiumitalicum)
. Salcam pitic, Amorfa (Amorphafruticosa)
. Asclepiassyriaca
10. Artar american (Acer negundo)
11. Salcam (Robiniapsedudacacia)
12. Slabanog himalaian (Impatiensglandulifera)

Réspandirea speciilor invazive reprezintd una dintre cele mai importante consecinte ale
modificarilor globale ale mediului, precum si una dintre principalele amenintdri care conduc la
scaderea sau chiar pierderea biodiversitatiisi a serviciilor ecosistemice. Dintre cele 671 de specii de
plante exotice inventariate in Romania, un numar de 112 specii pot fi considerate invazive datorita
capacitatii lor ridicate de dispersie si al impactului negativ asupra biodiversitatii, economiei
sisandtatii umane. Speciile invazive pot produce pierderi majore de biodiversitate, fiind in prezent o
amenintare reald pentru ecosistemele acvatice si terestre.

Dificultarea controlului rutelor de intrare a acestor specii, precum si viteza redusa de reactie In
cazul aparitiei lor, fac din controlul populatiilor speciilor invazive una dintre cele mai importante
provocdri in managementul biodiversitatii.

Principalele cdi de introducere a speciilor invazive sunt asociate direct sau indirect cu
activitatile antropice. Expansiunea rapidd a comertuluisi a activitdtilor de transport au sporit
posibilitatile de introducere ale acestor specii in Romania, iar presiunile asupra mediului, precum
abandonarea terenurilor, folosinta intensiva a pasunilor, defrisarea padurilor, efectele fenomenelor
climatice extreme (doboraturi de vant, secete, inundatii etc.) si degradarea crescanda a habitatelor
sunt elemente care faciliteaza instalarea si raspandirea acestor specii. Principalii vectori de propagare
a speciilor invazive sunt cdile de comunicatie si cursurile de apa deoarece sunt expuse fluctuatiilor de
nivel ale apei si le pot transporta la distantasi introducerea intentionatd pentru diverse scopuri

O 00 1N DN K W —
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(ornamentale, protectie Tmpotriva inundatiilor, fixarea versantilor etc.). Existd o serie de specii
invazive care au fost subiectul unor studii aprofundate ce au evidentiat impactul negativ al acestora
asupra speciilor autohtone. Astfel, Amorphafruticosa, introdusa in Lunca Dunarii 1n asociatii de Salix
sp., in vederea protectiei malurilor, a ajuns sa fie foarte larg raspandita afectand habitatele naturale
din lungul fluviului siafluentilor lui, inclusiv in Delta Dunarii. Introducerea crapului chinezesc a
condus la eliminarea populatiilor native.

Plantatiile de salcam au fost afectate Tn ultimii 5 ani de doua specii de lepidoptere originare
din America de Nord, iar castanul ornamental este afectat peste tot in tard de larvele
microlepidopteruluiCamerariaohridella, originar din arealul fostei Iugoslavii.

o Abordare integrati a planificarii strategice a managementului resurselor agricole

Pentru o gestionare coerentda a parimoniului agricol, planificarea ar trebui sa vizeze

incorporarea nevoilor si resurselor din teritoriu (ale comunitatilor, asadar) In viziunea de dezvoltare
sectoriala. In prezent planificarea strategica in sectorul agricol se poate descrie succint astfel:

e In domeniul agricol nu se face planificare sectoriala la nivel local.

e Planurile administrativ teritoriale locale includ doar cateva aspecte legate de agricultura
fara a lua in calcul cei 3 piloni ai dezvoltarii durabile.

e Lanivel zonal GAL-urile includ in planurile strategice pe care le elaboreaza aspecte legate
de agricultura, referitor in principal la utilizarea resurselor terenuri agricole din
microregiunea apartinatoare

e Planurile de management al ariilor protejate, in special cele elaborate pentru siturile
Natura 2000 trebuie sd includa, in majoritatea situatiilor, masuri si pentru terenurile
agricole, masuri care devin obligatorii fara a se putea evalua impactul lor asupra sectorului
si fard a se putea corela cu interesele sectorului din moment ce nu exista planuri strategice
pentru agricultura.

Se va aplica GHIDUL DE PLANIFICARE STRATEGICA PENTRU MANAGEMENTUL

DURABIL AL RESURSELOR AGRICOLE

3.11. REGLEMENTARI URBANISTICE

Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic General de face pe baza reglementarilor - parte
grafica (plangele 3.1, 6.1.), precum si a Regulamentului Local de Urbanism.

Prevederile din piesele desenate cat si cele ale Regulamentului se aplica atat la teritoriul
intravilan al satelor, cat si la cel extravilan, in limitele teritoriului administrativ.

Solutia generala de organizare si dezvoltare:

Solutia de urbanism prevede organizarea i dezvoltarea localitdfii suprapus peste intravilanul
existent, cu dezvoltari ale acestuia In zonele optime pentru construire §i cu mentinerea structurii
actuale;

Functia de locuire va cunoaste o dezvoltare destul de lenta, dar datoritd noilor echipari tehnico
— edilitare, a materialelor de constructii de pe piata actuala si a tendintelor de confort, este posibild o
imbunatatire a conditiilor de locuit;

Functia economica se va baza pe dezvoltarea agriculturii si antrenarea fortei de munca pe un
sector relativ restrans de activitati neagricole.

In cadrul PUG-ului, au fost identificate suprafetele construibile in care va fi posibil extinderea
intravilanului, necesar pentru dezvoltarea viitoare a localitatilor.

Deasemenea s-au facut propuneri privind dezvoltarea tehnico — edilitarda a comunei si dotarile
social - culturale in raport cu normele europene in vigoare.
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Pentru dezvoltarea armonioasa a localitatilor s-a propus alinieri, regimuri de inaltime, procente
de ocupare a terenurilor si coeficienti de utilizare a terenurilor adecvate, pe tipuri de functiuni si
specific zonal.

e Organizarea ciilor de comunicatie:

Trama actuald satisface accesele, dar este necesard imbunatatirea calitativa prin aplicarea de
imbracaminti provizorii din piatra sau asfaltarea a acestora acolo unde este necesar si este posibil. Se
mentin tramele actuale, iar extinderile sau suprafetele nevascularizate sunt prevazute cu trasee noi.

o Destinatia terenurilor, zonele functionale:

- Cea mai mare parte a terenurilor din intravilan vor continua sa fie suportul pentru asigurarea
produselor agricole necesare consumului in gospodarii ponderea terenurilor agricole in intravilan
fiind destul de mare, iar procentul de ocupare al terenului general nu va depasi 30%.

- Zona de dotari socio-culturale este constituitd din obiectivele existente care satisfac necesitatile
localitatii si care sunt situate in zona de locuit. Datorita dispunerii acestora se poate conta pe o zona
centrala.

- Zona de unitati industriale §i agricole se va dezvolta pe amplasamentul actual al obiectivelor
existente. Obiectivele de industrie mica compatibile cu celelalte zone functionale vor putea fi
amplasate si in cadrul acestora (in principal in zona de locuinte). Orice noud activitate de natura
productiva va fi analizatd pe baza unui studiu de impact, in principal urmarindu-se reducerea la
minim a efectelor asupra mediului.

Interdictii temporare de construire

Pe teritoriul comunei Baia s-au stabilit Interdictii temporare de construire pentru:

e Unele zone cu riscuri naturale pana la elaborarea studiilor de specialitate (topografie,
geotehnice, hidrogeologice) pentru fundamentarea lucrarilor de eliminare a riscului;

® Zonele in care este necesara obtinerea unor acorduri sau avize pentru zone construite
protejate.

® Zonele in care este necesar elaborarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ, PUD in
zonele neconstruite sau construite, care necesita parcelari, reparcelari, operatiuni de
renovare, etc, pentru stabilirea reglementarilor de construire.

Interdictiile temporare de construire isi pierd valabilitatea in momentul elimindarii cauzelor
care le-au determinat.

Interdictii definitive de construire

Interdictiile definitive de utilizare se refera la interzicerea realizarii constructiilor in zonele
inundabile, terenuri alunecatoare, amplasamente situate in apropierea unor unitati protejate sever
(puturi de captare apa, cimitire, conducta transport gaz, linii electrice aeriene de inalta si medie
tensiune, etc.), sau care pot incomoda functional - rampe ecologice de colectare, sortare, depozitare si
reciclare a deseurilor menajere, etc.

Astfel, in cadrul PUG-ului interdictii defitive de construire s-au stabilit in:

Zonele cu riscuri naturale:

e Zone cu riscuri alunecari de teren;
e Zone cu riscuri inundabilitate;

Zone impadurite :
e Zonele impadurite din extravilan;

Terenuri agricole din extravilan:
e Terenurile agricole clasa I si I de calitate
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e Terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
e Terenurile plantate cu vii si livezi;

Zonele de protectie sanitara:
e Cimitire 50 m de la limita de proprietate;
e Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;
e Surse de apa subterana 50 m amonte si 20m in aval fatd de captare;
e Surse de captare din rauri 100 m pe directia amonte de priza,
25 m pe directia aval

25 m lateral de o parte si de alta a prizei;

e Statie de pompare 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

e [Instalatii de tratare 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
® Rezervoare ingropate 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
e Conducte de aductiune 10 m fata de surse potentiale de contaminare;
e Retele de distributie 3m.

Zonele de protectie fata de cursuri de apa
® Zona de protectie a cursurilor de apa - 5m -15m, functie de latimea cursului de
apa;
® Zona de protectie cursuri de apa regularizate — 3,00m;

® Zona de protectie diguri - spre cursul de apa 10m
- spre interiorul incintei 4m;

Zonele de protectie fata de retelele tehnico - edilitare.
e Retele de inalta tensiune 110 kV 37m;
e Retele de medie tensiune 20 kV  24m;
e Retele de transport gaz  — 50m de o parte si de alta a conductelor;
e Linii electrice aeriene — conform aviz de specialitate;
Zonele de protectie fati de cdile de circulatie.
- Distanta de la marginea exterioara a zonei de sigurantd pana la marginea zonei drumului

(m) :
- drumuri nationale 22,00m
- drumuri judetene 20,00 m
- drumuri comunale 18,00 m

Distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor minim (m) :

- drumuri nationale 13,00m
- drumuri judetene 12,00 m
- drumuri comunale 10,00 m

In vederea stabilirii regulilor generale de construire, teritoriul intravilan al satelor a fost
impartit in Unitati Teritoriale de Referinta (UTR). UTR-ul se defineste ca o reprezentare
conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si omogenitate functionala, pentru
care se pot stabili reguli de construire general valabile.

UTR-ul este delimitat prin limite fizice, existente 1n teren (strdzi, limite de proprietate, ape).

Avand in vedere limitele reduse ale localitatilor rurale si faptul ca functiunea de locuire este
cea dominanta, numarul de UTR-uri este redus.
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Reprezentarea graficd a reglementdrilor se face in plansa "Reglementari", care detine si
elemente de echipare a teritoriului - existent si propus. Detalieri ale reglementarilor se fac in
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.).

3.10. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Principalele obiective de utilitate publica de pe teritoriul administrativ al localitdtii Baia sunt
prezentate clasificat mai jos:

CATEGORII DE INTERES
NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL

DOMENII

INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII
Primarie X
Politie X

Oficiu Postal
Scoala generala
Gradinita

Centru Medical
Dispensar veterinar
Biserica ortodoxa
Catedrala Catolica “Fecioara Maria” X
Camin cultural

Muzeul de istorie si etnografie

Magazin

Moara

GOSPODARIE COMUNALA
Cimitir

Puncte colectare deseuri

Punct de colectare in caz de epizootie
Platforma colectare gunoi de grajd

CAI DE COMUNICATIE

DN 2E X
DJ 209H

DJ 155P

DC13

Strazi in intravilan

INFRASTRUCTURA MAJORA

Retea de alimentare cu apa

Retea de canalizare

Retea gaze naturale- propunere

Retea de alimentare cu energie electrica

Retea de telecomunicatii

SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
Zone de protectie sanitard

Zona de protectie la monumente istorice.
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Pe teritoriul comunei Baia s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:

o terenuri proprietate publica de interes local: terenurile ocupate de dotarile publice din
localitatile componente comunei Baia (scoald, gradinita, biserica, cimitir si altele
asemenea), zona drumurilor locale si traseul drumului judetean.

e terenuri proprietate privati de interes local formate din: terenurile arabile, pasunile si
fanetele, terenurile neproductive aflate in intravilan sau in extravilanul localitatii.

e terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice formate din terenurile din
zona de locuinte si functiuni complementare, terenurile agricole din intravilan.

Necesitatile de dezvoltare ale localitatii impun urmatoarea circulatie a terenurilor:

e terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public - strazile noi propuse in
zonele de extindere a intavilanului localitatilor;

e terenuri aflate in domeniul privat, destinate concesionarii

Pentru ridicarea standardului de viatd si civilizatie a locuitorilor din comuna si marirea

gradului de atractie a localitatii se vor prezenta obiectivele de utilitate publicd din comuna Baia ce
sunt propuse a se realiza in urmatorii 10 ani.

Operatiunile privitoare la regimul juridic al terenurilor pe care prezentul P.U.G. le va contine
vor viza urmatoarele obiective:

a. Stabilirea unei atitudini de reglementare si a unei politici funciare in ceea ce priveste
terenurile aflate in proprietatea comunei Erbiceni;

b. Stabilirea situatiilor, amplasamentelor si imobilelor pentru care se are in vedere
exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

c. Stabilirea situatiilor, amplasamentelor si imobilelor pentru care se au in vedere operatiuni
de concesionare / inchiriere / dare 1n folosinta;

d. Stabilirea situatiilor, amplasamentelor si imobilelor pentru care este prevazuta realizarea de
obiective de utilitate publica (constructii, amenajari publice, infrastructura edilitara, lucrari de
combatere a riscurilor etc).

CAPITOLUL 4 - CONCLUZII. MASURI iN CONTINUARE

Comuna Baia va asigura in continuare functia de locuire populatiei, intravilanul propus satisface
pe termen scurt si mediu necesitatile pentru constructia de locuinte si functiuni complementare.
Localitatile comunei Baia se vor dezvolta pe seama functiei agricole.
Economia se va baza pe activitatile agricole si intr-o masurd mai mica pe activitatile neagricole.
Realizarea obiectivelor propuse prin programul propriu al Consiliului Local va trebui sustinuta de
fondurile bugetului local, dar si de catre bugetul de stat, sau prin atragerea de finantari
nerambursabile prin fonduri de dezvoltare regionald (FEDER, FNDR) si fonduri structurale.
Pentru continuarea si aprofundarea propunerilor reglementate prin PUG in perioada urmatoare
sunt necesare de elaborat hotarari ale consiliului local privind regimul terenurilor.
Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si dezvoltare a comunei
Baia, se desprind urmatoarele:

- Resursele materiale, locale si forta de munca, utilizate intr-un sistem diversificat pot
asigura relansarea economico-sociala a comunei,

- Echiparea edilitard implica dezvoltari majore privind: extinderea alimentarii cu apa si
alimentare cu gaze naturale, infiintare canalizare in sistem centralizat, reabilitarea
iluminatului public.

- Amplasare puncte (platforme) colectare selectiva a deseurilor.

Prezenta reactualizare a PUG —ului urmeaza sa fie supusa dezbaterilor publice in cadrul

comunitatii.

Dupa obtinerea avizelor legale din partea forurilor interesate, Planul Urbanistic General si

Regulamentul Local de Urbanism se supun aprobarii Consiliului Local al comunei.
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Odatd cu aprobarea PUG si RLU, acestea capatd valoare juridicda, constituindu-se in
instrumentul de lucru al administratiei publice locale, fiind utilizat pentru:

- Fundamentarea solicitarilor unor fonduri de la bugetul de stat, fonduri de dezvoltare
regionala si fonduri structurale, pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica.

- Emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire

- Rezolvarea unor probleme curente ale serviciilor de specialitate (instrainari, vanzari,
parcelari de terenuri)

- Clarificarea unor litigii care pot aparea intre persoane fizice, intre persoane fizice si
juridice, precum si in alte situatii.

- Respingerea unor solicitari de construire neconforme cu prevederile PUG.

LISTA PRINCIPALELOR PROIECTE DE INVESTITII IN DESFASURARE, SAU DE
PERSPECTIVA ALE COMUNEI BAIA
MASURI IN CONTINUARE

*  Modernizarea infrastructurii de drumuri

- Modernizare drumuri comunale, locale si sétesti,

- Modernizarea strada Dudului din sat Bogata comuna Baia

- Modernizare pod strada Nicolae Stoleru in comuna Baia

- Modernizare drumuri comunale din comuna Baia documentatii str Alunului, Petaleleor,
Crizantemelor, Amurgului

- Modernizare drumuri Tn comuna Baia si reprofilare parau Bogata in comuna Baia

- Modernizare drumuri reparatii pe strada Razesilor, Popestilor si Gutuiului in comuna Baia

- Achizitia mijloacelor de transport public microbuze nepoluante in cadrul parteneriatului Baia
Cornu Luncii

- realizarea i amenajarea de noi drumuri sdtesti in zonele de extinderi ale intravilanelor prin
asfaltare;

- amenajarea statiilor de calatori;

- realizarea de spatii de parcare;

- instalarea pe drumurile comunale si judetene a marcajelor si indicatoarelor rutiere;

- decolmatarea si curatarea santurilor si rigolelor aferente drumurilor si construirea de rigole
acolo unde acestea lipsesc;

- amenajarea profilelor transversale in intravilan conform PUG - ului comunei;

Modernizarea echiparii edilitare
= Extinderea sistemului centralizat de alimentare cu apa;
= Extinderea sistemului centralizat de canalizare;
= Infiintare retea gaze naturale;
= Extinderea retelei electrtice in localitati si in zonele propuse pentru extindere;
= Extindere si modernizare iluminat public;
= Regularizare Parau Bogata;
= Utilizarea energiei regenerabile
= Infiintare parc fotovoltaic in comuna Baia, Judetul Suceava
= Infiintare statie de reincarcare pentru vehicule electrice si racord electric in comuna Baia
= (Conectarea de noi abonati la reteaua telefonica (internet, servicii telefonice competitive);

Reabilitarea si construirea de noi obiective socio-culturale:
e Reabilitare, modernizarea si dotarea sediului Primariei
e Reabilitare si extindere Scoala gimnaziald ,,Nicolae Stoleru’’ sat Baia
e Amenajare loc de joaca la scoala gimnaziala Nicolae Stoleru Baia
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e Extindere si modernizare scoala gimnaziala Inv. Gheorghe Riadasanu Bogata

e Cresterea nivelului de siguranta la actiuni seismice precum si asigurarea functionalitatii
gradinitei cu program normal nr 1 Baia din comuna Baia

e Construire sald de sport scolara N Stoleru

e Construire centru After-School in comuna Baia

e Reabilitarea si refacerea picturii la Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului,, ctitoria lui Petru
Rares

e Reabilitarea si amenajarea curtii si a cimitirului Bbisericii Albe, ctitoria lui Stefan cel Mare
si Sfant

e Achizitie si reabilitare Conacul Alexandru Cantacuzino- Pagcanu

Construire Casad de Cultura — Centru Cultural

Reabilitare, modernizare si dotare Muzeul de Istorie si Etnografie

Consolidare si restaurare Ruinele Catadralei romano-catolice, ctitoria lui Alexandru cel Bun

Dezvoltarea turismului si promovarea comunei

Construire Baza sportiva

Realizare Parc de agrement

Construire Parcuri si locuri de joaca

Amenajare spatii de recreere

Amenajare piatd agroalimentard in Baia

Amenajare Centru Civic

Construire si dotare Centru de ingrijire a persoanelor varstnice

Dotare centru medical in comuna Baia

Construirea unui ansamblu arhitectural care sd marcheze intrarea in PRIMA CAPITALA A
MOLDOVEI

e Valorificarea Ansamblului Gospodaresc ,,Vesnicia Taranului Roman,, prin promovarea
mestesugurilor si obiceiurilor stramosesti

e Construire poarta de intrare in comuna Baia
o Identificare si organizare spatii pentru tabere de creatie si Intalniri culturale

e Sprijinirea infiintarii de facilitati de cazare (pensiuni §i pensiuni agroturistice) capabile sa
asigure un minim de spatii de cazare 1n zona, facilitati necesare pentru dezvoltarea oricarui
tip de turism

o Imbunititirea continutului digital si a infrastructurii TIC in sistemul educational
e Modernizarea si extinderea sistemului de transport public in comun

Dezvoltarea sectorului de servicii de gospodarire comunala

* Construire centru de colectare deseuri prin aport voluntar

» Organizarea sistemului de colectare selectiva, a spatiului de depozitare temporara si transportul
deseurilor

= Infiintare centru de colectare prin aport voluntar in comuna Baia

= Incheierea contractelor cu operatori de salubritate pentru colectare si transportul deseurilor,
animalelor moarte.;

= Dotarea cu utilaje si echipamente pentru serviciul de gospodarire comunald si salubritate;

» Achizitia de sisteme de supraveghere pentru puncte cheie din comuna

= Infiintarea si consolidarea serviciului ISU in com. Baia

» Instituitea zonei de protectie la cimitire;

= [Instituirea zonei de protectie la captarile de apa, rezervoare, statii de pompare, statii de
clorinare.
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Intarirea capacitatii institutionale a Administratiei Publice Locale, a grupurilor de utilizatori
locali si a furnizorilor de servicii.

= Digitalizarea serviciilor publice;

= Dezvoltarea programelor de promovare a activitatii antreprenoriale

* Dotari ale administratiei locale (calculatoare, copiatoare, scanere, birouri, etc);

* Informatizarea registrului agricol cu componenta grafica,

= Realizarea unui sistem de monitorizare video pentru cresterea sigurantei populatiei.

Dezvoltarea turismului dupa urmatoarele linii de actiune:

- Modernizarea ofertei turistice;

- Dezvoltarea prioritara a agroturismului;

- Organizarea si conducerea unei politici turistice parteneriale prin:
» amenajarea cailor de comunicatie;
= Crearea unor trasee turistice si infrastructura de baza
» infiintarea de noi spatii pentru intreprinzatori particulari ce vor sa practice

turismul;

» realizarea unor dotari de agrement;
» conservarea si protectia cadrului natural si a vestigiilor istorice;
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NOTA:

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE OPERANTA PRIN
CORELAREA CU REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM (CAP.VII) SI CU
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
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CATRE CONSILIILE LOCALE, ELABORAT DE URBANPROIECT BUCURESTI SI
APROBAT CU ORDINUL M.L.P.A.T. NR.21/N/2000.
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreg teritoriul com. Baia, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General com. Baia.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administraiei Publice
Locale.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia

initiala.

2. Baza legala a elaborarii

® [a baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al com. Baia std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996,
republicatd in 2002 si Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul,
actualizata si Legea nr. 289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mlpat NR.21/N/2000 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE $I CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.
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In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al com. Baia se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior elaborarii PUG-
ului si aprobate conform legii.

Proiectul PUG aprobat conform legii, se constituie intr-un instrument la indemana

Consiliului Local Baia si are o valabilitate de 10 ani.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, In limitele teritoriului administrativ aprobat prin Legea
nr.2/1968 republicatd in 1991 anexa 1, Judetul Suceava, privind organizarea administrativd a
teritoriului Romaniei;

Intravilanul se refera la com. Baia si localitatile: Baia si Bogata si celelalte trupuri aflate in
teritoriul administrativ com. Baia.

Intravilanul aprobat conform plansei de Reglementari a Planului Urbanistic General va fi
marcat pe teren, prin borne, dupa obtinerea Acordului Unic al Consiliului Judetean Suceava,

Suprafata teritoriul administrativ al com. Baia este de 4128,97ha.

Suprafata intravilanului localitatii componente ale comunei si trupurilor la data
reactualizariit PUG-ului era de 865,01 ha. Suprafata intravilanului propus prin PUG este de
1193,62. (suprafata introdusa in intravilan = 328,61ha)

Zonificarea functionald a com. Baia s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale PUG-ului, in functie de categoriile de activititi pe care le cuprind localitatile
si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in Unititi Teritoriale de Referinti (denumite in continuare UTR), s-
a facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-ul este o
reprezentare conventionald a unui teritoriu avand o functiune predominantd sau/si omogenitate
functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strdzi, limite de proprietate, ape
etc).

Deci, regulile de construire in intravilanul localitatii componenete ale com. Baia care fac

obiectul prezentului Regulament se refera la 20 Unitati Teritoriale de Referinta UTR :
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16 UTR Baia, 4 UTR Bogata si trupuri care pot fi delimitate cadastral pe baza prezentului
PUG.
Autorizarea directd se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite de catre

Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap.IV, art.36, 38 si 39 din R.G.U.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritiatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei Nr.1 de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din Regulamentul
General de Urbanism (denumit in continuare RGU). Din suprafata totalda de 4128,97ha, care
reprezinta teritoriul administrativ al com. Baia , terenurile agricole ocupa 3385,87, adica 82,00%.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, n limitele teritoriului administrativ
al com. Baia , se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (actualizata in
16.10.2006) si a Legiil8/1991 (republicata in 1998 si completatd cu Legea 47 -2007). Amplasarea
constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul General de
Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare conform
zondrii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Conform Art.20 din Legea nr.50/91
republicatd in 2001, "terenurile destinate pentru constructii evidentiate in intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin autorizatia de construire ". Conform legii, suprafetele
de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica, de catre autoritatile locale, la oficiul teritorial
de cadastru.

Suprafetele impadurite din com. Baia s-au delimitat conform plansei [.T. de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din RGU. Suprafata ocupata
de paduri raportata la totalul suprafetei administrative este de 2,75% adica 113,63ha.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizdrilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999 .

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii

poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai micd de lkm de liziera



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag9

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obfine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

Resursele de apa ale com. Baia sunt puse in evidentd in cadrul plansei I.T. de INCADRARE
IN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor d¢ REGLEMENTARI si sunt detaliate in cadrul
Memoriului General. Suprafata ocupata de ape si iazuri raportata la totalul suprafetei administrative
este de 43,05ha, adica 1,04%. In zona studiata se afla raul Moldova cu afluentii.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd si subterane folosite
ca surse de alimentare cu apa potabild pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G.
101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in scopul
prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997
cap. III-IX 1n care se precizeaza condifiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de
alimentare cu apa de suprafata si subterana, precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97,
privind Intocmirea documentatiilor tehnice.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (captiri, izvoare,
fantani) se asigura de catre detindtor prin instituirea perimetrelor de protectie sanitard care constau
in principal, din:

- amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare;

- amenajarea in amonte de orice sursa poluanta;

- imprejmuirea pe o raza de 3m.

- taluzarea terenului din jur, Tn panta spre exterior i betonarea acestuia.

In ceea ce priveste instituirea zonei de protectie cu regim sever pentru statiile de pompare a
apei, conform Hot. 930/2005 se vor respecta urmatoarele limite minime:

- captari de izvoare min. S0m;

- statii de pompare, 10m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20m de la zidurile exterioare ale instalatiilor;
- rezervoare ingropate, 20m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- aductiuni, 10m. de la generatoarele exterioare ale acestora.

9]

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Punerea in evidentda a zonelor cu alunecdri de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate. Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimie Suceava (OSPA) avand la

baza Studiul privind Caracterizarea Agrochimica a Solurilor pe 2004.
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Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
supune prevederilor art.10 din R.G.U. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot autoriza doar
constructiile care au drept scop limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructii pot fi
autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea vaii) fatd de marginea
teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art.11 din RGU.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20kV) este necesar a se respecta o distanta
de protectie masurata de la deviatia maxima a conductorului electric de minim 6,00m (pe verticala).

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri In apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC E - ON
MOLDOVA SA Suceava

In cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri
tehnologice, listate In conformitate cu prevederile alin.(2) al art.12 din RGU (procese industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, surpdri de teren sau poluare a aerului), se va
solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitdtile care sunt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in O.U.G. NR.
195/2005 privind protectia mediului, care abrogd Legea nr. 137/ 1995. Amplasarea obiectivelor
economice cu surse de zgomot §i vibratii va tine seama de "Normele de igiend si recomandarile
privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014.

Securitatea la incendii:

- ansamblurile de locuinte si institutii publice vor fi comasate sau grupate la distante
nenormate intre ele ( cu respectarea limitelor stabilite de codul civil), in limitele unor
compartimente de incendiu specifice, cu arii maxime admise in functie de destinatie, gradul de
rezistentd la foc cel mai dezavantajos, riscul de incendiu si numarul de niveluri cel mai mare ( ludnd
in calcul suma ariilor construite efective);

- constructiile independente si gruparile sau comasarile de constructii constituite conform
aliniatului precedent, se amplaseaza astfel incat sa nu se permita propagarea incendiilor o perioada
de timp normatd sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se

distantele mentionate mai jos:
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Distante minime de siguranta (m) fatd de constructii avand gradul de
Grad de rezistenta rezistenta la foc
la foc I[-11 111 V-V
[-1I 6 8 10
I 8 10 12
V-V 10 12 15

Nota: 1. Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de
pericol de incendiu, distantele de siguranta fata de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de
incendiu, distantele se majoreaza cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

2. In cazuri justificate tehnic, in cadrul limitei de proprietate, investitorii pot stabili distante
mai mici pe proprie raspundere, prin hotarari scrise ale consiliilor de conducere respective, daca

adopta masuri de protectie compensatorii, stabilite prin proiect si scenarii de securitate la incendii.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si
sunt in functie de specificul constructiilor.

Orientarea fata de Platformele cardinale. La autorizarea constructiilor se va tine seama, pe
cat posibil, de prevederile art.17 din RGU (Anexa 3). In mod special, pentru constructiile de
locuinte, amplasarea acestora trebuie facuta astfel incat, pentru toate Incadperile de locuit amplasate
pe fatada sud (cea mai favorabild) sa se asigure durata minima de insorire de 1 ord si jumatate la

solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de drumurile publice va f{ine seama de prevederile Art.18 din RGU.
Zonele de protectie ale drumurilor in afara localitétilor — extravilan - sunt de 20,00m pana in ax, in
cazul drumurilor judetene si 18,00m péana in ax, in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Legii
nr. 203/2003 si Ord. nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de  Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului Pentru lucrdri in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice (conf.Ord. nr.7/29 1an.2010)
in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate

de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum
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12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale si de 15,0 - 16,5m
in cazul strazilor interioare (vezi profil transversal caracteristic).

Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului
panala:

A 1.50m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului ;
A 2.00m la piciorul taluzului, prin drumurile in rambleu cu indl{imea pana la 5,00 m inclusiv ;
A 3.00m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare

de 5,00 m.

Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniul public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public, la limita careia
se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6 m distanta, pentru a se
putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta distanta va fi respectata atunci cand nu contrazice
prevederile art. 23 din R.G.U.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art.24 din R.G.U. si din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI,
DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mlpat NR.21/N/2000 si
Codul civil (Legea 287/2009) republicat in 2015 art. 551-601, art. 602-748.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca se respectd distantele minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului civil (1,9 m - H/2),
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:
- 7,0m in cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;
- 7,0m 1n cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitati productive existente
pe parcela vecind;constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata
de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0m, in afara cazului in care parcela Invecinatd este
ocupatd de locuinte, distanta minima majorandu-se la7,0m.

Sunt interzise cupldrile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.
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Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism etc. Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din inaltimea la cornisd a celei mai
inalte cladiri (H/2), dar nu mai putin de 3,0m.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unititilor productive izolate, distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0m.

in principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri :

- In cazul in care existd o constructiec la limita de proprietate, pe parcela Invecinata,
constructia nouad se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura streasinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- daca una din constructii are ferestre spre vecini, distanta dintre cladirea noud si cea
existentd va fi egald cu cel putin jumatate din Indltimea la coama a celei mai inalte din cladiri, dar
nu mai putin de 3m,;

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc., se va face la
distanta fata de imprejmuirea vecind, distanta care sa respecte normele de igiend si cele PSI;

- amplasarea constructiilor In zona liniilor electrice de 1nalta tensiune se va face numai cu
avizul E-ON Moldova, chiar dacd constructiile se realizeazd in intravilan, pe terenuri proprietate
privata.

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respectd urmatoarele:
distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului
civil, In cadrul unui compartiment de incendiu;

- distantele de siguranta intre compartimentele de incendiu;
- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Respectarea conditiilor generale de securitate la incendiu, prin asigurarea accesului
autospecialelor de interventie ale serviciilor comunitare profesioniste sau voluntare pentru situatii
de urgenta.

— accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel pufin o suprafatd vitrata, cu

exceptiile mentionate in regulament, pentru unele categorii de constructii la care accesul este
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obligatoriu a se asigura pe douad laturi ale cladirii ( cladiri inalte, cladiri cu sali aglomerate, cladiri
pentru sandtate, cladiri pentru turism, cladiri pentru invatamant, etc. ).

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului autospecialelor de
interventie se va face prin ganguri cu o latime minima de 3,00m si o indlfime de 3,50 m. Accesele si
pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate

libere in permanenta.

— Asigurarea distantelor de sigurantd in limitele codului civil si sigurantei privind
limitarea propagarii focului in interiorul compartimentului de incendiu si respectiv intre

compartimentele de incendiu, conform celor mentionate anterior.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Amplasarea fatd de drumurile publice va tine seama de prevederile Art.18 din RGU.

Zonele de protectie ale drumurilor in afara localitatilor — extravilan - sunt de 13m pana in ax, in
cazul drumurilor nationale, 12,00m péana in ax, in cazul drumurilor judetene si 10,00m pand in ax,
in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Legii
nr. 203/2003 si Ord. nr.43/1997 (drumurile colectoare la DN) emise de  Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, in conformitate cu scrisoarea comuna A.N.D. si [.G.P. - Directia Politiei rutiere Bucuresti
privind problemele care trebuie avute in vedere la elaborarea PUG-urilor, distanta dintre axul
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor minim va fi de
minim 12m; in cazul drumurilor comunale distanta minima va fi de 10m (conform Ord. 43/1997,

modificata cu Ord. 7/2010).

Amplasarea fata de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada - domeniul
public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat).
Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria strazii
spre care este amplasata parcela. Fatd de zona de protectie a drumului public, la limita careia se afla
gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6m distantd, pentru a se putea
realiza un spatiu verde de protectie. Aceastd distantd va fi respectatd atunci cand nu contrazice

prevederile art. 23 din R.G.U.
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art.25 din RGU, precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA SI
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL mlpat
NR.21/N/2000 si Codul civil, art. 616-619.

Avand in vedere cd autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentru locuintele
situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari prevederile pct.
4.11.1. din ANEXA Nr.4 la R.G.U. prin care se stabilesc conditiile, tipurile si numarul de accese
carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se poate respecta aceasti

conditie, se va solicita avizul Unitatii teritoriale de pompieri.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art.26 din R.G.U. precizarile din GHID si
Codul civil, art. 619. Art. 616 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire la
calea publica - situatie care poate fi des intalnita in cazul parcelarilor incorect facute in adancime -
poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie facuta astfel

incat sa pricinuiasca cat mai putind paguba proprietarului terenului de la strada.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/93 (si proiect

nr.6970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor art.33 si Anexa nr.5 — R.G.U.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U.

imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si se va da o deosebiti
importantd imprejmuirilor spre strada principald a proprietatilor aflate in zona centrald. Ele sunt de
interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea, este interzisa

imprejmuirea cu sairma ghimpata céatre drumul public.
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

La realizarea de retele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligatiile rezultate din
aplicarea prevederilor art.13 si art.28 din R.G.U.
In cazul com. Baia care are alimentare partiali cu api, autorititile administratiei publice

locale sunt obligate ca, in masura Programelor guvernamentale de dezvoltare a localitatilor rurale,
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sd urmareasca obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea
investitiilor.

Pentru interventie in caz de incendiu, pe instalatia de alimentare cu apad existentd sunt
montati hidranti stradali,iar in cazul extinderii cu alimentare cu apa se vor mointa hidranti stradali

de preferinta hidranti de suprafata — standard de referinta 3479.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea. in cazul oricirei parcelari, definitd ca operatiunea de divizare a unor suprafete
de teren 1n 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art.30 din RGU si detalierile
din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR.21/N/2000.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

In cazul parcelelor, litimea minima a frontului la stradd trebuie si fie 8,0m (in cazul
locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0m (locuinte izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii, se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr.50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de
150mp. pentru cladiri Insiruite sau 200mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se
referd la suprafetele pentru constructii scoase din circuitul agricol); suprafata totala a parcelei poate
fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific com. Baia). Pentru a fi construibila, o parcela

trebuie sd indeplineascd urmatoarele conditii:
® sd aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);

e Jotul sa aiba forme si dimensiuni care s permita o amplasare corectd a constructiilor.

iniltimea constructiilor.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de Tnaltime prevazut in
documentatiile urbanistice. Regimul de indltime va rezulta din indltimea medie a zonei, fard ca
diferenta de Indltime sd depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate

(vart.31 - R.G.U.).
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In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea si
inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional-urbanistic, etc..

Iniltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localititii,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala etc.) sau In zona de protectie a
acestora, lucrari tehnico-edilitare.

In general, in cadrul com. Baia se recomanda constructii cu max. 4 niveluri, P+3+M - cu
inaltime de cca. 15m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art.32 din R.G.U.

De asemenea, in scopul evitdrii degradarii spatiului public, autoritatile locale vor urmari:
- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sd nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitdfi urbane — P132/93 (si proiect
nr.6970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor art.33 si Anexa nr.5 — R.G.U.
Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art.34 si Anexa 6 din R.G.U.

imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art.35 din R.G.U. si se va da o deosebiti
importantd imprejmuirilor spre strada principald a proprietatilor aflate in zona centrald. Ele sunt de
interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De asemenea, este interzisa

imprejmuirea cu sairma ghimpata céatre drumul public.
III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

.....

realizat cu respectarea art.14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul

zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse Tn Anexa 1 a RGU.
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trebuie sd tind seama §i de "Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viatd al
populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014. Distantele minime de protectie
sanitara Intre o serie de activitati care produc disconfort si functiunile existente din teritoriul com.
Baia, vor fi:

- cimitire 50m

- captari de izvoare min. 50m;

- statii de pompare: 10m de la zidurile exterioare a cladiriilor;

- instalatii de tratare:20m. de la zidurile exterioare a instalatiilor;

- rezervoare ingropate:20m de la zidurile exterioare a cladiriilor;

- aductiuni : 10m de la generatoarele exterioare a acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3m.

- diguri de-a lungul raurilor spre cursul apei 10m. si spre zona incintelor 4m.

- ferma de animale: intre 50m - 500m, conf. Legii 119/2014

- parcuri eoliene: 1000m;

- parcuri fotovoltaice: 500m;

- statii de epurare de tip modular (containerizate): 100 m;

- statii de epurare a apelor uzate industriale: 300 m;

- surse de apa de suprafatd 100m. in amonte si 25 m. 1n aval.

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de Societati
acreditate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul obiectivelor
existente s-a Incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de
protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in functie de terenurile libere
existente. Daca exista constructii amplasate in interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor
autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansa 3.0 de REGLEMENTARI ale
Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea Unitétilor Teritoriale de Referintd (UTR).

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona destinata
institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt amplasate sau se
propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata printr-o
culoare. In cadrul comuna Baia pe teritoriul intravilan au fost identificate urmitoarele zone

functionale:
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IS

ID

GC

TE

functionald, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting

astfel:
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- Zona pentru locuinte
- Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici
- Zona pentru unitati agricole

- Zona pentru unitati industriale, depozitare

- Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie

- Zona gospodarie comunala si cimitire
- Zona speciala
- Zona pentru echipare tehnico-edilitara

- Zona pentru cai de comunicatie

Pentru o si mai eficientd stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona

L — Zona de locuinte cu subzonele:

Li — locuinte individuale cu maxim P+2;
Lc — locuinte colective cu maxim P+3;

Lp — locuinte propuse P+1,2+M;

IS — zona de institutii publice cu subzonele:
Isa — administrative si servicii;

ISi — invatamant si educatie;

ISs — sanitare;

ISc — cultura;

ISct — culte;

Isco — comerciale;

ISt — turism;

ISps — prestari servicii;

A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
Asu — servicii, utilaje agricole;

Az — microferme zootehnice;

ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:

¢ ID1 - unitaiti de industria prelucrarii lemnului

* ID2 - unitaiti de industria alimentara

Ppp
Ppi

P — Zona de parcuri si plantatii cu subzonele:
— spatii plantate publice;

— spatii plantate pentru protectia infrastructurii;
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Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
Ppf — plantatii forestiere;

GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:
GCc - cimitire;
GCse — depozit de deseuri menajere inchis in 2009 si propus spre ecologizare;
GCp — Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

TE — Zona de constructii aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:

TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
TEel - zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica
TEe - statie de epurare.

C — Cai de comunicatie si constructii aferente cu subzonele:
e C.r. — zona cii rutiere
¢ C.f. - zona cai feroviare

S - zona unitatilor cu destinatie speciala din intravilan

AH - zona terenuri aflate permanent sub ape
* AH.e. — rauri existente

TA - zona terenuri agricole.
ZONE FUNCTIONALE iN TERITORIUL EXTRAVILAN

TA — terenuri agricole

TF — terenuri forestiere

TH - terenuri aflate permanent sub ape

TC — terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN — terenuri neproductive

TS — terenuri cu destinatie speciala

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

L — ZONA DE LOCUINTE
Tipurile de subzone
Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;

Le¢ — locuinte colective cu maxim P+3;
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Lp — locuinte propuse P+1,2 E+M;

Functiunea dominanta a zonei

Locuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei

Functia agricold exercitatd pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea in sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitafi agricole etc. care sa nu

afecteze functiunea dominanta de locuire.

Utilizarile permise:
Constructii de locuinte;
Constructii de anexe gospodaresti;
Modernizari si reparatii la cladiri existente;

Constructii $i amenajari necesare bunei functionari a zonei.

Utilizari permise cu conditii:
Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., care sa nu afecteze functia predominanta de

locuire.

Interdictii temporare
Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;
Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si stabilizarea

versantilor.

Interdictiile permanente
e in zonele de protectie a retelelor electrice;

e In zona protectiei albiilor — in aceste zone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de
30m fatad de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - in aceste zone aflate la limita cimitirelor nu se
vor autoriza locuinte noi pe o distantda de 50m fatd de gardul cimitirului, ci numai reparatii

curente la cladiri existente;
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e In zonele de protectie sanitard a statiei de epurare nu se vor autoriza locuinte noi pe o

distanta de 100m fata de limita de proprietate, ci numai reparatii curente la cladiri existente;
e Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei;

e In zonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone cu inundatii
— care vor fi delimitate prin hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai

reparatii la constructii existente.

Orientarea fata de Platformele cardinale
® Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor;

e Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se

respecte regula insoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

Retragerea este permisa numai daca se respectd coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Amplasarea in interiorul parcelei

e Pastrarea distantei de 3,00 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii

Vecine;

® Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de pana

la 12m posibil, min.7,00m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

® Pentru asigurarea respectarii normelor de nsorire si prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceiasi parceld se recomanda o distanta minima egala

cu jumatate din indlfimea cladirii cele mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Amplasarea fatd de drumurile publice

Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.

Accese carosabile
® Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

® Accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor;
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e Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m. vor avea o
latime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

e In caz de parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
servire locald (fundaturi): cele cu lungime de 30m, o singura banda de 3,5m latime, cele cu o
lungime de max. 100m, min.2 benzi (7m.), cu trotuar si supralargiri pentru manevre de

intoarcere.

Accese pietonale
® Autorizarea constructiei de locuinte este permisd numai daca se asigura accese pietonale;

e (Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publicd (conform

legii sau obiceiului);

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noii
consumatori la retelele existente;

e Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioard (cu avizul
organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului si dacd beneficiarul se obliga sa

racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico-edilitare
e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor

Intocmite cu consiliile locale.

Inaltimea constructiilor
e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor invecinate si a

caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor

e Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale utilizate,

invelitoare, paletda cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului si a cadrului construit.
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PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI

POT - procentul de ocupare a terenului exprima raportul dintre suprafata construita

si suprafata terenului considerat.

POT -

ul maxim va fi de:
40% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;
50% pentru zonele centrale ale localitatii.

15% pentru zonele de versant;

COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI

CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate

ale tuturor nivelelor (= suprafata desfasurata) si suprafata terenului considerat. In functie de

inaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului- CUT, poate fi:

Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile

ISa
ISi
ISs
ISc

1,00 mp ADC/mp teren pentru P+2+M

1,50 mp ADC/mp teren pentru P+3+M

0,30 mp ADC/mp teren pentru P+M

Parcaje

Céte 2 locuri de parcare la o locuintd unifamiliald cu lot propriu in functie de gradul de
motorizare;

Spatii verzi si plantate

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2mp/locuitor.

fmprejmuiri

Se recomanda Tmprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;

Aspectul exterior al Imprejmuirilor nu trebuie sd intre in contradictie cu aspectul general al
zonei,

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte de 2m.
IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Tipurile de subzone functionale
— administrative si servicii;
—invatamant si educatie;
— sanitare;

— cultura;
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— culte;
— comerciale si prestari servicii;

— turism;

Functiunea dominanta a zonei

Institutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei
Locuirea;

Activitati economice nepoluante;

Spatii verzi amenajate;

Accese pietonale si carosabile;

Retele tehnico-edilitare;

Recreere;

Agrement;

Utilizarile permise

Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii

Se pot asocia constructii si amenajari care aparfin unor subzone diferite, dar care nu se

jeneaza reciproc (ex: constructii de culturd in zona verde, idem amenajari sportive etc.)

Interdictii temporare
Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ;
Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie;

Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si

stabilizarea versantilor.

Interdictiile permanente

In subzonele cu inundatii, care vor fi delimitate prin Hotdrarea consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor mai autoriza

constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente;

In zonele de protectie a retelelor electrice;
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e In zonele de protectie sanitard a cimitirelor- in aceste subzone aflate la limita cimitirelor, nu
se vor autoriza locuinte noi pe o distantd de 50m fatd de gardul cimitirului, ci numai
reparatii curente la cladiri existente;

e In zona protectiei albiilor — in aceste subzone, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanti
de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

® Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Principii, reguli si norme pentru:
ISa - CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SERVICII
Principii:

® Asigurarea accesibilitatii la transport public;

e Amplasare dupa importanta (zona centrald);

e Conlucrare cu alte functiuni.

Reguli:

e Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;

e Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public;

e Accese pietonale si carosabile;

e Echipare tehnico- edilitara;

e Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in caz de
cutremur, incendiu etc.;

e Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.

Norme:
Suprafata minima
Suprafata Raza
Obiectivul Cerere potentiala de teren/loc.
deservita de servire
Conform
Sedii, birouri, firme | Total populatie interesului Nenormabil 0,05 mp
public
Total  populatie;
Cladiri ale | norma: 3-4
Localitate Nenormabil 0,1 mp
administratiei locale | angajati/1.000
locuitori




S. C. PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA

TEL: 0721435039

ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

ISi - UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

ege v,

e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice;

e Conlucrare cu alte unitati de interes public;

Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare;

o Evitarea terenurilor improprii construirii;

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

e Asigurarea echiparii tehnico-edililtare;

e Asigurarea conditiilor de igiend si protectia impotriva incendiilor;

e Parcela va avea forma unui poligon regulat.
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Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafafa minima
deservita de servire de teren/loc.
Gradinite Populatie prescolari Zone 300-500 m 22 mp.
3-6  ani; norma  4-6 | 1.000-6.000 (5' mers pe
locuri/100 loc. locuitori jos)
Scoli primare | Populatie cu scolarizare | Zone  3.000- | 500-1.000 m | 15-20 mp.
si gimnaziale | obligatorie 7-14 ani; 12.000 (15" mers pe
norma 12-15 locuri/100 | locuitori jos)
loc.
Licee Populatie 15-18 ani; Zone peste | 1.000 m 18-20 mp.
norma 5-7 elevi/100 loc. 15.000
locuitori

ISs - UNITATI SANITARE

Principii:

e Accesibilitatea la transport public;

e Vecinatati linistite;

e Cuplarea unitdtilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);

e Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice.
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e Evitarea terenurilor improprii construirii;
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® Asigurarea acceselor pietonale si carosabile diferentiate pentru personal si pacienti;

e Echiparea tehnico-edililtara;

e Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor;

® Amenajarea spatiilor plantate.

Norme:
) Suprafata Raza Suprafata minima
Obiectivul Cerere potentiald deservita de servire de teren/loc.
Crese Populatie 0-3 ani; | Zone 2.000- | 200-300 m
norma 12-15 | 6.000 (5' mers pe jos) 25 mp.
copii/1.000 locuitori | locuitori.
Leagane copii Localiltate,
orfani si | Populatie 0-6 ani teritoriu Nenormabila 50 mp.
abandonati
Total populatie norma | Zona,
Dispensar 7.000 consultatii/ an/ | localitate 1.000-1.500 m cca 3,0 mp/
policlinic 1000 locuitori 25.000 (25' mers pe jos) consultatie
locuitori
Farmacie Populatie totala; | Zona cu cca. | 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil functie de | 5.000 (15" mers pe jos) 1.000 locuitori
necesitati locuitori
ISc - UNITATI PENTRU CULTURA
Principii:

e Vecinatatii linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu alte

tipuri de institutii si servicii publice;

Reguli:

e Evitarea amplasdrii in vecinatatea unor surse de poluare §i pe terenuri improprii construirii;




e Vecinatati linistite;

e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz);

e Conlucrarea cu unitati si servicii publice;

Reguli:

e Amplasare in zone compatibile;

e Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii;

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

e Orientare fata de Platformele cardinale

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA o O RN STIC GENERAL pag 29
TEL: 0721435039 ?fiiffﬂ;%?gg Eﬁg ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa
e Echipare tehnico-edilitara;
® Retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale;
® Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului ;
® Spatii verzi si plantate;
Norme:
Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza minima de
deservita de servire teren/loc.
Norma 3.000-10.000
Biblioteca publica |7 vol./loc. La zona | locuitori 800-1.000 m 0,030 mp
deservita
Total populatie zona; | 10.000-30.000
Cinematograf norma 20-35 | locuitori Nenormabil 0,25 mp
locuri/1.000 loc.
Total populatie
Club norma 3-4 | 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
locuri/1.000 loc. locuitori
ISct - UNITATI DE CULT
Principii:




e Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
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Norme:
Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
Biserica Populatie apartinand aceleasi | 1.500-3.000 0,8-0,9
parohiala confesiuni; locuitori 500 m mp/enoriag
norma: un preot/500 familii
Cimitire Populatie totala total localitate | Nenormabil | 2,0-2,5 m
ISco - UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA SI
PRESTARI SERVICII
Principii:

e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public;

e (Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitatii si zone de productie;

Reguli:

e Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii;

e Asigurarea acceselor pietonale §i carosabile pentru cumparatori si pentru aprovizionare;

e Echipare tehnico-edilitara;

® Asigurarea parcajelor si depozitarilor;

e Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban;

Norme:

Cerere potentiald Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul deservita de servire minimd  de

teren/loc.

Complex comercial (comert | Total  populatie;
alimentar §1  nealimentar, | norma: Zona 2.000- | 300-500 m
alimentatie publica si prestari | 200 mpAdc/ 5.000 loc. (5" mers pe | 0,50 mp
servicii de solicitare | 1.000 locuitori jos)
frecventa)

Total populatie; Localitate  si | Nenormabil | 0,20 mp
Piatd agro-alimentara norma: 120 | teritoriu (min.

mpAdc/1.000 loc. | 7.000 loc.)
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Total populatie Localitate

Nenormabil

0,12 mp

ISsp - UNITATI SPORT SI AGREMENT

Principii:
® Accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public;
e Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane;
Reguli:

e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile, mlastinoase;

e Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

e Echiparea tehnico-edilitara;

® Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor;

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata
deservita de servire minima
de teren/loc.
Spatii  amenajate | Total populatie din zona 1.000-15.000 | 300-500 m | 1,0-1,3 mp
pentru joc si locuitori (5" mers pe
sport aferente jos)
locuirii
Amenajdri sportive | Total populatie varsta 7-18 | 3.000-20.000 | 500-1.000 6,5 mp
pentru invatamant | ani; norme diferentiate pe | locuitori m (15" mers
forme de invatamant pe jos)

ISt - UNITATI PENTRU TURISM
Principii:
Vecinatati linistite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi;

Accesibilitate la transport §i comunicatii;

Conlucrarea cu unitatii comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport;




S. C. PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA
TEL: 0721435039

Reguli:

ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA
Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

pag 32

e Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile;

e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de

serviciu;

e Echiparea tehnico-edilitara;

e Asigurarea parcajelor;

e Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.

Motel Populatie in deplasare Localitate; Nenormabil 75 -100 mp
norma: 5 locuri/1.000 | teritoriu
locuitori

Camping Populatie in deplasare | Localitate; Nenormabil 100 mp
(turism) teritoriu

Orientarea fata de Platformele cardinale

e Constructii comerciale — se recomanda sd se asigure insorirea spatiilor si a birourilor;

e Constructii de cult — in functie de specificul cultului;

e (Constructii de culturd — nu se impun restrictii de orientare;

e (Constructii de invatamant — salile de clasa vor fi orientate sud, sud - est, sud — vest;

e Constructii de sandtate — punct sanitar — orientare sud, sud — est;

Amplasarea in interiorul parcelei

e (Cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale

parcelei;

e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu;

Amplasarea fata de aliniament

e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra

zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaludrii corecte a consecintelor

includerii de noi constructii in contextul existent);
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Amplasarea fata de drumurile publice

e Se vor respecta zonele de protectie a drumurilor;

Accese carosabile

e C(Constructii comerciale — se recomandd sa se asigure accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare;

e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile 1n legatura cu strazile principale;

e Constructii de culturd — se asigurd accese carosabile separate pentru spectatori;

e Constructii de Invatamant — se vor realiza accese carosabile de legdturd cu strazile
principale;

e Constructii de sdnatate — se vor realiza accese carosabile de legdtura cu strazile principale.

Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere pe terenurile

invecinate cu respectarea legii.

Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate.
e Parcelarea
e In urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de bazi:

accese, echipare, forma si dimensiunea terenului.

inaltimea constructiilor
e Se va respecta regula inaltimii maxime in raport cu distanta fatd de orice punct al fatadei de
pe aliniamentul opus (distanta — Tnaltimea) pentru respectarea normelor de igiena;

e Respectarea Tnalfimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor

® Solutii care sd nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului.

Procentul de ocupare al terenului

e Se varespecta POT maxim —40%
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e Constructii de invatamant - 25% teren ocupat cu constructii;
- 75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport, zona verde, gradina cu flori);
e Constructii de sandtate — maxim 20% zond ocupatd de constructii, diferenta — accese, zona
verde cu rol decorativ si de protectie.
Parcaje
e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati;
e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafatd desfauratd a constructiei
pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5
— 10 locuri la masa;
e Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare;
e Constructii de culturd — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala;
e Constructii de invatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
e Constructii de sandtate — un loc de parcare la 5 persoane angajate.
Spatii verzi si plantate
e (Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului;
e Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului;
e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafatd
disponibila;
e Constructii de culturd — 10 — 20% din suprafata terenului;
e Constructii de Invatamant — minim 20% din spatiul disponibil;
e Constructii de sandtate — plantatii in interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu de
protectie;
imprejmuiri
e Se recomanda imprejmuiri traditionale 1n acord cu arhitectura cladirilor;
ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE/UNITATI
AGRICOLE
A —zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:
® Asu — servicii, utilaje agricole;
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o Az — microferme zootehnice;

ID - zona pentru unitati industriale si depozitare:
® [D] - unitaiti de industria prelucrarii lemnului

e D2 - unitaiti de industria alimentara

Functiunea dominanta a zonei
e Unitati agricole, industriale si de depozitare;
e Servicii, utilaje agricole;
® Microferme zootehnice;
e Unitaiti de industria prelucrarii lemnului

® Locuinte si functiuni complementare in cazul microfermelor zootehnice;

Functiunile complementare admise ale zonei
e Servicii;
® Accese pietonale si carosabile;
e Perdele de protectie;
e Retele tehnico-edilitare;
e Toate functiunile care asigurd buna desfasurare a activitatilor din zona;
Utilizarile permise
e In exclusivitate unitati de productie agricola, unitati prestatoare de servicii pentru agricultura

in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta;

Utilizari interzise
e In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si functiuni

complementare);

® Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor agricole
organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului,

solului si panzei freatice;

Conditii de amplasare si conformare

e In conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada de
valabilitate a P.U.G., toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii de

specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);
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La autorizarea noilor constructii se va tine seama ca spre drumurile publice sa fie amplasate
constructii reprezentative si nu anexe ;
P - ZONA PENTRU PARCURI SI PLANTATII

Tipuri de subzone functionale

Ppp — spatii plantate publice;

Ppi — spatii plantate pentru protectia infrastructurii;

Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
Ppf — plantatii forestiere;

Functiunea predominanta a zonei

Spatii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei
Zona de locuinte

Institutii publice si servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere

Zona pentru echipare tehnico — edilitara

Zona de gospodarie comunala

Utilizarile permise

Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement

Amenajari sportive, inclusiv dotari i anexe

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutierd si feroviard precum si
intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

Plantatii decorative si de odihna in zona centrala

Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan.
Utilizari permise cu conditii

Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafatd cu
elaborarea prealabild a deocumentatiei pud ce va fi supusa aprobarilor legale;

Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD;

Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru asigurarea

costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;
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e Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea in documentatia specifica, a modurilor

de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile publice.

Utilizari interzise

e Se interzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;

e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si
disparitia vegetatiei;

e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament

e In zonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;

® Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;

e Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sd nu depaseasca cumulat 15% din suprafata;

e Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Tipuri de subzone functionale:

e GCc - cimitire;

® (GCse — depozit de deseuri menajere inchis in 2009 si propus
spre ecologizare;

e GCp - Platforme de colectare selectiva a deseurilor.

Functiunea predominanta a zonei:
® (Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;
® Depozite de gunoi si closete in gospodariile populatiei.
e Locuinte si functiuni complementare.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
e Functia agricold in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul cimitirelor;
e Accese pietonale si carosabile;

e Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise
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e Cimitire — functia specifica si cea complementara;
Utilizari permise cu conditii

e (Cimitire —agriculturd numai in zona de protectie;

e Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;

e Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia
respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si

reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

® La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va tine seama de
"Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei", aprobate cu

Ordinul Ministerului Sanatatii nr.119/2014.

Amplasament

e Cimitire la marginea localitatii;

e Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30m fatd de sursele de apa —
(fantani).

e Fati de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de suprafata;

® Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de

urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tindndu-se seama de conditiile impuse

in vederea protectiei mediului.
e [aamplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:
® (Gospodariile individuale sa aibd amenajdri pentru colectarea deseurilor menajere;

e Amplasarea Platformelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea compozifia si

aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sd nu fie afectate;
e Organizarea corespunzatoare a colectarii s1 depozitarii gunoiului stradal;

® Interzicerea depozitdrii intampldtoare a gunoaielor, mai ales In zonele verzi, zonele

protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.

TE — ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale

e TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag 39

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

TEel — zona aferenta sistemului de alimentare cu energie electrica :

e TEe - statie de epurare

Functiunea dominanta a zonei

e Constructii $i amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise

e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de
reglare gaze, etc ),

e Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu conditii

e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.

e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei TE
trebuie sa tina seama de :

e Distantele minime de protectie sanitara ;

e Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea
vecinatatilor.
Utilizari interzise

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care au
fost rezervate terenurile.

e Se interzic constructiile si lucrdrile ce pot prejudicia zonele Invecinate precum si cele care

pun in pericol cadrul natural.

Zone de protectie instituite
e Retele electrice de medie tensiune (20kV) au zona de protectie de 24m.
e Retelele electrice de inalta tensiune (110kV) au zona de protectie de 36m.
e In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la SC E-ON ELECTRICA SA

e In zonele de protectie sanitard a statiei de epurare nu se vor autoriza locuinte noi pe o
distanta de 100m fatd de limita de proprietate, ci numai reparatii curente la cladiri existente;
e Pentru alimentarea cu apd, gaze naturale de presiune redusd si alte echipdri, zona de

protectie se instituie agsa cum stabilesc normativele departamentale.
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C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale
Cr - cdi rutiere

® drumuri judetene;

® drumuri comunale;

® cdi rutiere propuse pe trasee noi;

Functiunea dominanta a zonei

e (ai de comunicatie si constructii aferente existente.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt :
e Servicii compatibile functiei de baza a zonei;

e Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise

e Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pentru transportul in
comun;

e Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi
intermediare;

e Intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele I-IV proiectate
conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale arterelor de circulatie din
localitatile urbane si rurale".

e Lucrari de modernizare, de reparatii si de intrefinere a retelei de strdzi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

e Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;

® Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

Utilizari interzise

e Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigurad protectia zonei

de interes local;

e Seinterzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului;
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e Se interzic orice amenajari care sa atragd locuitorii in spafii de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si retele de transport a energiei si
gazelor;

e Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporarda de
construire in cazurile:

e Viitoare trasee pentru cai de comunicatie;

e Amenajari de intersectii pind la precizarea solutiilor definitive si ridicarea interdictiei
temporare de construire;

e Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de

construire;

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.

Amplasarea fata de drumurile publice

e Distantele ce se vor respecta Intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN
LOCALITATI URBANE " - Indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:

e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii - Sm;
e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale - 25m;
fmprejmuiri

e Parcajele publice si fie plantate si Inconjurate de garduri vii de 1,20m indl{ime.

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN EXTRAVILAN
TA — TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN

TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art.3 din RGU.

® Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole cf. Legii 50/1991, republicatd, completatd si modificatd cu Legea
453/2001 privind "Autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor", fara a primi o delimitare ca trup al localitaii.
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e In aceasta categoriec nu pot fi incluse garajele, locuintele sau amenajarile cu caracter

permanent.

TF — TERENURI FORESTIERE

e Suprafetele impadurite s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art.5 din R.G.U.

® Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privatd este interzisd, cu

exceptia utilizarilor permise de Codul silvic.

® Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante etc) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distantd mai micda de 1km de
liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

- Dupa forma de proprietate, fondul forestier national este constituit din fondul
forestier proprietate publica a statului, fondul forestier proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale (comune, orase, municipii), fondul forestier proprietate
privata a unitatilor de cult (parohii, schituri,manastiri), a institutiilor de invatamant

sau a altor persoane juridice, fondul

e forestier proprietate privata indiviza a persoanelor fizice ( fosti composesori, mosneni si

razesi sau mostenitori ai acestora) si fondul forestier proprietate privata a persoanelor fizice.

e (Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national, in suprafatade 6,3 mil. ha este
foarte diferit. Accesibilitatea medie, masurata prin indicatorul ,,indice de desime” (m/ha

fond forestier) este de 6,2 m/ha.

e Marimea acestui indicator este cu mult sub nivelul inregistrat in tarile europene vestice, in
care conditiile sunt apropiate de ale tarii noastre si in care sistemul de gospodarire a
padurilor este, de asemenea, apropiat (Austria: 36 m/ha, Elvetia: 35-40 m/ha, Franta: 18-26
m/ha si Germania: 30-45 m/ha).

TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

e Autorizarea executarii constructiilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei Baia va
trebui sa tina seama de prevederile art.7 din RGU, de prevederile Legii apelor nr.107/1996
modificata si completata cu Legea 310 28.06.2004, Anexa 2 si de datele din cadastrul

apelor tinut la zi de Regia Autonoma "Apele Romane".
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e Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza de
Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru funciar §i cu

detinatorii terenurilor riverane.

® In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea

constructiilor in afara albiei majore.

TC — TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

® Drumurile nationale constituie reteaua principala de cai de transport a Romaniei, asigurand
legatura intre principalele localitati ale tarii. Reteaua de drumuri judetene leagd centrele
principale la nivel de judet, avand rolul de a colecta si dirija catre drumurile nationale

traficul rutier local.

Cai de circulatie rutiera

Principalele artere rutiere care strdbat comuna Baia sunt:
a) Cai rutiere
Transportul se realizeaza prin urmatoarele cai rutiere:

. DN 2E . Drumul trece la limita comunei Baia si are urmatorul traseu: leaga DN2 de
DN17, Falticeni — Gura Humorului

. DJ 209H face legatura intre Falticeni si Cornu Luncii, strabatand localitatea Baia

. DJ 155P leaga localitatea Fantana Mare de localitatea Bogata, strabatand toata

comuna

. DC 95 racord din DN 2E- pe traseul: Cotu Baii — Baia — Sasca Mica

. DC 13 face legatura intre localititile Boroaia — Bogdanesti - Baia

b) Cii feroviare de circulatie
Pe teritoriul comunei Baia, nu exista cale feratd, cea mai apropiata statie feroviard este la
Falticeni.

Drumuri forestiere

e Gradul de accesibilitate pentru fondul forestier national demonstreaza faptul ca sunt foarte
multe suprafete de fond forestier, la aceasta data, in care practic accesibilitatea pe drum
auto-forestier, pentru diverse lucrari specifice activitatii de silvicultura, pentru actiuni de
prevenire si stingere a incendiilor, este imposibila.

e 1In acelasi timp, ca urmare a efectului procesului de retrocedare a padurilor catre fostii
proprietari, in circa jumatate din suprafata de fond forestier ramasa ca proprietate de stat,
administrata de Regia Nationala a Padurilor-Romsilva, indicele de desime este deosebit de

scazut (sub 2m/ha).
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Ca atare, in situatia in care, in aceste suprafete de padure este necesara interventia prin
lucrari de exploatare a masei lemnoase, lipsa drumurilor auto-forestiere determina costuri de
productie deosebit de mari.

Prin Legea nr. 56/2010 privind accesibilizarea fondului forestier national, Publicata in

Monitorul Oficial, Partea I nr. 183 din 23 martie 2010 se precizeaza ca:

Fondul de accesibilizare a padurilor se utilizeaza pentru:

a) proiectarea lucrarilor de construire a drumurilor forestiere;

b) proiectarea lucrarilor de interventii de natura investitiilor la drumurile forestiere existente;

c¢) executarea lucrarilor de construire a drumurilor forestiere noi;

d) executarea lucrarilor de interventii de natura investitiilor la drumurile forestiere existente.

(Att. 6)

Finantarea realizarii drumurilor forestiere se asigura din urmatoarele surse:

a) fondul de accesibilizare a padurilor

b) bugetul de stat;alte surse, potrivit legii.(Art. 7)

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile neproductive care prezintd expunere la
riscuri naturale este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea

consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

TS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.l. avizeazd documentatia tehnica pentru
autorizarea oricdrei lucrdri, dacd urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale
din intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor
invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 /N / M. 30/ 3422 /4221 din 1995 al M.Ap.N,
M.I. si S.R.L).

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Nota: Daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind

modul de utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor

respecta prevederile specifice fieciirei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la


http://www.euroavocatura.ro/dictionar/319736/Fondul_de_Coeziune
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cap.ll, prescriptiile din R.G.U. aprobat cu HG525/1996 si precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL mlpat NR. NR.21/N/2000.

LOCALITATEA BAIA

UTR 1.
ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune, in general, din functiuni publice si locuinte individuale mici P - P+2

niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire discontinuu.

Existent:

IS a — Primarie;

IS a — Politie;

IS s — Farmacie;

IS a — Muzeu;

IS ct - SV-II-m-A-05490 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”,
IS co — Magazine mixte;

IS co — Bar;

IS co — C.AR. Invatamant Falticeni;
IS co—- C.E.C. BANK;

IS s — Posta;

IS a — Camin cultural;

IS 1 — Scoala;

IS 1 — Gradinina;

IS s — Cabinet medical,

Ppp — Parc.

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Li - Locuinte P, P+1 tip rural;
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Cr - Cai de comunicatie rutiera;

Propus:

IS sp — Construire Sala de sport;

IS s — Cabinet stomatologic;

Lp

- Locuinte P, P+1;2 + M + 3E tip urban,;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii firme, prestari servicii etc.

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate, completari
si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau clddiri noi P, P+1, P+3+M cu
parter liber ce va avea altd destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se vor autoriza amenajari de locuri de joacd pentru copii, agrementate cu spatii plantate;
Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrdrile de Tmbunatatire si completare a

echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative

se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.
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e Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor
admise ;

® Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

e Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice
numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de
cult;

e Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trecatorilor;

e Sec admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

UTILIZARI INTERZISE

® Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Se interzice constructia de cladiri cu functiuni industriale;

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

e Constructii provizorii de orice natura;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu eroziuni si iunundatii
pana la efectuarea unor studii de stabilitate care sd specifice conditiile de construibilitate si
modul de eliminare a eroziunilor;

e Se interzice cresterea animalelor mari si depozitarea gunoiului animalier §1 menajer in zona.

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

- Cr DN drum national — 13,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

- Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag 48

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

- Cr D¢ drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
- TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

- AH albii — 15 m;

- ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

- TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20kV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

® parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are o suprafata minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m pentru locuinte

individuale, si minim 10 m in cazul constructiilor cuplate.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe

strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e (ladirile care addpostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la

aliniament la o distantd de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

® In zona drumurilor nationale, drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele

minime impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :

e minim 13,00m - drumuri nationale
e minim 12,00m - drumuri judetene
e minim 10,00m - drumurile comunale

® In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale

impuse de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumaétate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fata de limita posterioara a proprietatii;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.), dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare;

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiald, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumadtate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

Distanta minima fatd de limitele laterale ale unei parcele ale cladirii unei biserici este de

minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelad va fi egald cu jumatate din inaltimea

la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m;

Distanta de poate reduce la 1/4 din Tndl{ime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce
necesita lumina naturala.
- Pentru documentatiile de wurbanism privind PUZ / PUD, identificarea
compartimentelor de incendiu, cdilor de acces pentru interventie si sursele de
alimentare cu ape, vor fi marcate distinct, cu dimensionare conform reglementarilor

tehnice si legislative.
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CIRCULATII SI ACCESE

® Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dezabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

® Se admit indltimi de cel putin P + M + 3E niveluri;

e Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu indlfimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

e Iniltimea la streasind sau atic a cladirii va fi de minim 6 m si maxim 16 m;

e Nu se limiteaza indlfimea, dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

e In culoarele rezervate retelelor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e C(ladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd
cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada

principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente §i se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;
e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de

canalizare — fard sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se vaacorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un pom

la fiecare 50 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
IMPREJMUIRI

® (QGardurile la strada vor avea indlfimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd de 1,20 m din plasd metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;

® Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indlfimi de maxim 1,80 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla, etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e (oeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e C(Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul

constructiilor noi;

e Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Baia si Consiliul

Judetean Suceava

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmari actiunile ce vizeaza protectia mediului §i se vor sanctiona drastic Incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 2, UTR 3, UTR S, UTR 6, UTR 10, UTR 12, UTR 13, UTR 14:

CARACTERUL ZONEI
Zona de locuinte individuale cu P — P+1, 2 niveluri retrase de la zona de aliniament, cu

regim construire discontinuu, trupuri si extinderi.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate Tn zone ce cuprind locuinte
individuale sau colective mici P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire
discontinuu si zona libera destinata extinderilor.

Existent:

Li- Locuinte P, P+1, tip rural si urban;
ISi—Scoala ;

IS co - Magazine mixte;

IS co - Bar;

IS co - Restaurant;

IS co — Cez Trans;

IS ct — Biserica ortodoxa;
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IS ct - SV-II-m-A-05488 Ruinele bisericii ,,Sf. Fecioara”

IS ct - SV-1I-m-A-05489 Biserica ,,Sf. Gheorghe” — Alba

IS sp — Stadion;

IS ¢p — Peco;

Ppp - Parc;

CCr - Cai de comunicatie rutiera;

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Propus:

Lp - Locuinte P, P+1;+2+M, tip urban;

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor;

Ppp - Amenajarea de spatii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;

CCr - Cai de comunicatie rutierd propuse pe trasee noi cu intretinerea drumurilor judetene,

comunale si pietruirea drumurilor de pamant satesti;

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici izolate si cuplate, anexe
gospoddresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul
transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrdri de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+1; 2+M,
cu parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucrari de Tmbundtatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor

admise ;
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Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei, prestari de servicii,
comert, en gros, etc., conform H.G. 525/1996

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative

se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o

desfdsoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice.

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Se interzice definitiv construirea de cladiri in zonele hasurate - cu alunecari de teren si cu

pericol de inundabilitate;

Se interzice temporar construirea de clidiri in zonele hasurate — cu alunecari de teren pana la
efectuarea unor studii suplimentare geotehnice de stabilitate care sa specifice conditiile de

construibilitate si modul de eliminare a alunecarilor;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

Cr DN drum national — 13,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
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Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

AH albii —15m;

ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20kV

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

Are o suprafatd minima de 300 mp si un front la strada pentru cladiri izolate sau cuplate este
de minim 12,00 m conf. Art. 30 din HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea RGU.

Este accesibilad dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

Nu se recomandad compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe

strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la
aliniament la o distantd de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

In zona drumuri nationale, drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele

minime impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :

minim 13,00m - drum national
minim 12,00m - drumuri judetene
minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale

impuse de avizele de specialitate:
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze Incaperi in care se desfasoara
activitafi permanente;

Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu

respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din Tnaltimea

la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m.

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dezabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci 1n afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Iniltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de maxim: 12,00m;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, Tnaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (ladirile noi sau modificarile/constructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul

general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

® Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incéat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se faca catre un sistem intern de

canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se vaacorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un pom
la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.
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IMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea ndltimea de 1,70 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,50 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla

zincata, etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

® Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si

suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C(oeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata

(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

® Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Baia si Consiliul

Judetean Suceava

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului i se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 4. UTR 8, UTR 9, UTR 11:
ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI SERVICII

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din societatea TehnoWorld - Fabrica de tevi, Moara cereale situate in interiorul

localitatii si doud depozite de materiale de constructii

Existent:

e ID1 - Materiale de constructii, Moara, Tehnoworld ;

e CCr - cai de comunicatie rutiera

Propus:

e ID1 - Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitati cu

cu tehnologii eficiente;

e Ppp - Amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei industriale;

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent §i construirea unor obiective in legdturd cu activitatea

industriala sau de deservire a industriei;
e Servicii catre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant
e Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala
e Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi

® Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii

nivelului de poluare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze

situatia poludrii.
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e Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii,

supravegherii si pazei unitatilor .

UTILIZARI INTERZISE
e Sec interzice amplasarea locuintelor;

e Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

® Cr DN drum national — 13,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;

® Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
® Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
® TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

® AH albii — 15 m;

® ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;

® TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20kV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parcela se considera construibild daca Indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
e Are o suprafatd minimd de 1000 mp si un front la stradd de minim 20,0 m.
e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m.
® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

e Parcelele trebuie sd aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare

pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o distanta

de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.
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In zona drumuri nationale, drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele

minime impuse intre axul drumului si garduri sau constructii :
e minim 13,00m - drum national
e minim 12,00m - drumuri judetene
e minim 10,00m - drumurile comunale

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale

impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatad de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce
daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfagoara activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limitela posterioard a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media Inél{imilor fronturilor opuse
dar nu mai putin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca
nu sunt ferestre care sa lumineze incaperile in care se desfasoara activitati permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme

tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile Invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor si a mijloacelor de transport grele.
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Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar
daca aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de

circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia Tnconjurarii acestora cu gard viu avand Indlfimea de minimum

1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea la streasina sau atic, a cladirii va fi minim 4 m. si maxim 9m.

In culoarele rezervate retelelor electrice, indlfimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

® Volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada

principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini
lipsa acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care
provin din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare.
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SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Tncat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
pom fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in

proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

IMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indl{imi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla,
etc.

e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda

circulatia pe drumurile publice ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si suprafata

terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag 64

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.
e C(Coecficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;
Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand avizul

compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Baia si Consiliul Judetean Suceava.

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic

incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 7

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-un cimitir situat in interiorul localitatii.

Existent:

GCc - cimitir;

CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:

GCp - Pat uscare gunoi de grajd pe fosta platforma de gunoi.

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
Se poate autoriza extinderea cimitirului;
Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privatd a cetatenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.
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UTILIZARI INTERZISE

e In interiorul zonelor de gospodarie comunala — cimitire — se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

® Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitard - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor asigura Platforme de apa din reteaua publica;

e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurt,

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand naltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului §i se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 4, UTR 9:

ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita dintr-o Statie de epurare, statie captare apa.
Existent:
TEe - Zona - Statie de epurare si Statie de captare
CCr - cai de comunicatie rutiera

Propus:

TEe - Marirea dimensiunii exploatatiilor existente si infiintarea de noi unitdfi cu tehnologii
eficiente;

Ppp - Amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei edilitare;

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza orice fel de lucrdri de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent §i construirea unor obiective in legatura cu activitatea
industriala sau de deservire a industriei;

e Servicii cétre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant

e Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala
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Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi
Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului de
poluare

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sd nu agraveze
situatia poluarii.

Se permite construirea locuintelor strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii
si pazei unitatilor .

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice amplasarea locuintelor;
Se interzice amplasarea unitatilor de invatdmant si alte servicii de interes general;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;
AH albii — 15 m;
ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;
TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;

- 24m. zona de protectie la 20kV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcela se considerd construibila dacd indeplineste cumulativ urméatoarele conditii:

Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

Are o suprafatd minimd de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m.

Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m.

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile

Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile care adapostesc functiuni industriale se pot amplasa retrase de la aliniament la o
distanta de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre
axul drumului si garduri sau constructii :

minim 12,00m - drumuri judetene

minim 10,00m - drumurile comunale

In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumaétate
din ndlfimea la cornise dar nu mai putin de 6,0 m; Aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze Incaperi in care se desfasoara
activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limitela posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta intre cladiri va fi egald sau mai mare decat media inaltimilor fronturilor opuse dar
nu mai pugin de 6,0 m.

e Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si/sau daca nu
sunt ferestre care sa lumineze Incdperile in care se desfasoara activitafi permanente.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

® Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele.

e Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

® Accesele in parcele din strazile de categoria I si II vor fi la minimum 40 m distanta, iar daca
aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublurd a cailor principale de
circulatie.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

e Stationarea vehiculelor atdt in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

e In spatiul de retragere fati de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia Tnconjurdrii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e |naltimea la streagind sau atic, a cladirii va fi minim 4 m. si maxim 9m.
e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.
e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceslasi nivel cu fatada principala.



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag 68

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare sau se va suplini lipsa
acestora §i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Tncat sd nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un pom
la fiecare 100 mp;

e Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

IMPREJMUIRI

® Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparenta de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

® Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe.

® Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sairma ghimpata tabla, etc.
e Portile de intrare vor fi pe cat posibil retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea

vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si
suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e (oeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul
constructiilor noi;

e Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Baia si Consiliul
Judetean Suceava

SECTIUNEA IV — RECOMANDARI SPECIALE
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e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic Incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

ZONA DE CULT

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din trei monumente istorice, Ruinele bisericii ,,Sf. Fecioara”, sat Baia;
Biserica ,,Sf. Gheorghe” — Alba , sat Baia; 05490 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”, sat
Baia.

Existent:

IS ct - SV-II-m-A-05488 Ruinele bisericii ,,Sf. Fecioara”, sat Baia, comuna Baia — 1410 ;
IS ct - SV-II-m-A-05489 Biserica ,,Sf. Gheorghe” — Alba , sat Baia, comuna Baia — sec XV, XX

IS ct - SV-II-m-A-05490 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului”, sat Baia, comuna Baia — 1530

Propus:
oIS ct - Reparatii capitale la Biserici i dotarea acestora;
e Ppp - Amenajarea de spatii verzi pentru recreere;
e Cr - Cai de comunicatie propuse pe trasee noi.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- Conservarea caracterul general al zonei, prin pastrarea utilizatorilor functionale existente in
masura in care acestea reprezintd monumente istorice de interes local.

- Trebuie stimulatd dezvoltarea tuturor acelor functiuni care au caracter comercial si care
prin modul de organizare si de desfasurare a activitdfii, precum si prin calitatea serviciilor pot
reprezintd un grad de atractie publicd ce depaseste nivelul de interes al comunitatii locale si
reprezinta o atractie de interes turistic.

- Se admit modificari ale functiunilor actuale, numai prin interventii specializate elaborate,

avizate si aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare;
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- Spatiile verzi, se vor conserva cel putin in perimetrul actual de amenajare, analizand
- Zona de protectie a monumentelor istorice se stabileste in conformitate cu articolul 59 din
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice se constituie zona de protectie, suprafata
delimitata cu o raza de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita

exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului
emis de catre Ministerul Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii. (art. 23, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor

istorice.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in

vigoare (art. 24, alin. (1) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice).

In conformitate cu O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic, cu
modificarile si completarile ulterioare, si Legea 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural
national mobil, cu modificarile si completarile ulterioare, daca se realizeaza interventii in sol si
apar vestigii arheologice pe teritoriul comunei, lucrarile se opresc si este anuntata imediat

Directia Judeteana de cultura.

In cazurile admise pentru interventiile de restaurare a fondului construit sau pentru
restructurare urbana, proiectul de interventie trebuie sa respecte urmatoarele conditii:

- functiunile propuse trebuie sa fie compatibile cu functiunile existente in vecinatate, dar si cu
particularitatile pe care le impune statutul de Zona Istorica si de Cult.

- sd asigure spatii de parcare in interiorul suprafetei pe care este propusd interventia, cel putin
pentru necesarul normat generat de functiunile si dimensiunile interventiei propuse;

- sd asigure ameliorarea aspectului constructiilor si amenajarilor si sd demonstreze calitatile
prin care asigura o mai buna integrare in raport cu caracterul particular al zonei.

- sd& nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a

caracterului/elementelor valoroase ale interiorului;
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- sd nu afecteze vegetatia existentd din amenajarile peisajere, plantatiile de aliniament, spatiile
plantate de pe parcelele private;

- sd nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul public.

- 1n zona de protectie a monumentelor se poate stabili conform Legii 422/2001, republicata in

2006 al. 2

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise in Zona de Cult orice activitati care prin natura lor:

- sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;

- prezintd un potential grad de risc pentru conservarea valorilor culturale identificate;

- pot conduce sau provoca degradarea imobilelor clasate in Lista Monumentelor Istorice din
judetul Suceava si a celor care detin o valoare culturala semnificativa identificatd prin
studiile preliminare;

- activitatile care genereaza poluare, cele care prezintd risc tehnologic, cele care presupun o
sporire a traficului carosabil, precum si cele care conduc la realizarea de constructii provizorii de
orice natura (cum ar fi: chioscuri, garaje, depozite, baraci, s.a.).

- lucrarile de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau
constructiile de pe parcelele adiacente, cele care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau cele care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- depozitarea en-gros;

- depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice;

- depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a maerialelor refolosibile sau a

deseurilor urbane; precum si depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele
accesibile public.

agresiunea vizuald cauzatd de obturarea sau distorsionarea cadmpului de percepere a

ansamblurilor de arhitecturd sau a imaginii arhitecturale a fatadelor, prin amplasarea pe fatadele

cladirilor sau pe constructiile specializate de sustinere a urmatoarelor echipamente vizibile din

zonele accesibile public:

- aparate de aer conditionat, antene (T.V. satelit, telefonie mobild, s.a.), contoare, cablaje
(CATV, telefonie fixa, s.a.), puncte de transformare, cosuri de fum sau de ventilatie;

- precum i a panourilor publicitare si de afisaj indiferent de dimensiunea si modalitatea lor de

montare.
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- sa se interzica si sa se descurajeze acele utilizari functionale, care prin natura lor pot genera
schimbari ireversibile ale caracterului functional, implicit al valorilor culturale identificate in zona.

- se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie a monumentelor istorice.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

e O parceld se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Are o suprafatd minima de 1000 mp si un front la strada de minim 25,00 m .
e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil
cu latimea minima de 7,00 m;
e  Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
o Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe

strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e (ladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la aliniament

la o distanta de minim 6,0 m

e In zona drumurilor judetene se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau
constructii:
- minim 13,00m - drumurile judetene (minim 7,50m din ax);
e In zona drumurilor comunale se vor respecta distantele minime impuse intre garduri sau
constructii:
- minim 10,00m - drumurile comunale (minim 5,00m din ax);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale impuse

de avizele de specialitate: conform PUZ.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

. Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din Tndlfimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese
in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;

e  Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fata de limita posterioard a proprietatii;

. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fati de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

e In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei In vigoare;

o Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fatd de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri distanta va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

o Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele principale i posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

. Distanta minima fatd de limitele laterale ale unei parcele ale cladirii unei biserici este de

minim 3,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

o Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumadtate din inaltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

. Distanta de poate reduce la 1/4 din Tndl{ime numai in cazul in care fatadele prezintd calcane
sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce

necesitd lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 7,0 m latime

dintr-o circulatie publicd Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
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proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
e Accesul 1n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dezabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o Se admit Tnaltimi de cel putin P + 2+M niveluri;

. Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu Tnaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

o Iniltimea la streasina sau atic a cladirii va fi minim 6 m. si maxim 16 m;

. Nu se limiteaza inaltimea, dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

. In culoarele rezervate retelelor electrice, indlfimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e  (ladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra In caracterul

general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e  QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd
cu cladirea principala;

L Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor;

L Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

° Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a

suplini lipsa unor retele;
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. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare

fara sa afecteze proprietatile invecinate;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

J Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e  Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un copac

la fiecare 50 mp;

° Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e Inzonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcAm, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

. Gardurile la strada vor avea Tndlfimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd de 1,20 m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;

. Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 1,80 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

. Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla, etc.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI - POT - exprima raportul dintre

suprafata construita si suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU

® Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile exitente

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.
e (oeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,50 mp ADC/mp teren, in cazul

constructiilor existente;
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L Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf.
Codului Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD,
avand avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local Baia si Consiliul

Judetean Suceava.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare
durabild economico-sociald, turistica, urbanisticd si de amenajare a teritoriului, la nivel

national si local.

Monumentele istorice apartin fie domeniului public sau privat al statului, al judetelor, a
municipiilor, a oragelor sau comunelor, fie sunt proprietate privata a persoanelor fizice sau
juridice.

Stabilirea zonelor de protectie a monumentelor istorice se face in conformitate cu articolul
59 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice si situri arheologice se constituie
zond de protectie, suprafata delimitatd cu o razd de 200 m in localitati rurale si 500 m in afara

localitétilor, masurata de la limita exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementiri speciale

de construire prin planurile i regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de

starea lor de conservare.

Se vor intocmi studii geotehnice care vor avea la baza minim 1 foraj pe fiecare parceld
(amplasament sau obiectiv 1n parte) si planuri topografice pentru toate lucrdrile de constructii.
Se vor urmadri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile

normelor de protectie a mediului natural §i construit.

SITUL ARHEOLOGIC :

In cazul siturilor arheologice zona de protectie se constituie numai din zona ce
contine situl arheologic respectiv cu limitele estimate teoretic pentru marimea arealului de
locuire reperat si determinat.

Modul de interventie in aceste zone presupune in primul rand realizarea lucrarilor de
descarcare de sarcind arheologica. Aceste lucrari se pot executa numai de specialisti si experti
arheologi si numai pe baza Autorizatiei de sdpdturd obtinute de acestia pe baza evaluarii de teren
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din partea Comisie Nationale de Arheologie. Cercetarea arheologica nu necesitd obtinerea
autorizatiei din partea primarie unitdtii administrative respective.

Lucrarile de cercetare arheologica se finanteaza de catre investitor si se evidentiaza distinct
atdt in Studiul de fezabilitate al investitiei cat si in Proiectul tehnic. Aceastd prevedere este
prevazuta prin OG 43/2000*R si are caracter obligatoriu sub sanctiunea amenzii contraventionale
prevazute prin aceeasi lege.

Aceste lucrari conduc catre obtinerea tuturor informatiilor stiingifice necesare si se face prin
epuizarea prin sapatura a sitului respectiv. Numai in aceste conditii situl se considera cercetat
exhaustiv §i nu mai prezintd interes stiingific decat prin mentionarea pozitionarii sale in arealul
geografic respectiv.

Daca in timpul cercetarilor apar complexe arheologice care necesitd conservare — tronsoane
de zidarie ce au apartinut unor constructii supra si/sau subterane, alte complexe arheologice
(cuptoare, mine, alte instalatii cu rol utilitar) — este posibil ca viitoarea constructie ce se va amplasa
sd fie mutatd sau chiar sd nu se permitd amplasarea acesteia. Hotdrarea in acest sens va fi luata,
dupa clasarea complexului respectiv, in cadrul Comisiei Nationale de Arheologie.

Prin protejarea bunurilor §i terenurilor de patrimoniu arheologic se intelege:

(1) adoptarea masurilor stiintifice, administrative si tehnice care urmaresc pastrarea
vestigiilor descoperite intAmplator sau ca urmare a cercetdrii arheologice pana la clasarea bunurilor
respective sau pand la finalizarea cercetarii arheologice, prin instituirea de obligatii in sarcina
proprietarilor, administratorilor sau a titularilor de alte drepturi reale asupra terenurilor care contin
sau au confinut bunurile de patrimoniu arheologic respective, precum si prin reglementarea sau
interzicerea activitatilor umane, inclusiv a celor autorizate anterior.

(2) Descarcarea unei zone de sarcind arheologica este confirmatd prin Certificatul de
descarcare de sarcind arheologica, care reprezinta actul administrativ, emis in conditiile prezentei
ordonante, prin care se anuleaza regimul de protectie instituit anterior.

(3) In cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia In vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si a bunurilor
mobile care fac parte din patrimoniul cultural national.

(4) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiaza de protectia acordatd zonelor protejate, precum si de masurile specifice de protectie
prevazute de prezenta ordonanta.

(5) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator, in interiorul delimitarii
prevazute la art. 2 lit. 1) se instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in vederea
cercetarii §i stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate depasi 12 luni,
regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic.

(6) Sapatura arheologica si activitdtile umane Intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueaza numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Ministerul Culturii, in conditiile
legii.

(7) Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar i in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza autorizarii
prealabile emise de Ministerul Culturii.
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(8) Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii este
protejat ca sit arheologic, conform legii.

(9) Autorizarea lucrarilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat se aproba numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii.

(10) In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmplitor, in conditiile
prevederilor alin. (5), pana la descdrcarea de sarcind arheologicd, autorizarea de construire se
suspendd sau, dupa caz, primarul localitdfii dispune intreruperea oricarei alte activitati, in
conformitate cu avizul serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii, si se instituie
regimul de supraveghere sau sapatura arheologica.

ATRIBUTIILE AUTORITATILOR ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE
PRIVIND ADMINISTRAREA, PROTECTIA SI AUTORIZAREA
LUCRARILOR iN ZONELE DE PROTECTIE

patrimoniului arheologic pentru punerea in aplicare si urmarirea respectarii deciziilor acestora;
b) asigurd protejarea patrimoniului arheologic si a descoperirilor arheologice intdmplatoare
aflate in domeniul public sau privat al unitatilor administrativ-teritoriale respective, alocand
resurse financiare 1n acest scop;

¢) pot colabora cu persoane fizice sau juridice de drept public ori privat pentru finantarea
cercetarii si punerea in valoare a descoperirilor arheologice;

d) finanteaza cercetarea arheologicd in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor
pe care se efectueaza lucrdri publice pentru care sunt ordonatori principali de credite,
prevazand distinct sumele necesare in acest scop in bugetele lucrérilor pe care le finanteaza;

e) cuprind in programele de dezvoltare economico-sociald si urbanistica, respectiv de
amenajare a teritoriului, obiective specifice privind protejarea patrimoniului arheologic, aproba
documentatiile de amenajare a teritoriului s1 urbanism in conformitate cu avizele de specialitate
ale Ministerului Culturii i sunt obligate sd elaboreze sau sa modifice astfel de documentatii in
scopul stabilirii masurilor de protejare a patrimoniului arheologic evidentiat intamplator,
potrivit legii;

f) colaboreaza cu serviciile publice descentralizate ale Ministerului Culturii, transmitand
acestora informatii actualizate cu privire la cererile de autorizare de construire in zonele de
patrimoniu arheologic reperat;

g) precizeaza in certificatul de urbanism regimul imobilelor aflate in zone cu patrimoniu
arheologic reperat;

h) iau masurile administrative corespunzatoare si notifica proprietarilor si titularilor de drepturi
reale asupra imobilelor obligatiile ce le revin pentru prevenirea degradérii descoperirilor
arheologice intamplatoare.

Art. 18. - In domeniul protejarii patrimoniului arheologic aflat in teritoriul siu administrativ de
competentd, primarul are urmatoarele atributii specifice

a) dispune suspendarea autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucrari de construire sau
desfiintare de constructii in situatia descoperirii de vestigii arheologice sau de alte bunuri
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pentru care s-a declansat procedura de clasare, anunta in cel mai scurt timp serviciile publice
descentralizate ale Ministerului Culturii §i, dupa caz, la solicitarea serviciilor publice
descentralizate ale Ministerului Culturii, organizeaza paza descoperirilor arheologice
intamplatoare;

b) elibereaza autorizatia de construire sau de desfiintare pe baza si In conformitate cu avizul
Ministerului Culturii pentru lucrdrile din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, precum si
pentru lucrarile din zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat intamplator;

¢) asigurd paza si protectia descoperirilor arheologice aflate in proprietate publica, semnaland
de urgenta serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii orice nerespectare a legii.

LOCALITATEA BOGATA

UTR 1, UTR 3, UTR 4

Zona de locuinte individuale cu P — P+1, 2 niveluri retrase de la zona de aliniament, cu

regim construire discontinuu, trupuri si extinderi.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din subzone si unitati de referintd localizate in zone ce cuprind locuinte

individuale sau colective mici P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de construire

discontinuu si zona libera destinata extinderilor.

Existent:
IS 1 — Scoala;
IS 1 — Gradinita;

ISa

— Farmacie;

IS ct — Biserica ortodoxa;

IS co — Cazare;

IS co - Magazine mixte;

IS co - Bar;

GCp - Puncte de colectare selectiva a deseurilor

Li-

Locuinte P, P+1 tip rural;

Cr - Cai de comunicatie rutierd;

Propus:

IS s
Ppp

— Cabinet stomatologic;

- Amenajarea de spaftii verzi publice pentru recreerea cetatenilor;
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

e Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii firme, prestari servicii etc.

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective izolate si cuplate, completari
si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in
conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare,
reconversie a functiunilor la nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi P, P+1, P+2 +M cu
parter liber ce va avea alta destinatie decat locuirea;

e Se pot autoriza lucriri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Se vor autoriza amenajdri de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;

e C(orelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a

echiparii tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

® Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, conform H.G. 525/1996 si a legii 32/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului
din proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative

se va face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

e Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor

admise ;

® Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si

realizarea de noi trasee stradale — dupa intocmirea documentatiei de specialitate si
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declararea de utilitate publica a zonei ( legea nr . 33-1994) daca traseele afecteaza
proprietatile private;
e Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice

numai daca sunt situate la o distanta de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de

cult;

e Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii

accesibile trecatorilor;

e Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand

rezolvari cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

UTILIZARI INTERZISE

® Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Sc interzice constructia de cladiri cu functiuni industriale;

e Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau statii de transfer a deseurilor;

e Constructii provizorii de orice natura;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

e Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele hasurate — cu eroziuni si iunundatii
pana la efectuarea unor studii de stabilitate care sa specifice conditiile de construibilitate si

modul de eliminare a eroziunilor;
e Se interzice cresterea animalelor mari §i depozitarea gunoiului animalier si menajer in zona.

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

- Cr DJ drum judetean — 12,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
- Cr Dc drum comunal — 10,00 m intre axul drumului si garduri sau constructii;
- TEa gospodarie ape — 30 m de la ziduri;

- AH albii — 15 m;
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- ISct cimitire — 50 m de la limita acestuia;
- TEel LEA — conform aviz SC E-ON MOLDOVA SA;
- 24m. zona de protectie la 20kV

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

® parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are o suprafata minima de 300 mp si un front la strada de minim 12,00 m pentru locuinte
individuale, si minim 10 m in cazul constructiilor cuplate.

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m.

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile ;

e Parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe

strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e (ladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa retrase de la

aliniament la o distantd de minim 6,0 m, sau respectand aliniamentul existent.

® In zona drumurilor judetene, sau comunale se vor respecta distantele minime impuse intre

axul drumului si garduri sau constructii :
® minim 12,00m - drumuri judetene
e minim 10,00m - drumurile comunale

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale

impuse de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfagoara
activitafi permanente;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fata de limita posterioara a proprietatii;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice;

e 1In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.), dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; 1n aceste cazuri, distanta va fi egald cu
jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

e Distanta minima fata de limitele laterale ale unei parcele ale cladirii unei biserici este de

minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inaltimea

la cornisa a celei mai inalte cladiri, dar nu mai putin de 3,0 m;

e Distanta de poate reduce la 1/4 din indl{ime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitatii ce
necesitd lumina naturala.

- Pentru documentatiile de wurbanism privind PUZ / PUD, identificarea
compartimentelor de incendiu, cdilor de acces pentru interventie si sursele de
alimentare cu ape, vor fi marcate distinct, cu dimensionare conform reglementarilor

tehnice si legislative.
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CIRCULATII SI ACCESE

® Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura

interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dezabilitéti. ]

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

® Sec admit indltimi de cel putin P + M + 3E niveluri;

e Pentru functiunile publice propuse se admit si cladiri parter cu inaltimi mari — minim 4,00 m
subordonate programelor respective;

e Iniltimea la streasina sau atic a cladirii va fi de minim 6 m si maxim 16 m;

® Nu se limiteaza 1ndltimea, dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

e In culoarele rezervate retelelor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e C(ladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e (arajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

e Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la aceleasi nivel cu fatada

principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a

suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se facd cdtre un sistem intern de

canalizare — fard sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile necostruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un pom

la fiecare 50 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului §i pentru protectia constructiei, sa se

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

® In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

IMPREJMUIRI

® Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte

transparentd de 1,20 m din plasd metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;

® Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indlfimi de maxim 1,80 m care vor

masca spre vecini garaje, sere, anexe.

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata tabla, etc.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Procentul de ocupare a terenului — POT - exprima raportul dintre suprafata construita si

suprafata terenului considerat conform art.15 si Anexa nr. 2 din RGU
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e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e C(oeficientul de utilizare a terenului - CUT exprima raportul dintre suprafata desfasurata
(suprafetele adunate ale tuturor nivelelor) si suprafata terenului considerat.
e C(Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 mp ADC/mp teren, in cazul

constructiilor noi;

e Modificarea POT, CUT se poate face cu cel mult 20% din valoare conf. Codului
Constructiilor din 2008, prin intocmire documentatii de urbanism PUZ sau PUD, avand
avizul compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local si Consiliul Judetean

Suceava

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic Incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 2

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

CARACTERUL ZONEI

Zona este alcdtuita dintr-un cimitir situat In interiorul localitatii.

Existent:

GCc - cimitir;

CCr - cai de comunicatie rutiera
Propus:

GCp - Pat uscare gunoi de grajd pe fosta platforma de gunoi.

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;
Se poate autoriza extinderea cimitirului;
Spatii pentru administratia cimitirelor;

Capele, praznicare;
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

e Daca amplasarea se face pe terenuri proprietate privatd a cetatenilor, trecerea terenului in
domeniul proprietatii publice a unitatilor teritorial administrative se va face dupa aplicarea
procedurilor legale de expropriere, vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

e In interiorul zonelor de gospodarie comunala — cimitire — se interzice amplasarea oricaror
obiective care nu sunt legate de activitatea dominanta;

® Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitard - 50m.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Se vor asigura Platforme de apa din reteaua publica;

e Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri;

e Se va asigura colectarea si evacuarea rapidd la reteaua publicd de canalizare a apelor
meteorice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

IMPREJMUIRI
e Imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace si vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit functiunii, avand ndl{imi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural §i construit.

Intagmit dag
/Arh:Miesa-Fugen
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VII ANEXE

ANEXA nr. 1

Legislatie cu referiri directe la prevederile cuprinse in P.U.G. si R.L.U.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificari si completari
aduse de: Ordonanta nr. 69 din 13 august 2004; Legea nr. 289 din 7 iulie 2006; Ordonanta
nr. 18 din 31 ianuarie 2007; Legea nr. 168 din 12 iunie 2007; Ordonanta nr. 27 din 27 august
2008; Ordonanta nr. 7 din din 11 februarie 2011;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu toate
modificarile, ultima modificare prin Ordonanta de urgenta nr. 85 din 5.10.2011. Normele
metodologice aprobate prin Ordinul 839/2009 publicat in MOF nr. 797/23.11.2009.

Legea nr. 10/1995 actualizata pe 12 dec. 2013- privind calitatea in constructii modificata
de H.G. nr.498/2001, L. nr.587/2002 si L. nr. 123/2007;

Legea nr. 18/1991 republicatda in 1998 a fondului funciar, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor agricole si
celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/199;

Legea nr. 213/1998 actualizata in 2011- privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 247/2005 care a abrogat legea Legea nr. 54/1998 - privind circulatia juridica a
terenurilor;

Oug nr. 54/2006, OUG nr. 34/2006 carea abroga Legea nr. 219/1998 - privind regimul
concesiunilor;

Legea nr. 7/1996 republicata in monitorul Oficial nr. 83/7 februarie 2013, privind cadastrul
si publicitatea imobiliard, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 215/2001 - privind administratia publicd locald, republicata in 2008, cu
modificarile §i completdrile ulterioare: OUG nr.20/2008, Legea nr. 35/2008, OUG
nr.66/2008, Legea nr. 131/2008;

Ordinul nr. 897/798 din 2005 al ministrului agriculturii, padurilor si dezvoltarii rurale si al
ministrului administratiei si internelor pentru aprobarea Regulamentului privind continutul
documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

Legea 265 din 2006 pentru aprobarea O.U.G. nr. 195/2005 - privind protectia mediului;

Legea nr. 326/2001 a serviciilor publice de gospodarire comunala, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;

Legea 413/2002 privind aprobarea OG 79/2001 pentru modificarea si completarea OG
43/2007 privind regimul drumurilor;

Lege nr. 184/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 198/2004 privind unele
masuri prealabile lucrarilor de constructie de autostrazi si drumuri nationale
Legea nr. 203/2003 republicatd in 2005 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea
retelei de transport de interes national i european;

Legea apelor nr. 107/1996, modificata si completata prin OUG 69/2013;

Legea nr. 182/2000 - privind protectia patrimoniului national,

Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

H.G.R. nr. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu
completari si modificari: HG 1180/2014;


http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/OUG%20nr%2085-2011%20modificarea%20legii%2050-1991.pdf
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/normele%20metodologice%20ale%20legii%2050%20(Ordin_839).pdf
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%201%20prin%20HG%20498%20din%202001.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%202%20prin%20L%20587%20din%202002.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/Legea%2010%20modificare%201%20prin%20L%20123%20din%202007.pdf
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/ORDIN%20897%20din%202005.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/ORDIN%20897%20din%202005.doc
http://oartransilvania.ro/images/uploadfolder/4.DOCUMENTE/4.3.DOC.LEG/4.3.2.LEG.GEN/legi%20dupa%20tabel%20centralizator/ORDIN%20897%20din%202005.doc
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Regulamentul RUR din 26.09.2006 referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicat in M.O.nr. 853/18.10.2006.

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.363/2006 privind aprobarea PATN - Sectiunea I - Cai de comunicatie;

Legea 171/1997 privind aprobarea PATN - Sectiunea I — Apa;

Legea 5/2000 privind aprobarea PATN - Sectiunea III - Zone protejate;

Legea 351/2001 privind aprobarea PATN - Sectiunea IV - Reteaua de localitai;

Legea 575/2001 privind aprobarea PATN- Sectiunea V- Zone de riscuri naturale.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 171/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

H.G.R. nr. 584/2001 privind amplasarea unor obiective de mobilier urban;

Ordinul comun al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Sefului
Departamentului pentru Administratie Publica Locala si al Ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului nr. 62/N/19.0/288/1.955 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor
naturale;

H.G.R. nr. 382 din 2 aprilie 2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale;

H.G.R. nr. 447 din 10 aprilie 2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul
de elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii.

H.G.R. 930/2005 privind protectia sanitara a surselor si instalatiilor de aprovizionare cu apa;
ORDIN nr. 1278 din 20 aprilie 2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea
zonelor de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologicd H.G.R. nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

H.G.R. nr. 918/2002 privind stabilirea procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra
mediului si pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse acestei proceduri.

La baza elaborarii Actualizare Plan Urbanistic General al comunei Baia se afla:

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”; - indicativ GM -007-2000.
Ordinul M.L.P.A.T nr. 13N/10.03.1999, Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
- cadru al Planului Urbanistic General- indicativ GP — 038-1999.
Ordinul comun al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului, al ministrului
apdrarii nationale, al ministrului de interne si al directorului Serviciului Roman de Informatii
nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea precizarii privind avizarea documentatiilor
de urbanism i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor.
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ANEXA nr.2

CONDITIIDE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO - EDILITARE SI SERVITUTILE
IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

- SR 8591- 1997 - “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in sapatura”
stabileste distantele minime intre retele, de la retelele la fundatiile constructiilor si drumuri, functie
de asigurarea executiei lucrdrilor, exploatarii lor eficiente, precum si pentru asigurarea protectiei
sanitare.
Din prescriptiile acestui normativ mentionam:

- Conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet,

- Conductele de apa se vor amplasa la o distantd de min. 3 m de fundatiile constructiilor, iar
in Platformele de intersectii la min. 40 cm. si totdeauna deasupra canalizarii.
- HG 930 — 2005 — pentru aprobarea normelor speciale privind caractereul si marimea zonelor de
protectie sanitard emis de Ministerul Sanatatii, impune asigurarea zonei de protectie sanitard
(10m.)pentru sursa de apa si puturi de medie adancime.
- Norme de igiend si recomandari privind modul de viatd al populatiei aprobate de Ministerul

Sanatatii nr. 536 — 1997.

RETELE DE ALIMENTARE CUENERGIE ELECTRICA SI TELECOMUNICATII

- De- a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta o distantd de protectie
masuratd din ax de :
- 7m (min.) — 17m. (max.) pentru LEA 400KV
- 6 m (min.) — 12m. (max.) pentru LEA 220KV
- 9 m (min.) — 18m. (max.) pentru LEA 110KV
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrdri Tn apropierea obiectivelor energetice existente ( statii si posturi de

transformare, linii i cabluri electrice s.a.) se vor consulta proiectele de specialitate.

Retelele electrice existente si propuse in localitatile studiate trebuie sa respecte normele

existente precum si cele din domeniile conexe.
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In principal se face referire la:

- PE 101/85 + PE 101a/85 / Normativ pentru construirea instalatiilor electrice de
conexiuni i transformare, cu tensiuni peste 1KV,

- PE 104/93 - Normativ pentru construirea liniilor aeriene de energie electrica, cu
tensiuni peste 1KV,

- PE 106/95 - Normativ pentru construirea liniilor de joasa tensiune,

- PE 107/95 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice,

- I Li Ip5S — ICEMENERG 89 - 107/95 - Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si
apropierilor LEA mt si LEA jt fata de linii, instalatii si obiective,

- STAS 8591- 91 Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane executate in
sapatura,

- PE — 122 — 82 — Instructiuni privind reglementarea coexistentei liniilor electrice
aeriene cu tensiuni de peste 1KV cu sistemele de imbunététire funciare,

- PE — 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
industriali si similari,

- PE — 132 — 95 - Normativ pentru proiectarea retelelor de distributie publica,

- PE - 145 — Normativ privind stabilirea puterilor economice pentru
transformatoarele din posturi,

- STAS 1999 - 86 - linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi,

- STAS 6390 - 80 — Incrucisari de linii aeriene de energie electrica si linii de

telecomunicatii. Prescriptii.

RETELE DE GAZE NATURALE SI FLUIDE COMBUSTIBILE

Normativ 2006 — Norme tehnice pentru proiectarea si executia a conductelor de
alimentare din amonte si de transport dgaye naturale

Normativ 1986 — pentru stabilirea distantelor din punct de vedere al prevenirii
incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de
petrol si gaze,

- NT —-DPE -01,05 pentru proiectarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale

- STAS 8591 - 1 - 91 — Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane,

executate in sapatura.
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ANEXA nr. 3

Art. 1 - Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care std la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2. Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

e Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
18/1991, art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele competente
conform Legii.

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 16.10.2006).

e Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi in intravilan, conform prevederilor art.
70 din Legea nr. 18/1991 (republicatd in 1998 si completatd cu Legea 47 -2007), vor avea procente
minimale de ocupare a terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de
autoritatea competentd, in conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si Anexa II).

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartindnd MApN, MI si SRI.

e Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 art. 71).

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan
(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa

pentru toate tipurile de constructii §i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.
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(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite
de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

(a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

(b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

(c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

e Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

e Utilizari permise cu conditii
care sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).

- Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, in zona de
frontiera, etc.

o Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

Art. 5 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat
mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitd, in conditiile legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunicd consiliilor judetene prin
ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

e Utilizari permise

Lucréri de utilitate publicd de interes national si local prevazute de Legea nr. 26/1996 -
Codul silvic la art. 54 si 74.

e Utilizari permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art. 54
si art. 74).
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Art. 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrdrii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

(3) in cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

e Utilizari permise

Constructii industriale necesare exploatdrii i prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului.

o Utilizari permise cu conditii

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.).

Lucrari de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii
vor face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si lucrarilor de gospodérire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor i cu asigurarea masurilor de apdrare a
constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de
apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de catre autorititile administratiei publice
judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice.

e Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

o Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de
apd, cu conditia asigurdrii masurilor de aparare Impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitdtii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor
si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea
apelor.

o Utilizari interzise
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Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

Art. 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspefct arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor Padurilor si Protectiet Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

e Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

e Utilizari permise cu conditii

in zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul
conform al MLPAT si MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in
functie de tipurile de activitati admise in mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute in
avizul conform al MLPAT si MAPPM.

in zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administrative publice
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romand, constructiile se autorizeaza cu
prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normele de protectie stabilite la nivel local.
Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in
vederea autorizarii.

o Utilizari interzise

Constructii s1 amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale,
etc.) precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile
propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se
poate stabili In urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995.

Art. 9 - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucrdrilor Publice i Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotdrare a consiliului judetean, se face cu
avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

e Utilizari permise
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Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate de
organele competente.

e Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele conform ale organelor administratiei publice
centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu).

in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului
judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

o Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent sau
afexteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat
prevederile articolului 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi
pe un fod - "non aedificandi" - sau de a nu zidi decat pana la o indlfime determinatd - "non altius
tollendi").

Art. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, deslocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Utilizari permise

Constructii s1 amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice §i sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, etc.).

o Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatarea si igiena si sandtatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe
terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freaticd agresiva, neprecizate in
prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.),
aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

o Utilizari interzise

Constructii si amenajari Tn zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale
prezentului articol, precum i in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre
autoritafile competente in protectia mediului, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc pentru
constructii.

Delimitarea zonelor de risc este necesara, intrucat actiunile de prevenire sau bazate pe
cunoasterea detaliata si acceptata a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotarare a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza studiilor de specialitate
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avizate ale organelor administratiei publice specializate. Zonele delimitate se preiau in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se inscriu in cadastru.

Art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

e Utilizari permise

Orice fel de constructii s1 amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de
suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcvare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in
localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

o Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente
sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea resurselor
subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si a exigentelor Legii nr.
10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sdnatatea oamenilor si protectia mediului.

o Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
de protectie a mediului, ale unitdfilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti
legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecindtatea depozitelor
de combustibil si materiale explozibile, etc.

Art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiel mediului, ministrului sanatagii, ministrului transporturilor, ministrului apararii
nationale si ministrului de interne.

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice.

e Utilizari permise cu conditii

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilitd pentru zona respectiva prin
documentatiile de urbanism si amenajarea a teritoriului aprobate conform legii.

e Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile incopatibile cu functiunea dominanta stabilitd pentru zona
respectiva pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.
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Art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de catre
investitorii interesati.

e Utilizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contact prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot
fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli de baza, rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare
necesare.

Art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism,
sau daca zona are o functiune dominanta tradifionald caracterizata de tesut urban si conformare
spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Art. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Art. 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.
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Art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se Intelege: locuinte, case de
vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporard pentru
nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetricd §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirjjari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea
in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 19 - Amplasarea fata de cii navigabile existente
si cursuri de apa potential navigabile

(1) in zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerului Transporturilor, urmatoarele lucrari:
a) constructii si instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de Intretinere si de
exploatare;
b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la
siguranta navigatiei;
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¢) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santiere navale, gari fluviale si
alte lucrari similare;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de
apa potentail navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si
de telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice
si de arta;

e) addposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a
apelor reziduale sau de alta natura;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
asimilare.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situatd in
lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviald se stabileste de
catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii.

In porturi, zona ciilor navigabile coincide cu incinta portuara.

Art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR

(1) in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transportului:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazd in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
si al Ministerului Transporturilor.

(3) in sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii feroviare se
intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu ldfimea de 100 m masuratd de la limita zonei
cadastrale C.R.F., situatd de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome
"Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

¢) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) in zona de protectie a infrastructurii tarnsporturilor se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modificad echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.
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(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniului
Regiei Autonome "Societatea Nationald a Cailor Ferate Romane", pentru lucrarile de interes public,
atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala
a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului Transporturilor.

Art 21 - Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor.

e Utilizari permise

Constructiile si amenajarile necesare activitatilor de decolare-aterizare.

o Utilizari permise cu conditii

Constructiile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice, cu respectarea normelor
tehnice stabilite de organele administratiei publice centrale specializate.

Constructiile si amenajdrile cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu conditia respctarii
normelor de protectie acustica, precum si a limitarilor de Tnalfime si a retragerilor fatd de diversele
componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica, inscrise in avizul conform emis
de autoritatea competenta.

Constructiile admise vor fi in sisteme de zi si de noapte.

o Utilizari interzise

Amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau datorita procesului
de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum sau ceatd artificiala,
substante nocive, radioactive sau rau mirositoare; sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea
sistemelor de balizare a zonei; surse de energie electricd sau unde radio producatoare de perturbatii
in instalatiile de protectie a navigatiei aeriene (unitatl de mordrit, silozuri, depozite, magazii,
decantoare, etc.).

Amplasarea constructiilor a caror destinatie este incompatibila cu vecinatatea aeroporturilor
conform prevederilor Anexei nr. 1 a prezentului Regulament este interzisa.

Art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata
de fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei, cu
constructii-anexa, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice §i cu respectarea prevederilor legale
privind frontiera de stat a Romaniei.

e Utilizari permise cu conditii

Constructiile prevazute de articolul 22 alin. (2) al Regulamentului general de urbanism, cele
prevazute de Legea nr. 56/1992 la art. 54, precum si cele prevazute de Legea nr. 18/1991 art. 2 pct.
(d), cu avizul conform al organelor administratiei publice de specialitate.

e Utilizari interzise

Lucrérile de constructii si amenajari specifice localitatilor amplasate in extravilanul acestora
la o distantd mai mica de 500 m fata de fasia de protectie a frontierei.

Constructiile si amenajarilor poluante cu efect transfrontiera.



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL pag 104

S.C.PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA VOL. II RLU
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa
Art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum
urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(2) in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca indlfimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct
al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

b) distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Art. 25 - Accese carosabile

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr.
4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile ( direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

e Utilizari admise cu conditii
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, cu conditia obtinerii unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin. (2) al
prezentului articol.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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Art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupd caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale, precum si constructii de accese
si cai pietonale ce reprezintd lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea
fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor
avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

e Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica
cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii, etc.

o Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevdzute accesele
pietonale.

Zonarea functionala a teritoriului trebuie sd asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

Art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie sd mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor In localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 28 - Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitor sau beneficiar, parfial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.
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(2) Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune astfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

Art. 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sd respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot n parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite §i, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin.

(2).
Articolul 31 - inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depdseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile invecinate.

(2) 1n sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,
de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora $i nu depreciazad aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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Art. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora n afara domeniului public.

(2) Prin execeptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina 1n functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

Art. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia menginerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.6 la prezentul
regulament.

Art. 35 - imprejmuiri

(1) in conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea uermatoarelor categorii de
imprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia Tmpotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Art. 36 - Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localitati si caracteristicilor unitatilor teritoriale
de referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executdrii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.

Art. 37 - Destinatia unui teren sau a unei constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevdzute in reglementarile cuprinse in planul de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 38 - Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determind periodic, in functie de
organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice si
amenajarii teritoriului si al sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.
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Art. 39 - Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorizatiile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 40 - Anexele regulamentului
Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulament.

Pentru a veni 1n sprijinul activitatii de autorizaredirectd, precum si in al celei de elaborare a
documentatiilor de urbanism, GHIDUL REGULAMENTULUI GENEREAL DE URBANISM
cuprinde sase anexe la articolele ce il alcatuiesc, continand reguli si norme referitoare la modul de
ocupare al terenului si la conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor dupa
cum urmeaza:

Anexa 1: Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.
Anexa 2: Procentul de ocupare al terenului.

Anexa 3: Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale.

Anexa 4: Accese carosabile.

Anexa 5: Parcaje.

Anexa 6: Spatii verzi si plantate.

Pentru prezentul Regulament Local de Urbanism Anexele 1+6 sunt prezentate detaliat in
Capitolul II. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor si Capitolul IV. Prevederi la
nivelul zonelor functionale din intravilan.

ANEXA Nr. 1
la regulament

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1. - Constructii administrative

1.1.1. - Sediul Parlamentului

1.1.2. - Sediul Presedintiei

1.1.3. - Sediul Guvernului

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sediul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

1.1.8. - Sedii de prefecturi

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate
ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedintd de judet, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie
1.1.10. - Sedii de primarii

Amplasament: municipii, orage sau comune, in zona centrala

1.1.11. - Sedii de partid - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie

- filiale
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Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri
etc.

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comund, in zona centrald, pe principalele artere de
circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romaniei - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedintd de judet, municipii, orase, in
zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedintd de judet, in zona centrald

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri
Amplasament: in zona centrald/de interes.

1.3. - Constructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar

Amplasament: in zonele de interes comercial

1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea 1n vecinatatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.3. - Supermagazin (supermarket)

Amplasament: In zona centrald/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va evita amplasarea in vecindtatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentara

Amplasament: In zona de interes comercial sau minimum 40 m fatd de cladiri avand alte functiuni
decat cea comerciald

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentatie publica

Amplasament: n zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice i de agrement
- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurarii izolarii totale a aburului,
mirosului si zgomotului

1.3.7. - Servicii

Amplasament: In zona centrald, comerciald, rezidentiala sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.
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1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Lacase de cult

Amplasament: alaturarea de lacase de cult noi in incinta sau 1n vecindtatea monumentelor istorice se
va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Manastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: in afara localitatilor

- extinderea manastirilor vechi - monumente istorice se va face cu respectarea prevederilor legale
1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. - Constructii de cultura

1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee

1.5.3. - Biblioteci

1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Sali de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de cultura

1.5.8. - Centre si complexe culturale

1.5.9. - Cinematografe

1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde
- este posibild amplasarea In zona comerciald, administrativa, religioasa sau de agrement
- se va evita amplasarea in vecindtatea unitdtilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invatamant

1.6.1. - Invatamant prescolar (gradinite)

Amplasament: n zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500 m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.6.4. - Licee

1.6.5. - Scoli postliceale

1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: n zonele si cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invatamant superior

Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatamant.

1.7. - Constructii de sinatate

1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie,
clinici particulare)

Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA YOL. 11 RLU pag 111
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: In zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau In cadrul unor constructii pentru sandtate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)
1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de profilul
unitatii

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 E, n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

- se recomanda amplasarea 1n zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagan de copii

Amplasament: In general In zone extraoragenesti

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).

1.8. - Constructii si amenajari sportive

1.8.1. - Complexuri sportive

1.8.2. - Stadioane

1.8.3. - Sali de antrenament pentru diferite sporturi

Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil in vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de
apa

1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale

Amplasament: de preferintd in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive si de
agrement

1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau
oglinzi de apa.

1.9. - Constructii de agrement

1.9.1. - Locuri de joaca pentru copii

Amplasament: 1n cadrul zonei de locuit

- se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi,
zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri

1.9.3. - Scuaruri

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producdtoare de zgomote
puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism

1.10.1. - Hotel *-#*#*
1.10.2. - Hotel-apartament *-###x*
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1.10.3. - Motel *-**

1.10.4. - Vile **-#kskx

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si in vecindtatea altor dotari turistice

- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic
greu)

1.10.5. - Bungalouri *-***

Amplasament: 1n perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii complementare unitatilor
hoteliere

1.10.6. - Cabane categoria *-**%*

Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, In apropierea statiunilor balneare sau a altor
obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri *-***%*

1.10.8. - Sate de vacanta **-***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de
poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de
inalta tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de noxe, zgomote
puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).

ANEXA Nr. 2
la regulament

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:

2.1.1. - Zone centrale - 80%

2.1.2. - Zone comerciale - 85%

2.1.3. - Zone mixte - 70%

2.1.4. - Zone rurale - 30%

2.1.5. - Zone rezidentiale

2.1.5. - zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%

2.1.5. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
2.1.5. - zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
2.1.6. - Zone industriale - pentru cele existente

- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului

- pentru cele propuse

- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
2.1.7. - Zone de recreere

- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. - Constructii de cultura si alte constructii ce cuprind séli de reuniuni
Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament, la pct. 1.5.5, 1.5.7--1.5.12, 1.8.1, 1.8.2,
1.8.4, 1.8.5, avand un numédr de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior
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constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se
va adauga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionatd conform anexei nr. 6 la
prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de invatamant

Amplasament organizat in patru zone, dimensionate in functie de capacitatea unitatii de invatamant,
dupa cum urmeaza:

- zona ocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de regula asfaltata;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren de 22 m2/copil,
iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale, o suprafatd minima
de 20 m2/elev. Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina de flori) din terenul
total.

2.2.3. - Constructii de sanatate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate n functie de capacitatea constructiei, dupa cum
urmeaza:

- zona ocupata de constructii;

- Zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.7 se stabileste pe
baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor, pentru un
numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 m2/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sd asigure o suprafatd de
minimum 25 m2/copil pentru crese si de 40 m2/copil pentru cresele speciale organizate in patru
zone:

- zona ocupata de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 40%.

2.2.4. - Constructii $i amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1-1.8.5,
amplasamentul trebuie sa permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform
capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- Zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, drumuri §i parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50% pentru constructii $i amenajdri sportive;

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

2.2.5. - Constructiile si amenajarile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.5.1-1.5.3, 1.7.8-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasate.



ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL
S.C. PRO ARTEVAL S.R.L. SUCEAVA COMUNA BAIA YOL. 11 RLU pag 114
Beneficiar: COMUNA BAIA
TEL: 0721435039 Proiectant general: SC PRO ARTEVAL SRL SUCEAVA

Proiectant de specialitate: DREAM PROJECT — BIA Micsa

ANEXA Nr. 3
la regulament

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea,
astfel Tncat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

3.2. - Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure
insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomandad orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de
preparare.

3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
3.4. - Constructii de cultura

3.4.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1-1.5.3 si 1.5.8 vor avea
spatiile de lectura si salile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sililor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.9-1.5.12 nu se impun
conditii de orientare fata de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sdlilor de clasa va fi sud, sud-est,
sud-vest.

Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.

3.6. - Constructii de sanatate

3.6.1. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sudvest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

3.6.2. - Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.5-1.7.8 vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare si servicii tehnice.

3.6.3. - Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sudest, sud-vest.

3.7. - Constructii si amenajari sportive

Vor fi luate masuri de protectie impotriva Insoririi excesive:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori §i arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor
pentru antrenamente, In scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai salii de sport.
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Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere
de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre
nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

3.8. - Constructii de agrement
Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
3.9. - Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a spatiilor tehnice si a
anexelor.

3.10. - Constructiile de locuinte

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA Nr. 4
la regulament

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a Il-a, ca si localizarea
acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. - Constructii administrative

4.1.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupa cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare
aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi
prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in
vedere separarea de circulatia publica.

4.2. - Constructii financiar-bancare

4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.

4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale

4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

4.3.2. - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
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- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.
4.5. - Constructii de cultura

4.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare.

4.5.2. - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi previzute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din
strazi de categoria a Ill-a.

4.6. - Constructii de invatamant

4.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de Invataimant se vor asigura accese carosabile de
legaturd cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

4.6.2. - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

4.7. - Constructii de sanatate

4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sandtate se va asigura legatura cu reteaua de
circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a
II-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a [V-a de deservire locala;

- strazi de categoria a IIl-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor actionand
in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeaza:

- cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

- cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2. - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intrefinere de minimum 6 m latime.

sw e

4.9. - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.
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4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte

4.11.1. - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
accese carosabile pentru locatari;
acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de Intoarcere;
in cazul unei parcelari pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit In comun se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- in cazul unei parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.
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ANEXA Nr. 5
la regulament

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie de
categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse n anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.1-1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse 1n anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.7-1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 vor fi
prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiarbancare vor fi previzute cate un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

5.2.2. - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale

5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 m2;

- un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2;

- un loc de parcare la 50 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2;

- un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2.

5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

5.3.3. - La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

5.4. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-
se In vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale

5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, cate un loc de
parcare la 50 m2 spatiu de expunere;

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.3-1.5.12, un loc la 10-20 de
locuri 1n sala.

5.6. - Constructii de invatamant
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5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la
12 cadre didactice.

5.6.2. - Pentru invatamantul universitar, la cele rezultate conform pct. 5.6.1 se va adauga, in functie
de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare, conform
capacitatii de cazare.

5.7. - Constructii de sanatate

5.7.1. Pentru constructii de sdnatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.7, cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%;

- pentru cele cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.8-1.7.10, cate un loc de parcare la 10
persoane angajate.

5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii s1 amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de
parcare la 5-20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.2, 1.8.5-1.8.7, un loc de parcare
la 30 de persoane.

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii §1 amenajdri de agrement vor fi prevazute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
5.9.2. - Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

5.10. - Constructii de turism

5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- cate un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun;

- cate un loc de parcare la 2-10 apartamente 1n locuinte colective cu acces si lot in comun.

5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevdzute garaje in
procent de 60-100%.

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 10-100 m2, un loc de parcare la 25 m2;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 m2, un loc de parcare la 150 m2;
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- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafatd de 100
m?2.

5.13. - Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ANEXA Nr. 6
la regulament

SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11-1.1.13 si 1.2 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totald a
terenului.

6.1.3. - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, n exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului.

6.3. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie,
dimensionate in functie de amplasarea 1n localitate si de conditiile impuse prin regulamentul
local de urbanism.

6.4. - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc
si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

6.5. - Constructii de sanatate

6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.1-1.7.8 vor fi prevazute
spatii verzi si plantate 1n interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafata de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9-1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m2/copil.

6.6. - Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii §i amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din
suprafata totala a terenului.

6.7. - Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
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6.9. - Constructii industriale

Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, n
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.




Anunt public privind consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de
intocmire a documentatiei de urbanism tip Plan Urbanistic General si Regulament local de
urbanism pentru ’ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL-

Comuna Baia, Judetul Suceava”

fn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriutui $i urbanismul, cu modificérile gi completdrile ultericare, aducem la cunostinta
publicului interesat de a formuia eventuale observatii gi sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism
Plan Urbanistic General *Elaborare Plan Urbanistic General — Comuna Baia, Judetul Suceava!

-

Argumentare: Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare si
reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani
Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibild a factorilor sociali, geografici, economici, culturali gi a
necesitatilor locale.

PRIMARIA COMUNEI BAIA
Nr. 3027 din 31.03.2026 PROPUNERE

»ELABORARE PLAN URBANISTIC

5
GENERAL - Comuna Baia, Judetul Suceava”
Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
CONSULTARE ASUPRA urbanismului, art. 46 alin (4) ,,Planul urbanistic general se elaboreazi
PROPUNERILOR PRELIMINARE ale in baza strategiei de dezvoltare a localitatii §i se coreleazi cu bugetul
Planului Urbanistic General si programele de investigii publice ale localitdtii, in vederea

implementiirii prevederilor obiectivelor de utilitate publicd”.
Planul Urbanistic General al comunei Baia reprezintd principalul
instrument de directionare si coordonare a amenajarii teritoriului

»ELABORARE PLAN comunei pe termen lung, urménd a asigura:

. Stabilirea directiilor, prioritiilor gi reglementarilor de
URBANISTIC GENE_RAL — amenajare a teritorivlui éi dezwlr)oltare fxrbalfisticgﬁ a localittilor;
Comuna Baia, Judetul Suceava” | . Utilizarea rational4 si echilibrati a terenurilor necesare
functiunilor urbanistice;
Initiator: UA.T. COMUNA BAIA, . Precizarea zonelor cu riscuri naturale (aluneciri de teren,
JUDETUL SUCEAVA inundatii, neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitatii
e-mail: primariabala@gmail.com fondului construit existent);
» Evidentierea fondului valoros i a modului de valorificare a
Proiectant general: S.C. acestuia in folosul localitatii;
PROARTEVAL S.R.L. Suceava . Cresterea calitaii vietii, cu precidere in domentile locuirii,
Proiectant de specialitate: DREAM | dotarilor aferente locuirii §i serviciilor;
PROJECT - BIA Micsa . Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publici;
Sef proiect: Arhitect urbanist Micsa . Asigurarea suportului reglementar (operational) pentru
Eugen Alexandru eliberarea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire;
. Corelarea intereselor colective cu cele individuale in

ocuparea spatiului.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA: consuliarea documentatiei si formularea observatiilor
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primariei comunei Baia i pe site-ul oficial al comunei, accesand
adresa: www.comunabaia.ro, in perioada 01.04.2025 -15.05.2026 -

Observatiile privind propunerile preliminare ale PUG Comuna Baia, pot fi trimise in perioada indicatd, prin adrese
depuse la Registratura sau pe pagina de internet la adresa www.comunabaia.ro,

Raspunsul la observatiile primite va fi afigat la avizierul primdriei si la adresa comunicata de persoana care a
transmis observatia, in timp de 10 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului

Responsabilitatea informarii §i consultarii publicului, revine PRIMARIEI COMUNEI BAIA prin Compartimentul
de urbanism §i amenajarea teritoriului.
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