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Anunt public privind consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de
intocmire a documentatiei de urbanism tip Plan Urbanistic General si Regulament local de
urbanism pentru ”ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL-

Comuna Baia, Judepul Suceava”

in confosmitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale st Turismului
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, aducem la cunogtin{a
publicului interesat de a formula eventuale observatii si sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism
Plan Urbanistic General *Elaborare Plan Urbanistic General — Comuna Baia, Judetul Suceaval

Argumentare: Planul urbanistic general are atat caracter director si strategic, cit si caracter de reglementare si
reprezinta principalul instrument de planificare operational3, constituind baza legali pentru realizarea programelor
si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-teritoriald trebuie si isi actualizeze la maximum 10 ani
Planul urbanistic general in functie de evolutia previzibili a factorilor sociali, geografici, economici, culturali $i a
necesititilor locale.

PRIMARIA COMUNEI BAIA
Nr. 3027 din 31.03.2026 PROPUNERE
"ELABORARE PLAN URBANISTIC
GENERAL — Comuna Baia, Judetul Suceava®

Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi

CONSULTARE ASUPRA urbanismului, art. 46 alin (4) ,,Planul urbanistic general se elaboreaza
PROPUNERILOR PRELIMINARE ale in baza strategiei de dezvoltare a localititii i se coreleazi cu bugeiml
Planului Urbanistic General si programele de investitii publice ale localitétii, in vederea

implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publica™.
Planul Urbanistic General al comunei Baia reprezint3 principalul
instrument de directionare si coordonare a amenajrii teritoriului

»ELABORARE PLAN comunei pe termen lung, urménd a asigura:

. Stabilirea directiilor, prioritatilor i reglementarilor de
URBANIS T.IC GENERAL — amenajare a teritoriului ;11 dezfo]tare Erbajfistic%.l a localitatilor;
Comuna Baia, Judetul Suceava” | . Utilizarea rafionali si echilibrati a terenurilor necesare

functiunilor urbanistice;
Initiator: UA.T. COMUNA BAIA, . Precizarea zonelor cu riscuri naturale (aluneciri de teren,

JUDETUL SUCEAVA inundatii, neomogenitati geologice, reducerea vulnerabilitagii
e-mail: primariabaia@gmail.com fondului construit existent);

. Evidentierea fondului valoros i a modului de valorificare a
Proiectant general: 8.C. acestuia in folosul localitatii;
PROARTEVAL S.R.L. Suceava . Cresterea calititii vietii, cu precadere in domeniile locuirii,
Proiectant de specialitate: DREAM | dotirilor aferente locuirii si serviciilor;
PROJECT — BIA Micsa . Fundamentarea realizirii unor investitii de utilitate publici;
Sef proiect: Arhitect urbanist Micya . Asigurarea suportului reglementar {(operafional) pentru
Eugen Alexandru eliberarea certificatelor de urbanism gi autorizatiilor de construire;

. Corelarea intereselor colective cu cele individuale in

ocuparea spatiului.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA: consultarea documentatiei si formularea observatiilor
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul PrimZriei comunei Baia si pe site-ul oficial al comunei, accesind
adresa: www.comunabaia.ro, In pericada 61.04.2025 -15.05.2026

Observatiile privind propunerile preliminare ale PUG Comuna Baia, pot fi trimise in perioada indicati, prin adrese
depuse la Registratura sau pe pagina de internet la adresa www.comunabaia.ro,

Dezbaterea publicd va avea loc la sediul Primiriei Comunei Baia, str. Nicolae Stoleru nr, 2, Ia data de

22.05.2026, ora 14:00

Raspunsul la observatiile primite va fi afiat la avizierul primériei si la adresa comunicata de persoana care a
transmis observatia, in timp de 10 zile de la incheierca perioadei de consultare a publicului

Responsabilitatea informarii i consultirii publicull.ri,}vi\:ﬁ PRIMARIEI COMUNEI BAIA prin Compartimentul

A

de urbanism si amenajarea teritoriului. :%
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Anunt public privind consultarea publicalui asupra propunerilor preliminare de
intociire a documentatici de urbanism tip Plan Urbanistic General 3i Regulament local de
urbanism pentru * LABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL-

Comuna Baia, Judetul Sucegva”

PRIMARIA COMUNEIT BAIA

Nr. 3027 din 31.03.2026 PROPUNERE
Confona Legh 35072001 privind teritoriuhii 43
CONSULTARE ASUPRA urbanismuiui, art, 46 atin {4} . Planul urbanistic generaf ge elaboreazs

L
PROPUNERILOR PRELIMINARE gls tr baza strategie! de dezvoltare a localithitii si se corelenrt cu bugetu!
Plapudei Urbanistie Gengraf ﬁpwmelidehvaqﬁipubiieemhmmhm

» ORARE PLAN oommeipewmmlpng.mmhdamm
UMMS‘{.;TB GEN, - S&bﬂiguduuﬁila.pﬁoﬁﬁﬂm-si reglementirilor de
% . Wawm;idemmmmumm
Lomung Baie, Judetyl Suceava” |. Utilizares rationala gi echilibrets » terennurilor necesace
fometivailor urbanistice;
Inifiator: UAT. COMUNA RAL, . Procizarea zonelor cu riscuri naturade (alumeckri de seren,
JUDETUL SUCEAYV 4 inundatii, neomogeaitt} geologice, reducersa vuinerabilivii
e-ricil: primariabaio@gmell.com fondului constrit existent);
. Evidentierea fondulyi valoros gi a modului de valorificars a

Prolectant general: S.C. acestuia tn folosul locabitigii:
PROARTEVAL S.R.L. Suceava . Cregterea calitdyil vietii, cu procidere tn domeniile locuirti,
Proiectant de specialitate: DREAM dottrilor aferente locuirii i serviciflor:
PROJECT - #iis Micya . Fundamentares reailzarii unor imvestitii de utilitate publica;
$ef proiect: Arkltect urkanist Micsa . Asigurarea supormilui reglementar {operational) pentru
Eugen Alexandry eliberares certificatslor de urbanism 3 sutorizaiilor de construine;
. Corelarea intercselor colactive oy cele individuale in
| oeuparea spatiutui.

FUBLICUL ESTE INVITAT 84 FARTICIPE LA: sonmyftares documentafici $i formularea observagiilor
asupra documentelor expusa/disponibilc 1a sediul Primésici comunel Baia 3i po site-ul oficial al comunel, acceshng
adress: YW comunahag o, in perioads 81,014,202 -I5.082026

Observatiite privind prapunerite preliminare ale UG Comuna Bais, pox i rimise tn peripada indicatd, prin adrese .
depuse ln Registraturi sgy pe pagina de interne Iy adresa YN wailanabais o, !
Dezbaterea pablich va sves loe in sediyl Frimariel Comunel Bala, str. Nicolae Stolery ur. 2, ln data de

22.05.2026, orn 14:08

Risputisul la observayiile primite ve fi afignt ta avizienl primanei gi ls adresa comumicats de persoana care a

transinis observatia, s timp de Iﬂzjkdghﬁwhciemm!e e consultaro a publicului
Responsabilitatea informirii # consultiris publicufu;, rovind BRIMARJE) COMUNEI BAIA prin Compartimentul

de urbanism 4 amenajares teritoriulug.
—




ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA

COMUNA BAIA
Cod postal 727020 Tel: 230 572504
Str. Nicolae Stoleru , Nr.2 Fax: 0230540990

Email: comuna.baia@yahoo.com
www.comunabaia.ro

Nr. 3040 din 31.03.2026

PROCES-VERBAL DE AFISARE

Astazi 31.03.2026, a fost afisat pentru consultare, la sediul Primériei comunei Baia din
strada Nicolae Stoleru nr. 2, sat Baia comuna Baia, in holul central aflat la parter si pe site-ul
oficial al prim#iriei www. comunabaia.ro, la sectiunea Transparenti, Anuntul public nr. 3027 din
31.03.2026, privind consultarea publicului asupra propunerilor preliminare de intocmire a
documentatiei de urbanism tip Plan Urbanistic General si Regulament local de urbanism pentru
YELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL- Comuna Baia, Judeful Suceava”, in
conformitate cu Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism; prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare; Ordinul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala.




ROMANIA

i JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BAIA
Cod postal 727020 Tel: 230 572504
Str. Nicolae Stoleru , Nr.2 Fax: 0230540990
Email: comuna.baia@yahoo.com
www.comunabaia.ro

Nr. 4620 din 22.05.2026

PROCES-VERBAL
incheiat astazi 22.05.2026

cu ocazia sedintei de dezbatere publici privind propunerile preliminare ale
documentatiei de urbanism: ,Elaborare Plan Urbanistic General (PUG) si
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al comunei Baia, judetul Suceava”

1. Date generale si cadrul legal 3

Sedinta publicd a fost organizatd de citre PRIMARIA COMUNEI BAIA,
judetul Suceava, in calitate de initiator, in colaborare cu S.C. PRO ARTEVAL S.R.L.
Suceava in calitate de proiectant general si DREAMPROJECT - B.LA. Micsa
Arh.&Urb. Micsa Eugen Alexandru, in calitate de proiectant de specialitate.

Procedura se desfagoara in conformitate cu:
+ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
* Ordimul MDRT ar. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului.
+ Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

2, Participanti
La sedinta sunt prezenti:

« Din partea autorititii locale (initiator): Tomescu Maria — Primar, Biserica
Mihai - Viceprimar, Gugd Camelia - Arhitect Sef/Responsabil Urbanism si
Cocean Rodica - Secretar General.

+ Din partea elaboratorului (proiectant): arhitect urbanist Micsa Eugen
Alexandru - Sef proiect

+ Din partea publicului: Un numir de 27 persoane (cetdfeni ai localitatii,
reprezentanti ai societatii civile, proprietari de terenuri, investitori.

(Lista de prezentd cu semndituri, constituie anexd la prezentul proces-verbal).

3. Ordinea de zi

1. Prezentarea contextului general al actualizarii Planului Urbanistic General (PUG)
si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU) al comunei Baia

2. Expunerea elementelor de diagnoza, a disfunctionalitdtilor identificate si a
propunerilor preliminare de dezvoltare (extindere intravilan, zonificare
functionala, regimuri de inaltime, infrastructura).

3. Prezentarea Raportului preliminar de informare si consultare a publicului privind
opiniile exprimate de cetiteni pani in prezent.

4. Sesiune de dezbateri: intrebdri, propuneri si sugestii din partea publicului
participant.



4. Desfigurarea sedintei si sinteza discutiilor

Sedinta este deschisd de catre d-na primar Maria Tomescu, care salutd
participantii $i prezinta scopul intalnirii.

Reprezentantul proiectantului, arh. Eugen-Alexandru Micsa, realizeazi o de -un
limbaj non-tehnic principalele modificdri aduse prin noul PUG: introducerea fin
intravilan a noi suprafete de teren in vederea construirii de noi locuinte, zone
industriale/rezidentiale, zone protejate, retele edilitare).

Se mentioneaza ci anuntul de organizare a dezbaterii a fost publicat la data de 31
martie 2026, pe site-ul oficial al primriei si la avizierul din holul central aflat la parter.

In cadrul sesiunii de intrebiri si discutii, au fost formulate urmitoarele
inferventii:

Interventia 1: D-nul Maxineasa Neculai, locuitor al satului Bogata, care are un teren situat
pe versant, intreabl de ce s-au impus restrictii mai severe de construire decét in satul Baia si
care este nivelul maxim de inaliime la care se poate construi.
Raspuns proiectant: Pantele din zona de sud a raului Moldova, unde este amplasat satul
Bogata, favorizeazi procesele de eroziune si alunecirile de teren, din cauza originii argilo-
nisipoase a solului. Studiul geotehnic de fundamentare a inventariat suprafete afectate de
instabilitate (tupturi de teren pe unele strizi din intravilan — cca. 1,63 ha). Pentru zona de
locuinte pe panta de deal din Bogata, RLU stabilegte indicatori restrictivi: regim de iniltime P
— P+M, POT maxim 15% gi CUT maxim 0,30, cu retragere minim3 de 6 m fata de aliniament,
tocmai pentru a limita incircarea versangilor. Se recomandi totodats plantarea de arbori
(salcam, fag, plop, frasin) pentru stabilizarea terenului.

Zona se compune din subzone si unitati de referind localizate in zone ce cuprind
locuinte individuale sau colective mici P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu si zona liberi destinati extinderilor.

Interventia 2: D-na. Amariei Tudorita ridica problema terenurilor din lunca raului Moldova si
intreab3 daci se mai poate construi acolo.

0 Raspuns proiectant. Riscul de inundabilitate este identificat ca cel mai semnificativ risc
natural al comunei, generat de comportamentul hidrologic al rauivi Moldova si al afluentilor
sai, o parte a intravilanului localitatii Baia inscriindu-se in zona luncii. RLU instituie interdictie
definitiva de construire in zonele inundabile si pe terenurile cu aluneciri de teren. Documentatia
prevede de asemenea zone de protectie fati de cursurile de apd (5—15 m in functie de Ktimea
cursului; 3 m pentru cursuri regularizate) si mésuri de prevenire: evitarea amplasirii de locuinte
st obiective in zonele potential inundabile, regularizarea Pardului Bogata si lucriri de
consolidare a malurilor.

Interventia 3: DI. Macovei Ioan — Ovidiu, ridica problema insuficientei spatiilor verzi din
comuna.

0 Rdspuns proiectant: Disfunctionalitatea este consemnati astfel: suprafata spatiilor verzi
publice se afla sub limita legald de 26 mp/locuitor. Conform OUG nr. 1 14/2007, PUG propune
redimensionarea spatiilor verzi ale domeniului public pana la o suprafata totald de 20 ha, prin
amenajarea de spatii de joaca, parcuri, scuaruri si zone plantate de-a lungul albiilor apelor si pe
langa obiectivele de utilitate publica, ceea ce asigura 26,10 mp/locuitor. Precizim transparent
<a bilantul teritorial al intravilanului reflectd deocamdat3 o crestere modestd a zonei de spatii
verzi (de 12 0,90 ha la 1,90 ha), atingerea normei urménd a se realiza prin masurile distincte de
amenajare previzute in documentatie.



Interventia 4: D-nul Aioanei Eugen, doreste si stic ce se va intdmpla cu Conacul

Cantacuzino-Pagcanu, aflat in prezent in stare de abandon.
0 Rdspuns d-na primar: Conacul Cantacuzino-Pascanu, edificat la inceputul secolului al
XX-lea (fost sediu CAP si scoald), este o constructie valoroasa neclasati dar cu potential de
clasare, aflatd in stare avansatid de degradare. RLU prevede masuri de protectie prin
interdictia demolarii §i obligativitatea obtinerii unui aviz de specialitate pentru orice
interventie asupra structurii sau a aspectului exterior. Refunctionalizarea imobilului ca
obiectiv cultural-turistic este inclusi in obiectivele de utilitate publici ale PUG.
Mentiondm onest ¢i, la acest stadiu, reconversia este enuntatd la nivel de intentie, fara
detalierea surselor de finantare sau a etapelor de realizare.

Interventia 5: Domnul Sandru Dragos, care intentioneaza si construiasci o cass pentru fiul
sau, intreaba ce materiale §i ce tip de gard ii sunt permise.

o Rdspuns proiectant: RLU reglementeaza cu atentie aspectul exterior, tinind cont de
contextul patrimonial al localititii. Sunt interzise explicit materialele de finisaj incompatibile
cu arhitectura traditionala (azbociment, policarbonat colorat, tencuieli in culoti stridente) si se
impune armonizarea volumetricd si cromaticd a constructiilor noi cu fondul construit
traditional. Privind imprejmuirile: gardurile la strad vor avea inaltimea de 1,50 m (soclu opac
de 0,30 m si parte transparent3 de 1,20 m din plasa metalica sau fier forjat, putand fi dublate de
gard viu); este interzisa folosirea sirmei ghimpate si a tablei. Aceste prevederi urmiresc
mentinerea peisajului rural omogen, specific arealului bucovinean.

Interventia 6: D-na Maftei Angelica intreaba daci se vor extinde retelele de alimentare cu
apd si canalizare citre gospodariile care inca nu sunt racordate.

0 Rdspuns proiectant: Disfunctionalitatea este recunoscuti — refeaua de canalizare nu
acoperd integral toate gospodiriile comunei. PUG prevede extinderea retelelor de apa si
canalizare in toate ariile nou introduse in intravilan si racordarea gospodiriilor rimase
neconectate. Exista in lucru proiectul ,Extindere refele de alimentare cu apd si canalizare in
comuna Baia”, cu o lungime totali de retea de canalizare de cca. 31.946 m (din surse
FEADR/SAPARD, AFIR, PNDL si fonduri locale). Intrucat creste populatia echivalenti
racordata, este prevazuti si suplimentarea capacititii statiei de epurare, de la 210 mc/zi la un
debit total de 405 me/zi, prin adiugarea unei a doua linii tehnologice.

Interventia 7: D-nul Dediu Ionel, crescitor de animale, ridic3 problema lipsei unui spatiu
amenajat pentru gestionarea gunoiului de grajd si a faptului ca in prezent fiecare gospodarie
depoziteazi dejectiile cum poate.

0 Rdspuns proiectant: Disfunctionalitatea este recunoscuti in documentatie — deseurile
zootehnice sunt gestionate la nivel de gospoddrie/agent economic, fird un spatiu amenajat
pentru colectare si compostare corectd inainte de imprégtierea pe terenurile agricole. PUG
propune amenajarea unei platforme comunale pentru depozitarea gunortului de grajd pe un teren
de 0,23 ha situat in partea de nord-est a satului Baia, la o distantd mai mare de 500 m fati de
limita intravilanului. Documentatia impune o compostare (maturare) de minim 6 luni inainte de
impréstiere, conform Codului de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva
poludrii cu nitrafi (Ordinul 333/165/2021). De asemenea, in zonele de gospodarie comunala
(UTR 7 Baia, UTR 2 Bogata) este propusi amenajarea de paturi de uscare a gunoiului de grajd
pe fostele platforme de gunoi.

Interventia 8: D-na Filip Carmen, intreabi ce se intdmpla dacd, in timpul sipaturilor la
fundatie, descopera vestigii arheologice, avand in vedere ¢i in comuna existd situri istorice.

o Rdspuns proiectant: Pe teritoriul comunei sunt repertoriate mai multe situri arheologice
(cel mai important fiind situl Baia — Cetdtuia, cod SV-I-s-B-05395), iar studiul arheologic de
fundamentare a identificat sase situri. RLU preia obligatia, conform OG nr. 43/2000 modificati
prin Legea nr. 378/2001, de obtinere a certificatului de descircare de sarcing arheologica inainte
de inceperea oricaror lucriri cu structurd subterand in perimetrul sau in vecinitatea siturilor;



documentatia se depune la Directia pentru Culturi a Judetului Suceava. In cazul descoperirilor
intdmplatoare, primarul dispune suspendarea autorizatiei de construire §i oprirea lucrarilor,
anuntand de urgenti serviciile descentralizate ale Ministerului Culturii.

Interventia 9: D-nul Oniceanu Vasile in calitate de administrator la SC OVIGRAND SRL, se
intereseaza in ce conditii poate functiona o mica activitate productiva intr-o zona industriala i
daci poate locui la unitate,

0  Raspuns proiectant: Zona unititilor industriale si de servicii (UTR 4, 12, 13, 14, 15
Baia) cuprinde unititi precum Fabrica de tevi TehnoWorld, moara de cereale si depozite de
materiale. RLU admite aici activitati industriale si productive nepoluante, servicii citre
intreprinderi §i depozitare comerciald, cu indicatori POT maxim 60% si CUT maxim 2,00,
regim P+2, cu retragere minima de 10 m faga de limita zonei de protectie a drumului, Extinderea
sau conversia activitatilor este permisd cu conditia de a nu agrava poluarea. Se permite
construirea de locuinge strict necesare pentru asigurarea conducerii, supravegherii §i pazei
unititilor. RLU prevede totodatd amenajarea de spatii verzi de protectie a zonei industriale

Interventia 10: DI. Hlihor Constantin, administrator al §.C. HLIHOR TRANS COM SRL,
doreste sd stie dacd avénd un teren in zona centrald, poate construi o clidire cu mai multe
niveluri pentru spatiu comercial.

0  Rdspuns proiectant. Zona centrali cu functiuni mixte (UTR 1 Baia), organizati in
lungul striizii principale unde sunt amplasate institutiile publice, lcasurile de cult i obiectivele
comerciale, beneficiazd de cele mai permisive reguli de construire din comuni, tocmai pentru
a sustine consolidarea nucleului civic: regim de inaltime P+2+M, POT maxim 50% si CUT
maxim 1,50, cu retragere conform aliniamentului existent sau minim 4 m. Atentionim insi cd
0 parte din zona central se afli in proximitatea monumentelor istorice clasate: dac3 terenul
intrd in zona de protectie a unui monument, se aplica suplimentar restrictiile de grad 1/2 din
RLU si avizul Directiei Judetene pentru Cultur.

Interventia 11: D-na Dohotariu Andreea-Oana, ridica problema terenurilor agricole din satul
Baia aflate in vecinitatea sitului Natura 2000 si intreabs daci i se mai permite sa foloseasci sau
s8 construiascd pe ele.

0 Rdspuns proiectant: Pe teritoriul administrativ al comunei se suprapune situl de
importanti comunitard ROSCI0365 , Raul Moldova intre Paltinoasa si Rusi”, pe o suprafati de
622,42 ha, situl detinand Plan de Management inci din 2017. in documentatie, situl atinge
limita proprietatilor private si a terenurilor agricole din satul Baia si terenurile cultivate din
nord-estul localitatii Bogata. Conform legislatiei ariilor protejate si a Planului de management,
in aria de interes comunitar sunt permise activitati economice, agricole si de turism cu conditia
mentinerii stirii de conservare favorabile a speciilor si habitatelor protejate (vidra, tritonii,
buhaii de baltd, speciile de pesti). Orice interventie in interiorul sau in vecinitatea sitului
necesita evaluarea adecvati si avizul autoritatii de mediu competente. Precizam ca Raportul de
mediu a concluzionat cu un scor net pozitiv privind compatibilitatea propunerilor PUG cu
obiectivele de protectie a sitului.

Interventia 12: D-nul Nechitoaia Constantin, doreste sa construiasca aproape de drumul
judetean si intreabi la ce distant3 trebuie s3 amplaseze gardul si casa.

0 Raspuns proiectant: RLU stabileste zonele de protectie fatd de ciile de circulatic.
Distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor este de minimum 13,00 m pentru drumuri nationale, 12,00 m pentru drumuri
judetene si 10,00 m pentru drumuri comunale. Comuna este traversati de DJ 209H (Filticeni ~
Cornu Luncii, pe cca. 8,4 km) si DJ 155P (legitura Baia — Bogata, pe cca. 6 km). Pentru zona
de locuinte, RLU prevede si o retragere de 4—6 m fatd de limita zonei de protectie a drumului.
Recomandim solicitarea unui certificat de urbanism, care va preciza exact regimul aplicabil
parcelei dumneavoastra in functie de tipul de drum adiacent.



5. Concluzii si pasii urmatori

Publicul prezent a luat cunostinti de propunerile noului PUG si Regulamentul de
urbanism aferent acestuia precum si de continutul Raportului de informare si consultare
a publicului.

Propunerile, obiectiile si recomandarile fezabile din punct de vedere tehnic si
Juridic exprimate in cadrul acestei sedinte vor fi analizate in vederea integrarii lor in
documentatia finala.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in numdr de 2 exemplare si va fi inclus in
sectiunea de anexe a Raportului Final de Informare si Consultare a Publicului,
necesar pentru obtinerea avizelor si aprobarea finald a Planului Urbanistic General
(PUG) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) al comunei Baia, judetul
Suceava, in Consiliul Local.

Incheiat astazi, 22.05.2026, la sediul Primariei comunei Baia, judetul Suceava /
Sala de sedinte.

Semnaituri:

BISERICA MIHAI - Viceprimar
Semnitura: _T”f

GUSA CAMELIA -‘Arhitect Sef/Responsabil Urbanism
Semnétura; /

Secretar General af Locqlititii (pentru conformitate):
Ir. COCEAN RODICA
Semnatura:

R ) —

Din partea @I_aboratorului (Proiectant):
Arhitect urbanist MICSA EUGEN ALEXANDRU - Sef proiect
Semndtura: j\\\ e

Reprezentanti ai publicului / Procesatori proces-verbal:
conform Anexa nr. 1 la prezentul Proces-verbal




A

exq nr. 4

TABEL CU PERSOANELE CARE AU PARTICIPAT LA DEZBATEREA PUBLICA DIN DATA DE
22.05.2026 referitoare la opiniile colectate, raspunsurile date si argumentarea lor privind
"Elaborare Plan Urbanistic General - Comuna Baia, Judetul Suceava

NR.CRT. | NUME S| PRENUME DOMICILIUL | SENMNATURA
1. AMARIEI TUDORITA Str. G-RAL MLESNITA C-TIN, Q\ﬂg
NR.67
2. TARABUTA ELENA Str. INV. GHE. ONISORU, 7 %
NR.78 % =T
3. CUCIORVA ELENA Str.G-RAL MLESNITA C-TIN, |
NR.15 N\
4. AIOANE! EUGEN Str.GRIVITEI, NR.13 ALV
5. BISERICA EUGENIA STR. PROF. GHE. MISERCIU, ]
NR.23 A AP
6. NECHITOAIA CONSTANTIN STR. STEFAN CEL MARE NR.93 | [\ \ f
7. FILIP AUREL STR. BUCIUMULUI, NR.10 VB L ]
8. FILIP CARMEN STR. BUCIUMULUL, NR.10 € s\ 9
9. BAISANU MIHAI-RAZVAN STR. INV. M. GAVRILESCU, —g
NR.95 T
10. PASCARIU MIHAELA STR. TRANDAFIRILOR, NR. 17 .27
11. IFTIMIE COSTEL STR. PRIMAVERI!, NR.17 )
12. MARIAN GHEORGHE STR. MiHAI EMINESCU, NR.51 | |/ o
13, FINTINARIU MARIA STR. STEFAN CEL MARE, iy =
NR.S0 e Y
14, DEDIU IONEL STR. DACILOR, NR.2 77
15, DOHOTARIU ANDREEA-OANA STR. SFATULUI, NR.15A N/~
16. OIAGA PETRONELA STR. STEFAN CEL MARE, i s
NR.114 - W/r
17. MAFTEI ANGELICA STR. ROZELOR, NR.3 A XN
18. MAXINEASA NECULAI STR. INV. GHE. RADASANU, | "M
NR.38 5
19. STEFAN VASILE STR. GETILOR, NR.7 '
20. NATU 10AN STR. PETRU RARES, NR.11
21. STEFAN DANIELA STR. STEFAN CEL MARE,
NR.83
22. SANDRU DRAGOS STR. STEFAN CEL MARE, NR. R (s
23. MACOVEI IOAN-OVIDIU STR. ARCULUI, NR. 1 B\
24. SC. SILDUCU SRL STR. AVIATOR PINTILIE, NR.99 | KX
25. SC HLIHOR TRANS COM SRL STR. ALEXANDRU CEL BUN, ‘1
NR.1 /)
26. OVIGRAND SRL | STR. STEFAN CEL MARE, NR.9 i)
27. | SC CRINUL SRL | STR. INV. GHE. ONISORU, ar

| NR.139




ROMANIA

JUDETUL SUCEAVA
COMUNA BATA
CUIL: 4674790 Tel: 0230 572504
Str. Nicolae Stoleru, Nr.2 Fax: 0230540990

Email: comuna.baialzvahoo.com
www.comunabaia.ro

Nr. 4943 din 03.06.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

referitor la opiniile colectate, rispunsurile date $i argumentarea lor privind
?Elaborare Plan Urbanistic General — Comuna Baia, Judepul Suceava”

Avind in vedere prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701 din
30.12.2010 privind aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, cu meodificarile si completirile ulterioare, se
intocmeste Raportul informédrii si consultirii publicului pentru: "ELABORARE PLAN URBANISTIC
GENERAL—- Comuna Baia, Judeful Suceava”

- Inifiator: U.A.T. comuna Baia, judetul Suceava.

- Certificat de urbanism nr. 44 din 25.04.2016

- Proiectant general: S.C. PROARTEVAL S.R.L. SUCEAVA

- Proiectant de specialifate: 8.C. DREAM PROJECT - Bia Micsa

- Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect urbanist Micsa Eugen-Alexandm
- Perioada de referinti: mai 2016 — iunie 2026

Prezentul raport are ca obiectiv prezentarea etapelor de informare si consultare a populatiei comunei
Baia, in cadrul procesului de actualizare a Planului Urbanistic General (PUG) in conformitate cu ordinul
MDRT nr. 2701/2010. Acesta reflectd toate actiunile de transparentd decizionald intreprinse de autoritatea
publicd locali, inclusiv anunturile publice, dezbaterile organizate §i contributiile cetdtenilor.

Informarea $i consultarea publicului privind Elaborarea Planului Urbanistic General si a
Regulamentului Local de urbanism (P.U.G. si R.L.U.) se desfisoari in mai multe etape, astfel:

Etapa pregatitoare prin anuntarea intentiei de elaborare;

Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
Etapa elaborérii propunerilor

Etapa aprobérii Planului Urbanistic General

Etapa monitorizérii si implementirii Planului Urbanistic General

ek W=

ETAPA 1 - Implicarea publicului in etapa pregititoare
Anuntul nr. 5239/26.05.2016 privind intentia de elaborare PUG si Regulamentul de urbanism aferent,

transmite sugestii, observatii i opinii, a fost afigat in data de 26.05.2016 la sediul Primariei Baia, la afigierul
aflat in holul central la parter, precum si publicat pe pagina de internet a Primiriei comunei Baia la adresa
www.comunabaia.ro, in sectiunea Transparenti. In acest sens s-a incheiat Procesul verbal de afisare nr. 5209
din 26.05.2016.



Metodele pe care persoanele interesate sau afectate le-au putut utiliza pentru a formula observa;ij si
propuneri sunt urméatoarele: formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la PUG, acestea unpand
a fi depuse la Registratura Primiriei Baia, pe adresa de email comuna.baia@yahoo.com sau pe site-ul
www.comunabaia.ro, pe o perioada de 25 de zile, respectiv 27.05.2016 — 20.06.2016.

Nu au fost formulate astfel de solicitdri si s-a incheiat Raportul privind informarea si consultar?g
publicului nr, 5745 din 21.06.2016, drept pentru care s-a incheiat Procesul verbal de finalizare a procedurii,
nr. 5717 din 21.06.2016.

ETAPA 2 - Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de
fundamentare

in etapa elaboririi studiilor de fundamentare a propunerilor, conform prevederilor art.26, alin.(1) din
Ordinul nr.2701/2010, cerintele si optiunile publicului legate de dezvoltarea urbani durabila sunt obtinute de
elaboratorul documentatiei de urbanism prin metode de cercetare sociologicd relevante peniru obiectivele
propuse.

Cercetarea sociologici se efectueaza de citre persoane specializate in pregitirea, derularea si analizarea
rezultatelor metodelor corespunzitoare, atestate conform legii in privinta elabordirii documentatiilor de
urbanism si amenajare a teritoriului, conform prevederilor art.26, alin.(2) din Ordinul nr.2701/2010.

Anuntui nr. 10173/15.11.2016 privind documeniarea si elaborarea studiilor de fundamentare PUG si
Regulamentul de urbanism aferent, prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare studii
precum si asupra posibilititii de a transmite sugestii, observatii st opinii, a fost afisat in data de 15.11.2016 la
sediul Primériei Baia, la afigierul aflat in holul central la parter, precum si publicat pe pagina de internet a
Primdriei comunei Baia la adresa : www.comunabaia.ro, in sectiunea Transparentd. In acest sens s-a incheiat
Procesul verbal de afisare nr. 10191 din 15.11.2016.

In perioada 16.11.2016 — 15.12.2020, s-a desfasurat consultarea de cdtre public a studiilor de
tundamentare aferente propunerilor PUG - "ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL- Comuna Baia,
Judeful Suceava”, cu posibilitatea transmiterii eventualelor observatii la sediul Primariei comunei Baia, pe
adresa de email sau pe site-ul oficial al comunei Baia.

Nu au fost formulate astfel de observatii. Ulterior a fost intocmit Raportul privind informarea si
consultarea publicului inregistrat sub nr. 11299 din 22.12.2016 si s-a incheiat Procesul verbal de finalizare
procedura nr. 11091 din 15.12.2016.

ETAPA 3 - Implicarea publicului in etapa elaboririi propunerilor

In cadrul acestei etape, care s-a desfasurat in perioada 01.04.2026 — 15.05.2026, persoancle interesate
au putut consulta documentatia PUG - "ELABORARE PLAN URBANISTIC GENERAL— Comuna Baia, Judetul
Suceava” si Regulamentul Local de Urbanism aferent, cu posibilitatea transmiterii eventualelor observatii la
sediul Primariei comunei Baia, pe adresa de email sau pe site-ul oficial al cominei Baia.

Informarea si consultarea publicului s-a ficut in urmitoarele modalititi:

A fost afigat la sediul primariei comunei Baia, Anunjul de consultare asupra propunerilor preliminare
PUG, nr. 3027 din 31.03.2026 si de asemenca a fost publicat pe pagina de internet a Primariei Baia la sectiunea
Transparentd, dénd posibilitatea celor interesati , de a consulta si a transmite observafii cu privire la
documentatia PUG supusa dezbaterii. Prin acelasi anunt s-a adus la cunostinta publicului interesat organizarea
unei dezbateri publice, in data de 22.05.2026, ora 14.

Conform prevederilor legale, au fost afisate in loc vizibil, in holul central de ia parterul Primariei Baia
precum si pe site-ul www.comunabaia.ro, conform Procesului verbal de afisare nr. 3040 din 31.03.2026,
urmiitoarele documente:

- anunful privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUG

- plan reglementiri urbanistice — zonificarea teritoriului



- plan reglementari echipare edilitari

Au fost puse la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor PUG, inclusiv
materialele explicative scrise si desenate, intr-un limbaj non tehnic, precum si documentele care au stat la baza
primei variante a propunerilor: Plansele de reglementari, Memoriul General si Regulamentul Local de
Urbanism in cadrul Compartimentului de urbanism gi amenajarea teritoriului.

Persoanele interesate au avut la dispozitie 45 de zile pentru consultarea documentatiei, timp in care nu
a fost facuti nici o solicitare sau obiectie privind propunerile preliminare PUG .

Pe durata deruldrii intregii proceduri de transparentd decizionald nu au fost inregistrate
sugestii/observatii de la cetateni.

in data de 22.05.2026 s-a organizat dezbaterea publica, la care au participat urmitorii : proiectantii
documentatiei PUG, initiatorii Planului Urbanistic General - reprezentanti ai Primdriei Baia, iar din partea
publicului au participat un numdr de 23 de cetiteni si 4 agenti economici din comuna Baia, drept pentru care
s-a procedat la incheierea Procesul verbal nr, 4620 din 22.05.2026, supus afisérii.

ETAPA 4 - Implicarea publicului in etapa aprobirii PUG

Dupa obtinerea tuturor avizelor se va afiga atét la sediul primdriei cat si pe site-ul oficial al comunet
Baia, propunerea finala a PUG si RLU, care va fi supus aprobirii Consilivlui Local Baia.

Etapa propunerilor finale va include toate observatiile avizatorilor

Aceasta etapa se va indeplini cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul 2701/2010, respectiv
conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si a legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completérile ulterioare. Anuntul cu
privire la incheierea procedurii de informare si consultare a publicului, va fi afisat ia sediul Primariei Baia si
pe pagina de internet a Primdriei la adresa www.comunabaia.tro.

ETAPA 5 —Implicarea publicului in monitorizarea implementirii PUG

Aceasta etapi se desfagoard dup aprobarea prin HCL a Planului Urbanistic General si se supune Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tot in aceasti etapa se va face predarea si integrarea Planului Urbanistic General digital in GIS

Plansa de reglementari urbanistice si Regulamentul local de urbanism, care reprezinti informatii
publice vor fi puse la dispozitia cetdtenilor in urma solicitarilor acestora

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010 privind Metodologia de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism. Publicarea lui fundamenteaza decizia Consiliului local al comunei Baia de adoptare sau neadoptare
a Planului Urbanistic Zonal pentru Construire hala productie tevi.

De asemenea prezentul Raport de informare si consultare a publicului va fi publicat pe pagina de
mternet a Primdriei Baia, la adresa www.comunabaia.ro, sectiunea Informatii publice.

Intocmit:

Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului

— b

Insp,Superior E{i‘famelia GUSA

/ %oMA/g,q 1

-COMUNA







